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SATZUNG DER GEMEINDE BLANKENHOF

iiber den Bebauungsplan Nr. 10.1 "Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 3"

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 3000 Gemeinde Blankenhof
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Teil B - Text
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der bautlichen NUtzund .9 (1) N Bauie
augeblet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNvO
Zweckbastimmung: Photovoltaikanlage
1.2 Att der Nutzung im SO
innerhalb des Sonstigen Sondergebiets Photovoltaikanlage (SO Photovoltaikanlage) sind fest aufgestdnderte
Modultische mit mono- oder polykristallinen Photovoltaikiiodulen sowie fur den Betrieb der Anlage folgende
notwendige Nebenanlagen zuldssig:
s  Waechselrichterstatiorien
Trafostationen (Trafos)
Ronverterstationen
Container fur Wartungsraterial
Zufahrten und Wattungsfléichen
Loschwasserertnahmestellen _
Einzdunung bis 2,20 m, als Blendschutzzaun bis 3,00 m Hohe (auch aulterhalb der Baugrenzen)
Verkabealungen
Ubsrwachungseintichtungen , _
Weiterhin zuléissige bauliche Anlagen sind Batteriespeicher in 20-Fuflcontainern mit einer Gesamtspeicherleistung
< der maximal errechneten Leistung der PV-Anlage.

® & & ® & & & &

Nutzungszeitraum / Folgenutzung nach § 9 (2) Satz 1 Nr.1 und Satz 2 BauGB _
Die Photovoltaikfreiflichenanlage Ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fir 30 Jahre zuldssig. Die Frist
beginnt mit dem 01. Januar des Folgejahrs nach Inbetriebnahme. Als Folgenutzung wird die landwirtschaftiiche

Nutzung festgesetzt.

2, Mab zur baulichen Nutzung § 9 (1) Ni. 1 BauGE

2.1 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Als untere Bezugshtthe der festgesetztén Hohe der baulichen Anlagen gilt der unterhalb der Module gemessene
und/oder bestehende Geléndehthenpunkt, Hohenbezug DHHN 92. Auf< und Abtrage des Geldndes sind nicht
zuldssig.

Als pberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten Bezugspunktes zur
vorhandenen Geléndeoberfliche bestimmt,

Eine Uberschreitung der zuldssigen Mohe baulicher Anlagen ist fir technische Anlagen wie z.B. Antennen, Masten
fiir Baleuchtung und Uberwachungskameras usw. bis zu einer Méhe von 5,00 m zuléssig.

2.2 Zuldssige Grundfiliche § 19 (2) und (4) BauNVO ‘
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfidchenzahl sind die Grundfiéichen aller baulichen Anlagen anzurechnen,
Als anrechenbare Grundfidche der Module gilt die Fldche, die durch die Module tberstellt wird.
Eine Uberschreitung der festyesetzten zuléssigen Grundfldchenzahl, GRZ 0,5, ist nicht zuldssig.

r PV-Anlage sind aus sicherheitstechnischen Griinden bzw. als Sichtschutz bis zu einer Hhe von

' Einfriedungen de

2,20 m innerhalb und auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Einfriedungen, die auch eine
Blendschutzfunktion haben, sind bis zu einer Héhe von 3,00 m innerhalb und auch aufterhalb der tberbaubaren
Grundstlicksflache zuldssig.

Niederschlagswasserableitu
Das auf den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser ist drilich zu versickern.

schutzgesetzes § 9 NI 24 L 0) BauGt
Lérmverursachende technische Anlagen, wie z. B. Wechselrichterstationen und Transformatoren (Trafos) sind so
anzuordnen, dass es nicht 2u Beldstigungen an Wohngruridstiicken in der Nachbarschaft kommen kann.

I.  NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

»

8 zum Schutz, zur Pflege u =ntwickiung
t. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

14. Eingriffskompensation
Der durch die Errichtung der PV-Anlage hervorgerufena Eingriff von 20.234 m? EFA wird durch die Entwicklung von
Acker zu elner arterireichen Staudenfiur innerhialb dés Geltungsbereiches teilweise ausgeglichen.
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Zur Kompensation des Eingriffs sind Randflachen sowie vereinzelte gréBere Flachen am westlichen
Plangebietsrand innerhalb des Geltungsbereichs einzuzéunen, um eine ungestdrte Entwicklung von Ackerfldchen
zu einer artenreichen Staudenflur zu gewahrleisten, die in das Mahd- bzw. Beweidungsregime zwischen und unter
den Modulen integriert wird.

Der Einsatz von Pestiziden im gesamten Geltungsbereich ist unzuléssig.

Die Ausgleichsmalinahme innerhalb des Plangebietes generieren ein Kompensationsflichendquivalent von 71.322
m* KFA. Der Kompensationsiberschutz in Hohe von 42088 m* KFA dient als Ausgleich for das
Kompensationsdefizit des B-Plan Nr. 9.1 der Gemeinde Blankenhof in Hohe von 7344 m? EFA.

21 VermeidungsmaRnahme Bodenbriiter
Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fléche britenden Arten auBerhalb des
Zeitraums 01.03. - 31.08. Ist die Durchfiihrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeidbar,
sind die betreffenden Fléchen bis zum Beginn der Brutzeit durch Pflligen / Eggen vegetationsfrei zu
halten, oder mit Hilfe von Flatterb&ndern das Anlegen einer Brutstétte zu verhindern.

Textliche Hinweise
Artenschutzfachliche Hinweise

¢  Schutz von Fledermausen / Insekten: Bauarbeiten sind, sofern diese in den Zeitraum vom 1.4. bis 31.10. hineinreichen, auf taghelle Zeitrdume zu begrenzen. Werden aufterhalb dieses
Zeitraurmes Bauarbeiten in Dammerungs-/Nachtzeiten durchgeflihrt, sind zur etwaig notwendigen Ausleuchtung des Baufeldes insektenfreundliche Scheinwerfer mit Farbtemperaturen von

< 3.000 Kelvin zu verwenden.

Ca. 2 Wochen vor Beginn der Baufeldfreimachung ist das Plangebiet durch Begehung und Dokumentation (Artenschutzprotokoll) durch eine geeignete Fachkraft insbesondere auf etwaige
Vorkommen von Brutvégeln, Amphibien und Reptilien zu priifen und ggf. artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen zu realisieren (insb. Umsetzung von Amphibien / Reptilien in
geeignete Nachbarhabitate).

Die Mahd der Flache innerhalb der PV-Anlage ist zum Schutz von etwaigen Bodenbritern nicht vor dem 1.7. eines jeden Jahres durchzufuhren. Ausnahme: Streifenmahd direkt
verschattender Hochstaudenfluren unmittelbar sildseitig der Modulreihen ist ab dem 16.6. zuldssig, sofern hierdurch nicht mehr als 1/3 der Gesamtfliche betroffen ist.

Der Einsatz von Pestiziden innerhalb der PV-Anlage ist verboten.

Die Einz&unung der PV-Anlage ist zugunsten der Durchlassigkeit flir Amphibien, Reptilien und Kleinsduger mit einer Bodenfreiheit von mind. 5 cm zu realisieren.

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen durch den Vorhabentréger ist der zustéindigen Unteren Naturschutzbehdrde unaufgefordert in geeigneter Form
nachzuweisen.
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Altlastenproblematik .
Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen
Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fur bislang unbekannte Bodenbelastungen, wie

- auffélliger Geruch,

- anorinale Farbungen,

- verunreinigte Fllissigkeiten,

~ Ausgasungen,

- Abfélle, alte Ablagerungen u.4.

angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziiglich der Unteren Bodenschutzbehérde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu
melden.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), des Abfallwirtschaftsgesetzes fir Mecklenburg- Vorpommern (AbfWG
M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

- fmi tun
Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieflen. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen {iber eine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. In Mecklenburg-Vorpomimern sind Munitionsfunde prinzipiell nicht auszuschliefen,
Korikrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampimittelbelastungsauskunit) der in Rede stehenden Flache sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-
V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfilhrung empfohlen,

Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemanR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen
L Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9(1)N:. 1 BauB
Sonstiges Sondergebiet
_ mit «:l«srI weckbestimm%ng Lhotovoltaikanlage §11(1 BauvO
r baulich §9(1) Nr. 1 BauGB
GRZ Grundfléchenzahl §16/(2) Nr. 1 BauNvo

H max Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafd §16(2) Nr. 4 BauNvO

Bauweise, Baugrenzen §9(1) Nr. 2 BauGB
E Baugrenze § 23 (1) Bauvo
Verkehrsfldchen §9(1)Nr. 11 BauGB

VA Ein- und Ausfahrt

onstige Planzeichen:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches o (7 BauGB
des Bebauungsplanes §9(7)Bau

————  Trennlinie der Bereiche entspr. LEP, EEG, ZAV

BEREICH1:

bis 110 m-Streifen ab Gleisbettkante
entspr. EEG und Zielen LEP

ca. 2,96 ha

BEREICH 2:

ab 110 m bis 200 m-Streifen ab Gleisbettkante

entspr. EEG 2023 und Zulassung der Zielabweichung LEP
vom 18.02.2025

ca. 6,9 ha

a lun rmcharakter

A MaRlinie mit MaRRzahl in Meter, z.B. 20,00 m

T Loschwasserentnahmestelle - Leistung 48 m%h
Ennatmestele | hereitzustellen fur 2 Stunden

. Hinweise

- Waldflache §2LWeldG M-V

1. Nachrichtliche Ubernahme
= o ame @ \Naldabstand - 30 m § 20 LWaldG M

Iv. Sonstige Darstellungen - Bestandsanlagen

— Flurstiicksgrenze
zB. 439  Nummer des Flurstlickes
¥ Geléndehshenlinien, Hohenbezug DHHN 92
|| B$schung
Einfriedung
Baum Bestand

=it Unterirdische Leitungen, hier:
TW - Trinkwasser
T - Telekom
BB - Breitband

Gleisbettkante - hier idealisiert

offentlicher StraRenraum / Weg

Praambel:

Aufgrund

o des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) sowie

e der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und

o der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedindert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...06.03.2026... folgende Satzung der Gemeinde
Blankenhof Uber den Bebauungsplan Nr. 10.1 "Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 3“ fur das Gebiet
Gemarkung Chemnitz, Flur 1, Flurstlick Nr. 438 (teilw.) u 3 ilw.) bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B -
Text erlassen. A

Verfahrensvermerke:

RGN

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlufiz

S W ng vom ...16.01.2020... .
1 3 oW A,
Blankenhof, derp,z' MRL. 2026 37 < LA Der Biffgermeister
Das Amt flr Raumordnung und Landesplanun s *}éy e@lanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom
..19.11.2021... beteiligt worden. B e
2

02 MRL. 2026

De%meister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § o3 Bayan s gefluhrt worrden. Dazu hat der
Vorentwurf in der Zeit vom ...08.11.2021... bis zum ...09.12.20 S Ui + & sichtnahme ausgelegen.

D%nérmeister

¢ch die Plaﬁung bertihrt werden,

er Stellungnahme aufgefordert

Dy%rmelster

= I e .‘ 7 S 7y
Die Gemeindevertretung hat am ...18.09.2026... der/EntwyE TN agNgsplanes mit Be@wdung gebilligt und

D%metater

4
ereich durch die Planung beriihrt
informiert und geméfl § 4 Abs. 2

Blankenhof, den

02 MRZ 2026

B Blankenhof, den Siegel

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, dey
sind gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...19.113
4 wotden.

Blankenhof, denn L MRL. ZUZB Siegel

Die von der Planung beriihrten Tréger dffentlicher BY %
werden, sind mit Schreiben vom ...01.10.2026... (iber g=~SfR
6 BauGB zur Abgabe einer Stellunghahme aufgefordert wg

B Blankenhof, den 02 #RL. 2028 Siegel D%:mei‘ster
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Pl‘z"a" Mg-Und Teil B - Text [owie die Begriindung,

haben in der Zeit vom ...03.11.2025... bis zum ...05,12.2025... wahrend der Dienststunden im Fachbereich Bau und
Ordnung des Amtes Neverin gemél § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit
folgenden Hinweisen,
o welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
¢ dass die Planunterlagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Internetseite des Amtes Neverin unter
www.stavenhagen.de/rathaus-politik/ortsrecht/knorrendorf, im Planungsportal des Landkreises MS unter
https://geoport-lk-mse.de sowie im Bau- und Planungsportal des Landes M-V unter http:/bplan.geodaten-
mv.de/Bauleitplaene sinsehbar sind,
» dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
7 vorgebracht werden kénnen,
e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung
~ unberiicksichtigt bleiben kénnen,
am ...26,09.2025... im Bau- und Planungsportal des Landes M-\ unter der Internetadresse https://bplan.geodaten-
mv.de und GEMEINDER
am ...24.09.2025... auf der Homepage des Amtes Kehveri '
Bekanntmachungen => Gemeinde Blankenhof so, o
am ...26.10.2025... im amtlichen Bekanntmachunggiiatt giey/esitdeion lich bekanntgemacht worden.
ja : :

Blankenhof, den 02 MRZ. 2026 Si | D%rmelster

PN = 7
Der katastermf:imge Bestand wird als richtig dargestefit!ips ;gin;gs,\"'télchtuch der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur,grob sl

A o, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung
8 des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspfiith icht abgeleitet warden.

~ 4 m—

Neubrandenburg, den 7.3« 0.3, ZOZQ Sie,‘- /-7 Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die fristgeman
nahmen der Behérden und sonstiger Trager &
9 Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

19, MRZ. 2026

Blankenhof, den ] S

ahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
5.03.2026... geprift.

DeggAlurgermeister

/J’//
@l ' U

C Sl : m S ‘ »
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planz Sefihot o mN‘Pém Text wurden am ...05,03.2026... von der

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
10 Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiwés

bl
a1
Blankenhof, den MRZ' ZﬂZﬁ Sie 44: O ‘ Depglrgermeister
Die Genehmi des Bebauungsplanes wurde mit Varidy K e eretftXerwaltungsbehdrde vom
21,%?’%? ..... | AZAAS0£2.006-S0% mit Neblbested Bl Higyeisen ertellt, Die Nebenbestimmungen

1 wurden erflllt. 5]

A

-\ . RS,
Blankenhof, den 72 APR. 2026 Siegefy,, S \’ s %elster
. &L fn ] 4.
TG Q\:gw 2
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehénd afR ”“3’,’ \jchft\ng und Teil B - Text wird hiermit
ausgefertigt. fe] o NS
12 2 SO
19, MRZ. 2026 G, B
Blankenhof, den ' ! Siegel 7, f <
: iege \_,:,12/. SRl . ;‘37 D » Tgermeister
Die Erteilung der Genehmigung der Bebauungsplansatzung SowlidSgBESY fé, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber g N HK It unft zu erhalten ist, ist geman § 10
Abs. 3 8. 1 und 4 BauGB i.V,m. § 8 der Hauptsatzung am ... ?] Al in der Heimat- unhd Birgerzeitung
Neverin INFO Nr. Q& .£2026..... ortstiblich bekannt gemacht wordsn,
In der Bekgnntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften von
Méngeln bei der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
" Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimtmung deﬁ1 ils ZAﬁJZsB 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist geman § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 30 ................... in Kraft getreten,

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung un
BauGB in das Internet auf die Internetseite des Amtee; IGEMEN]
http://bplan.geodaten.de/Bauleitplaene zugénglich gem

enfassenden Erklérung ist gem. § 10a Abs. 2
stellt sowie im Bau- und Planungsportal

Blankenhof, den 01 JUNI 2026 Sie“i"; %eiﬂer
. f:v B Y e
_ . o S
Gemeinde Blanke

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 10.1
"Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 3"
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