SATZUNG DER GEMEINDE BLANKENHOF

ilber den Bebauungsplan Nr. 9.1 "Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2"
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Teil B — Text

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Baugebiet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaikanlage

1.2 Art der Nutzung im SO .
Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets Photovoltaikanlage (SO Photovoltaikanlage) sind fest aufgesténderte
Modultische mit mono- oder polykristallinen Photovoltaikmodulen sowie fir den Betrieb der Anlage folgende
notwendige Nebenanlagen zuldssig:
¢  Wechselrichterstationen

Trafostationen (Trafos)

Konverterstationen

Container fir Wartungsmaterial

Zufahrtén und Wartungsfléchen

Laschwasserentnahmestellen

Einzdunung bis 2,20 m (auch aufterhalb der Baugrenzen)

Verkabelungen

o Uberwachungseinrichtungen _ . S
Weiterhin zuldssige bauliche Anlagen sind Batteriespeicher in 20-Fuficontainern mit einer Gesamtspeicherleistung
< der maximal errechneten Leistung der PV-Anlage.

® & & & o © O

Nutzungszeitraum / Folgenutzung nach § 9 (2) Satz 1 Nr.1 und Satz 2 BauGB _ o
Die Photovoitaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fir 30 Jahre zuléssjg. Die [—‘nst
beginnt mit dem 01. Januar des Folgejahres nach Inbetriebnahme. Als Folgenutzung wird die landwirtschattliche
ackerbauliche Nutzung festgesetzt.

2. MaR zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Als untere Bezugshohe der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen gilt der unterhalb der Module gemessene
und/oder bestehende Geldndehthenpunkt, Hohenbezug DHHN 92. Auf- und Abtrdge des Geldndes sind nicht

zuldssig.
Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten Bezugspunktes zur
vorhandenen Geldndeoberfldche bestimmit.

Eine Uberschreitung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen ist fur technische Anlagen wie z.B. Antennen, Masten
fur Beleuchtung und Uberwachungskameras usw. bis zu einer Hohe von 5,00 m zuldssig.

2.2 Zulassige Grundfiéiche § 19 (2) und {4) BauNVO
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldchenzahl sind die Grundfléchen aller baulichen Anlagen anzurechnen.
Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Fldche, die durch die Module Uberstellt wird.
Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundflidchenzahl, GRZ 0,5, ist nicht zuldssig.

3. N lagen nach §14 (1) Bau NV
Einfriedungen der PV-Anlage sind bis zu einer Héhe von 2,20 m innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache zuldssig.

4 ieders rableitun
Das auf den Modulfldchen anfallende Niederschlagswasser ist 6rtlich zu versickern.

Vv hri h r_schédlichen elteinwir, en i.S. des Bun mmissions-
schutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB _
Larmverursachende technische Anlagen, wie z. B. Wechselrichterstationen und Transformataren (Trafos) sind so

anzuordnen, dass es nicht zu Beldstigungen an Wohngrundstiicken in der Nachbarschaft kommen kann.
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I NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Lgng' Qchaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

1.1.  Eingriffskompensation a
Der durch die Errichtung der PV-Anlage hervorgerufene Eingriff von 30.089 m? EFA wird durch die Entwicklung von
Acker zu einer artenreichen Staudenflur innerhalb des Geltungsbereiches vollstdndig ausgeglichen.
Zur Kompensation des Eingriffs sind Randflachen innerhalb des Geltungsbereichs einzuzdunen, um eine
ungestérte Entwicklung von Ackerfldchen zu einer artenreichen Staudenflur zu gewahrleisten, die in das Mahd-
bzw. Beweidungsregime zwischen und unter den Modulen integriert wird. Die Ausgleichsmafnahmen innerhalb des
Plangebietes generieren ein Kompensationsflachenaquivalent von 22,745 m? KFA.,

Der Einsatz von Pestiziden im gesamten Geltungsbereich ist unzuléssig.

2. Artenschutzfachliche VermeidungsmaBnahmen

2.1 VermeidungsmaRnahme Bodenbriiter
Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache britenden Arten auBerhalb des Zeitraums
01.03. - 31.08. Ist die Durchfilhrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden
Flachen bis zum Beginn der Brutzeit durch Pfligen / Eggen vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von
Flatterbdndern das Anlegen einer Brutstatte zu verhindern.

2.2 VermeidungsmaBnahme Gewésser-/Réhrichtbriiter (insb. Kranich und Hoéckerschwan) sowie
Amphibien
Wahrend der Bauarbeiten kann insofern eine Tétung von Amphibien sowie eine Stdrung von
Hockerschwan und Kranich grundsétzlich vermieden werden, indem

a.) Amphibienleitzdune zu den Wanderungszeiten, d.h. zwischen dem 01.03. und dem 30.09. gem.
Abbildung 13 im Umweltbericht im Bereich der Baufelder A und C errichtet werden und
b.) séimtliche Bauarbeiten innerhalb des Baufeldes B zuziiglich der beiden 20 m breiten Wanderungskorridore

auBerhalb des Zeitraums 01.03. bis 30.09. erfolgen.
Alternativ zu a.) und b.) entféllt der Bedarf zur Aufstellung von Amphibienleitzdunen, wenn samtliche
Arbeiten in A, B und C auRerhalb des Zeitraums 01.03. bis 30.09. erfolgen.

Textliche Hinweise

leic | langebi
Das aus dem B-Plan Nr. 9.1 resultierende Kompensationsdefizit in Hohe von 7,344 KFA m? wird mit den Manahmen des
benachbarten B-Planes Nr. 10.1 der Gemeinde Blankenhof, der einen Kompensationsilberschuss in Hohe von
42.088 m? KFA ausweist, vollstandig aufgeldst.

Artenschutzfachliche Hinweise

¢ Schutz von Fledermausen / Insekten: Bauarbeiten sind, sofern diese in den Zeitraum vom 1.4. bis 31.10. hineinreichen,
auf taghelle Zeitrdume zu begrenzen. Werden auRerhalb dieses Zeitraumes Bauarbeiten in Dammerungs-/Nachtzeiten
durchgefuhrt, sind zur etwaig notwendigen Ausleuchtung des Baufeldes insektenfreundliche Scheinwerfer mit
Farbtemperaturen von < 3.000 Kelvin zu verwenden.

¢ Ca. 2 Wochen vor Beginn der Baufeldfreimachung ist das Plangebiet durch Begehung und Dokumentation
(Artenschutzprotokoll) durch eine geeignete Fachkraft insbesondere auf etwaige Vorkommen von Brutvdgeln,
Amphibien und Reptilien zu prifen und ggf. artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen zu realisieren (insb.
Umsetzung von Amphibien / Reptilien in geeignete Nachbarhabitate).

¢ Die Mahd der Flache innerhalb der PV-Anlage ist zum Schutz von etwaigen Bodenbritern nicht vor dem 1.7. eines

jeden Jahres durchzufiihren. Ausnahme: Streifenmahd direkt verschattender Hochstaudenfluren unmittelbar stidseitig

der Modulreihen ist ab dem 15.6. zulassig, sofern hierdurch nicht mehr als 1/3 der Gesamtfléche betroffen ist.

Der Einsatz von Pestiziden innerhalb der PV-Anlage ist verboten.

Die Einzéunung der PV-Anlage ist zugunsten der Durchldssigkeit fur Amphibien, Reptilien und Kleinsauger mit einer

Bodenfreiheit von mind. 5 cm zu realisieren.

¢ Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen durch den Vorhabentréger ist der zusténdigen
Unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert in geeigneter Form nachzuweisen.
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Baum Bestand

offentlicher Straflenraum / Weg

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 8

PLA D

Ingenieur- und Vermessungsbiiro Werner ,
Feldstrae 3 e
17033 Neubrandenburg b
Mail: info@vermessung-werner.de

Fax: 0395 - 358 359 5

Tel; 0395 - 358 359 4 - o
Aufmat: 01 - 02 2020 |' | . . y
Bezugssyteme: ETRS 89 (UTM Z33) & DHHN 02 Baugrenze im Bereich des B-Planes Nr. 8

ALKIS-Daten:

Altlastenproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach
den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fur bislang unbekannte Bodenbelastungen, wie

- auffalliger Geruch,

- anormale Férbungen,

- verunreinigte Flussigkeiten,

-~ Ausgasungen,

- Abfélle, alte Ablagerungen u.4.

angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffilligkeiten unverziglich der Unteren Boden-
schutzbehtrde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu melden.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfillen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KiWG),
des Abfallwirtschaftsgesetzes fur Mecklenburg- Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen
Rechtsverordnungen zu erfolgen.

T ittel "
Gemén § 62 LBauO ist der Bauherr fiur die Einhaltung der dffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere
wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so
weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen ber eine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. In Mecklenburg-Varpommern sind Munitionsfunde prinzipiell nicht
auszuschlieRen.

Konkrete und aktuelle Angaben iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Préaambel:

Aufgrund

o des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) sowie

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und

o der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...05.03.2026... folgende Satzung der Gemeinde
Blankenhof Uber den Bebauungsplan Nr. 9.1 "Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2* fir das Gebiet
Gemarkung Gevezin, Flur 3, Flurstiick Nr. 51 (teilw.), 52 (teilw.) und 54/1 (teilw.) bestehend aus Teil A - Planzeichnung,

Teil B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusse
1
Blankenhof, den
1 X > /
Das Amt fiir Raumordnung und jLanddgpi=ste afidesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom
...18.11.2021... beteiligt worden. = p
2
Blankenhof, den U MRI. ZUZB =P ie Der Bifgermeister
LS m
Die friihzeitige Beteiligung der Oﬁentlichkm § 3 Abs. §é'au BAist difrehgeflinrt worden. Dazu hat der
Vorentwurf in der Zeit vom ...08.11.2021... bis zum ...09.12.£021 gaaiinlicheN Einsichtnahme ausgelegen.
3 Zusatzlich ist eine Blrgerversammiung am ...16.08.2022... durfhgefi NI :
0Z MRL 2026
Blankenhof, den S 7 Der Bérgermeister
5 f
Die Behérden und sonstige 2 deren Al . Q\rch die Planung beriihrt werden,
sind gemslk § 4 Abs.1 B vorg..18.11.2021... & einer Stellungnahme aufgefordert
4 worden.
02 MRL. 206
Blankenhof, den D irgermeister
4
Die Gemeindevertretung hat am ...18.09.2026... den planes mit Begriindung gebilligt und
gemalt § 3 Abs. 2 BauGB zur dffentlichen Auslegung b
5
0 2. MRZ. 2026
Blankenhof, den Siege! De ermeister
v
Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Beldée,. bereich durch die Planung berihrt
werden, sind mit Schreiben vom ..,01.10.2025... {ber di ay informiert und gem&R § 4 Abs. 2
6 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wd
07 MRI 2026
Blankenhof, den Siegel D germeister
4. o
7@0 ~\c_’k,‘ 7
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - P nd Teil B ~ Text sowie die Begriindung,
haben in der Zeit vom ...03.11.2026... bis zum ...05.12.2025... wéhrend der Dienststunden im Fachbereich Bau und
gydnupg des Amtes Neverin, geméR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit den
inweisen,
e welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
¢ dass die Planunterlagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Internetseite des Amtes Neverin unter
www.stavenhagen.de/rathaus-politik/ortsrecht/knorrendotf, im Planungsportal des Landkreises MS unter
https://geoport-lk-mse.de sowie im Bau- und Planungsportal des Landes M-V unter http://bplan.geodaten-
mv.de/Bauleitplaene einsehbar sind,
e dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
7 vorgebracht werden kénnen,
¢ dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung
unbericksichtigt bleiben kénnen,
am ...24.09.2026... im Bau- und Planungsportal des Land nter der Internetadresse hitps://bplan.geodaten-
mv.de und Kszv&
am ...28.09.2026... auf der Homepage des Amtes arnetdtthsse www.amtheverin.de unter der Rubrik
Bekanntmachungen => Gemeinde Blankenhof so; :
am ...26.10.2025... im amtlichen Bekanntmachung ich bekanntgemacht worden.
02 MRZ. 2026 |
Blankenhof, den D i'g/ermeister
Der katasterm@l&ige Bestand wird als richtig dargeste nsichtlich der lageric/ﬁtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur gr 3, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung
8 des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspril t abgeleitet werden.
o ) A =
Neubrandenburg, den 73 . 03 . ZOZé Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgeg n der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentli 2026... geprift.
9 Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.,
Blankenhof, den 19. MRL. 2026 Si Dgiffurgermeister
. - .
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzei il B - Text wurden am ...06.03.2026... von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
10 Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit Befs retung vom ...08.03.2026... gebilligt.
Blankenhof, den 13 MRL. 076 S\é&s Depgtrgermeister
. . % /
Die Ge i des Bebauungsplanes wurde mit Xiexy Verwaltungsbehdrde vom
ZL%W%ZS, AZ A466(2.9267 592 mit Neps inweisen erteilt. Die Nebenbestimmungen
1 wurden erfiillt.
strkennor cen 23, APR 2006 P s—
Die Satzung ilber den Bebauungsplan, bestehend n%ﬁ hnung und Teil B - Text wird hiermit
ausgefertigt.
12
Blankenhof, den 19, MRL. 2026 %eiswr
D!e Erteilung der Genehmigung der Bebauungsplansatg, e, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann unds ¢ I]atzﬁﬁskunﬂ zu erhalten ist, ist gemaR § 10
Abs. 3 8. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 8 der Hauptsatzung am ..3.[,.) K ..£OL0.. in der Heimat- und Blrgerzeitung
Nevetin INFO Nr. O5./2026........ ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften von
Méngelin pel der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
" Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 3(]MA|2025 in Kraft getreten.,
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung@ nfassenden Erklarung ist gem. § 10a Abs. 2
BauGB in das Internet auf die Internetseite des Apflet tellt sowie im Bau- und Planungsportal
http://bplan.geodaten.de/Bauleitplaene zugénglich gefé
AN
Blankenhof, den 01 JUNI 116 Sigz %eister
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