Chemnitz

Blankenhoff

s

Blankenhof

Ich,
"’/Te(e,-OW Plangebiet B-Plan Nr. 8

"Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 1"

N
é\’b
W~

B\LC)
ger®
(@f"
- _new?
Plangebiet B-Plan Nr. 10.1
/"Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 3

Gevezin

Plangebiet B-Plan Nr. 9.1
"Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2"

Wihelna hihe

Penglin
Stadt

Ubersichtsplan ' © GeoBasis-DE M-V 2019

Gemeinde Blankenhof

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 9.1

s,oondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2*

BEGRUNDUNG




Begriindung zum B-Plan Nr. 9.1 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2¢
der Gemeinde Blankenhof

Inhaltsverzeichnis
Teil ]
1. AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG ..ottt et
2. GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN.......ciitiiiiiiiie et
3. GELTUNGSBEREICH ...ttt et ettt e ettt e e e e
4, PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN .. ..cuiitiiii ittt
4.1 BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiin
4.1.1 -ART DER BAULICHEN NUTZUNG i v sssmsmmimsnvmssss o 5 06 650668 166 608 5858958 140 5454820 54066 533558 T8 5005555 45
4.1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG . ..ottt et ettt
4.1.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE .......uoiiiiiiiiiiiiaeiiiaeieniieeeeiiniieiennnines
4.1.4 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG - VERKEHRSFLACHEN .. ....0uiiiiiniiiiitiaeiinae e eeiiniiniiiie e
415 EINFRIEDUNG ....ouitun ittt oo e e et e e e e e e e e e e e et e e e e e e e ettt e e e et et baeeaeeeee
4.2 FLACHENZUSAMMENSTELLUNG ... .ciiiitiiiit et e e et e e e e e et e e e aea e e
5. VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN .....oiitituiiititiiits e e eee et a e e aeteseiia e e ettt e e e e e e e e e e
5.1 TRINKWASSERVERSORGUNG ........uuuiiiiiiiiiiteeeeeeeeei e e ee et e e e e e e e ettt e e e e e e e e e e s
52 ABWASSERBESEITICUNGS sviss i snssvmeuivmnes oo 5 7 5 5o sams i 4§ 08058 4Eas 8 o4 750 1 50 S8 SeRp s sonses
5.3 ELEKTROENERGIEVERSORGUNG ... 0p0nnsassss s isnssss onssive sso s ss i 5455 5553 o5 o 5o 555505 6505 450 650 00n i s s wiinn
54 TELEKOMBUNIKATION oo e s s s simimen s i e 1 55 on 655005880 55 5 5 48 05 570 505 s €5 68 SHAESFRH w088 95 0 SRS 08
5.5 ABFALLENTSORGUNG ....ouuiititee ettt e e et et e e et e e et e et e e et et a et e et e et et e e e et e e e et an e eneens
6. VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG ....ccoeviniiiiiiaiiiieieriieaeianeiennn,
7. GEWASSERSCHUTZ ..ottt e e e et e et e et e et e e e e et et e e e e e
8. IMMISSIONS= UND KLIMASCHUTZ . ....eeeiiie e e et e et e e e e e e ees
9. BODENSCHUTZ .ottt e ettt e et e e et aaaes
10. DENKMALSCHUTZ ..uvniiee et e e et e et e e e e e ettt e e e et eer e e s
10,1 BAUDENKMALE ..ottt e et e e e oo et e e e et e b oo e e e e e e e ettt bn e e e e e raeenns
10.2  BODENDENKMALE .....ouiiiititietitt e et e e et e et e ettt e et e e e e e e e e e et e e et e e e et e e et babb e s e ne
11. ALTLASTEN UND ALTLASTVERDACHTSFLACHEN ... ....eiiiitiiieneriiineeiteeieeiebseeiineeecianeesaeneineas
12. KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN ....00uiiiitiiiiitieietiieieeisaeeeeien e eeeanaeesebe e eani e es e e e e eaeanas
13. BELANGE DES STRARENVERKEHRS .......uuuiieitiiiiiieieeeititeeeeee et e s e e eteb e e e e e e beiireee e e e aaaaea
14. SICHERHEITSTECHNISCHE BELANGE .......itiiiiei it e ettt ettt e e e e een
15. BAUMARNAHMEN ENTLANG DER BAHN ..ottt et aeees
Teil 1l

ANLAGE 1 Umweltbericht vom 30.01.2026

ANLAGE 2 Fachbeitrag Artenschutz vom 30.01.2026

ANLAGE 3 Vorhabenbeschreibung vom 30.01.2026

ANLAGE 4 Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion an PV-Modulen vom 23.04.2021

ANLAGE 5 Nachtrag zum Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion vom 16.12.2022

an PV-Modulen
ANLAGE 6.1 ZAV-Bescheid vom 18.02.2025
ANLAGE 6.2 Bestatigung der MaRgabenerfullung von Ministerium vom 03.12.2025

ANLAGE 7 Merkblatt zur Umsetzung brandschutztechnischer Bestimmungen bei Errichtung und Betrieb von

Photovoltaikanlagen im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 14.08.2025

Seite 1




Begriindung zum B-Plan Nr. 9.1 ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2%
der Gemeinde Blankenhof

AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Hauptverursacher des Klimawandels ist der Aussto von Kohlendioxid (CO2) durch die
Verbrennung fossiler Rohstoffe zur Energiegewinnung. Eine Photovoltaikanlage dient der
Umwandlung der Sonnenenergie in elektrische Energie. Die Stromerzeugung erfolgt
emissionsfrei. Daher ist die Nutzung der Sonnenenergie eine zukunftsorientierte,
klimaschutzende Méglichkeit zur Deckung des Energiebedarfs.

Ein Grundsatz der Raumordnung und Landesplanung in Bezug auf die Energiepolitik besteht
darin, den Anteil erneuerbarer Energien insbesondere auch der Sonnenenergie aus Griinden
des Ressourcen- und Klimaschutzes sowie der Versorgungssicherheit zu erhéhen.

Das Landesentwicklungsprogramm, als auch die Regionale Raumentwicklungsprogramme
schreiben vor, dass fur den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien an geeigneten Standorten
Voraussetzungen geschaffen werden sollen. Freiflachenphotovoltaikaniagen sollen effizient und
flachensparend insbesondere auf Konversionsstandorten, endgdiltig stillgelegten Deponien oder
Deponieabschnitten und bereits versiegelten Flachen errichtet werden, da diese 6kologisch
weniger wertvoll sind.

Die vorrangige Nutzung versiegelter Flachen oder geeigneter Konversionsflachen schlie3t aber
eine Inanspruchnahme von Ackerflachen entlang der Autobahnen und Schienenwege nicht aus.
Da diese Flachen durch Larm und Abgase des Straen- und Schienenverkehrs belastet und
deshalb sowohl wirtschaftlich als auch Gkologisch weniger wertvoll sind, hat die Férderpolitik
durch das EEG entsprechende Anreize geschaffen, diese Flachen zur Solarstromerzeugung zu
nutzen.

Mit der EEG-Novelle 2023 wurde ein klares Zukunftssignal fur mehr Klimaschutz und mehr
erneuerbare Energien gesetzt.

Es legt die Grundlagen dafur, dass Deutschland klimaneutral wird. Mit einem konsequenten,
deutlich schnelleren Ausbau soll der Anteil erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch bis
2030 auf mindestens 80 Prozent steigen. Das neue EEG 2023 wird erstmals konsequent auf
das Erreichen des 1,5-Grad-Pfades nach dem Pariser Klimaschutzabkommen ausgerichtet. Der
Anteil der erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch soll innerhalb von weniger als
einem Jahrzehnt fast verdoppelt werden. Zudem wird die Geschwindigkeit beim Ausbau der
erneuerbaren Energien verdreifacht — zu Wasser, zu Land und auf dem Dach.

Bereits seit dem 29. Juli 2022 ist gesetzlich festgelegt, dass die erneuerbaren Energien im
Uberwiegenden o6ffentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Damit
haben sie bei Abwagungsentscheidungen kinftig Vorrang vor anderen Interessen. Somit kann
das Tempo von Planungs- und Genehmigungsverfahren deutlich erhéht werden.

Um das neue Ausbauziel fur Wind- und Solarstrom zu erreichen, werden die
Ausschreibungsmengen fur die Zeit bis 2028/29 deutlich erhoht. Bis 2030 sollen mindestens 80
Prozent des Stromverbrauchs in Deutschland aus erneuerbaren Energien stammen. Das
bedeutet fast eine Verdoppelung des Anteils am Gesamtstromverbrauch. Denn bis zum Ende
dieses Jahrzehnts wird die Stromproduktion von 600 Terawatt auf 800 Terawatt steigen — fiir
mehr elektrifizierte Industrieprozesse, Warme und Elektromobilitit.

Da die Errichtung der Solaranlage von wirtschaftlicher Bedeutung fur die Gemeinde ist und die
Energiepolitik des Landes zur Férderung erneuerbarer Energien unterstutzt, hat die Gemeinde
beschlossen, den bereits geplanten Solarpark (B-Plan Nr. 8) entsprechend der Novellierung des
EEG auf den 200 m Korridor (Bereich 2) und die stdlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen (Bereich 3) zu erweitern und mit dem Bebauungsplan Nr. 9 hierfir die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Die Gemeinde hat hierzu am 16.01.2020 den Aufstellungsbeschluss gefasst und mit dem
Vorentwurf 2021 die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die
nach § 4 Abs. 1 BauGB fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden durchgefiihrt.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und das Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte teilten im Zuge der o.g. Unterrichtung mit, dass
die vorliegende Planung der Gemeinde nicht mit den Zielen der Raumordnung gemafR
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Programmsatz 5.3(9) Absatz 2 LEP M-V vereinbar ist. Zudem wurde aufgefuhrt, dass die
Maglichkeit der Beantragung eines Zielabweichungsverfahrens gemaR § 5 Absatz 6 LPIG M-V
bei der obersten Landesplanungsbehorde durch die Gemeinde besteht und genutzt werden
kann.

Auszug aus der Steliungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung

Mecklenburgische Seenplatte vom 01.12.2021
,GemdlRl Programmsatz 5.3(9) Absatz 2 LEP M-V diirfen landwirtschaftlich genutzte
Fldachen nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von Schienenwegen fiir
Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden. Diese Festlequng ist als
Ziel der Raumordnung eine verbindliche Vorgabe, die letztabgewogen und somit einer
Abwégung nicht zugdnglich ist. Eine zwischen der Gemeinde und dem
Fldacheneigentiimer einvernehmlich — getroffene  Erkldrung sowie ein mit der
Landwirtschafts- und Finanzverwaltung abgestimmter Nachweis (iber die dauerhafte Her-
ausnahme der betroffenen landwirtschaftlich  genutzten Fldachen aus der
landwirtschaftlichen Produktion bzw. (iber die dauerhafte Nutzungsaufgabe liegen nicht
vor. Da die vorliegende Planung eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen ab einer Entfernung von 120 m stdlich eines Schienenweges vorsieht,
widerspricht sie dem o. g. Ziel der Raumordnung geméal Programmsatz 5.3(9) Absatz 2
LEP M-V.“

,Der angezeigte Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2*
der Gemeinde Blankenhof ist mit dem o. g. Ziel der Raumordnung geméafl3 Programmsatz
5.3(9) Absatz 2 LEP M-V nicht vereinbar.

Zudem entspricht die Planung nicht den o. g. Grundsétzen der Raumordnung geméaf
Programmsatz 4.5(3) und 5.3(9) LEP M-V sowie Programmsatz 6.5(4) RREP MS.
Hinweis: Es besteht die Moéglichkeit der Beantragung eines Zielabweichungsverfahrens
gemal § 5 Absatz 6 LPIG M-V bei der obersten Landesplanungsbehdrde.

Auszug aus Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 26. Januar
2022
.In diesem Zusammenhang mache ich vorsorglich darauf aufmerksam, dass der
Gemeinde grundsétzlich die Weiterfiihrung des Planverfahrens zu o. g. Bebauungsplan
ohne positive landesplanerische Stellungnahme verwehrt ist.
Eine mit der aktuell geltenden Sach- und Rechtslage nicht zu vereinbarenden
Bauleitplanung ist nicht genehmigungsfahig.
Von daher ist der Gemeinde zu empfehlen, erst nach Entscheidung tber ein (noch zu be-
antragendes) Zielabweichungsverfahren (ber die Weiterfiihrung des Aufstellungs-
verfahrens zu o. g. Bebauungsplan zu befinden.
Im Ubrigen stellt bereits der im vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes
festgesetzte Bereich 2 eine Zielabweichungsfldche dar, da bereits dieser liber den als
Ziel im Programmsatz 5.3(9) LEP M-V festgeschriebenen 110 m-Bereich hinausgeht.“

Dies hat die Gemeinde zum Anlass genommen und am 19.05.2023 fur ihre Planung einen
Antrag auf Zulassung einer Abweichung von den Zielen der Raumordnung beim Ministerium far
Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit gestelit.

Mit Bescheid vom 18.02.2025 wurde die Abweichung (aber nur) fur den bahnparallelen Bereich
bis 200 m zugelassen. (sh. Anlage 6)

Auf Grundlage dieses Bescheides hat sich die Gemeinde entschlossen, das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 9.1 auf den 200 m bahnparallelen Bereich zu reduzieren, um so fir
diesen Bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung und Betreibung der
geplanten Photovoltaikaniage zu schaffen.

Das reduzierte Plangebiet befindet sich in einem bahnparallelen Bereich ab einer Entfernung
von ca. 120 m bis 200 m sudlich der Eisenbahnstrecke Malchin — Neubrandenburg und umfasst
Flachen mit landwirtschatftlicher Nutzung.
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Durch die zeitliche Befristung der Betriebsdauer auf 30 Jahre mit anschlieBender Folgenutzung
der Flachen fur die Landwirtschaft wird dem Grundsatz der landwirtschaftlichen Bodennutzung
langfristig Rechnung getragen.

Der von den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetrieb bzw. die Flacheneigentimer wurden
fruihzeitig an der Planung beteiligt, um die erforderlichen Pachtbedingungen mit dem
Vorhabentrager zu regeln sowie Uber zu erwartende Einschrankungen der landwirtschaftlichen
Nutzbarkeit zu informieren. So sind zum Beispiel die Erreichbarkeit der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher Technik und die Funktionstlchtigkeit
vorhandener Dranagesysteme sicherzustellen.

Der Vorhabentrager hat sich verpflichtet, alle im Zusammenhang mit der Planaufsteilung, der
ErschlieBung und Kompensation entstehenden Kosten zu tragen, hierzu wird ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Eine Vorhabenbeschreibung ist der Begrundung zum
Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

Nach Ablauf der Betriebsdauer erfolgt ein Rickbau der Solarmodule und die Flachen werden
wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt. Alle Komponenten der PV-Anlage werden
einem geordneten Recycling und dadurch dem Wertstoffkreislauf zugefiihrt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich ebenfalls zum vollstandigen Ruckbau der PV-Anlage nach
Ablauf der Betriebszeit und sichert den Rickbau durch eine Rickbaubtrgschaft gegentber der
juristischen Person ab, die bei Unterlassen des Ruckbaus den Schaden tragt. Das sind in
diesem Fall die Grundstiickseigentimer. Die Gemeinde erhalt Kopien der Riickbaubtirgschaften
zur Absicherung und als Nachweis sowie eine vertragliche Zusicherung im stadtebaulichen
Vertrag.

ABWEICHUNG VON DEN ZIELEN DES LANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMMS
(LEP)

Das Plangebiet befindet sich ca. 120 m sidlich der Bahnstrecke Malchin - Neubrandenburg und
umfasst einen im Bundesgesetz (EEG 2023) verankerten bis zu 200 m breiten bahnparallelen
Bereich und weicht somit von den Zielen des Landesraumentwicklungs-programms M-V ab.

Zur Unterstitzung der Energiepolitik des Landes M-V erfolgt fur den bahnparallelen Bereich ab
110 m bis 200 m die bauleitplanerische Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes im Sinne
des § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik-Anlage" und mit zeitlicher
Befristung (30 Jahre) des Betriebes der PVA.

Die Gemeinde hat fur ihre Planungsabsichten am 25.04.2023 einen Antrag auf Zulassung einer
Abweichung von den Zielen der Raumordnung beim Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur,
Tourismus und Arbeit gestellt.

Im Ergebnis des beantragten Zielabweichungsverfahrens erging mit Bescheid vom 18.02.2025
die Entscheidung, dass nur in Bezug auf die Planung der Freiflachenphotovoltaikanlage in dem
Bereich 110 m bis 200 m zur Bundeseisenbahnstrecke Malchin - Neubrandenburg, eine
Abweichung von dem im Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016 festgelegten Ziel der
Raumordnung zugelassen wird. In den friihzeitigen Beteiligungen zum Bebauungsplan Nr. 9
,Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2" hat sich bereits gezeigt, dass das Gesamt-
baufeld aus den Zielen der Raumordnung nicht entwickelbar ist. Das Baufeld lber einen
Streifen von 110 m hinaus entspricht nicht den Zielen der Raumordnung. Das geltende
Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) sieht in Pkt. 5.3 Abs.
9 vor, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem Streifen von 110 m beiderseits von
Autobahnen, BundesstraBen und Schienenwegen fiur Freiflachenphotovoltaikanlagen in
Anspruch genommen werden durfen. Aufgrund der Lage des Plangebiets an der o.g.
Bahntrasse muss in Bezug auf die vorgenannte Teilbewilligung im Zielabweichungsverfahren
das Plangebiet daher in der ersten Entwicklungsstufe auf die Ausweisung von tberbaubaren
Flachen im 200 m Korridor beschrankt werden.

Um somit die =zulassige Flachenkulisse als Teilflache bis zum 200 m Korridor im
Normalverfahren zeitnah weiterfihren zu koénnen, wurde ein Teilungsbeschiuss des

Seite 4



Begriindung zum B-Plan Nr. 9.1 ,Sondergebiet Photovolitaikanlage an der Bahn 2%
der Gemeinde Blankenhof

Bebauungsplans Nr. 9 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2" erforderlich, den die
Gemeindevertretung Blankenhof im Zusammenhang mit dem Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss des B-Planes Nr. 9.1 am 18.09.2025 gefasst hat.

Der Teil-Bebauungsplan Nr. 9.1 ,Sondergebiet Photovoitaikanlage an der Bahn 2" wird daher
im Normalverfahren weitergeftihrt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH § 8 ABS. 2 BAUGB

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot). Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenhof ist das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2* als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Um die Planungen der Gemeinde in
Ubereinstimmung zu bringen, wird auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 16.01.2020 der
Flachennutzungsplan zum 2. Mal geéndert.

Um die langfristig geplanten Entwicklungen der Gemeinde bezlglich der Erzeugung
erneuerbarer Energien im Flachennutzungsplan darzustellen, werden bei dieser 2. Anderung
des FNP die ursprunglichen Plangebietsflachen der Bebauungsplane B-Plan Nr. 9 und B-Plan
Nr. 10 (einschlieBlich des Bereiches 3) abzuglich der zum Zeitpunkt der Veréffentlichung nach
§§ 3 Abs. und 4 Abs. 2 BauGB der 2. Anderung des FNP Blankenhof gem. Teilfortschreibung
des RREP MS noch existenten Potenzialflache fur Windenergieanlagen Nr. 50 als Sonstiges
Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” dargestellt,
um die langfristig geplanten Entwicklungen der Gemeinde bezlglich der Erzeugung
erneuerbarer Energien im FNP bauplanungsrechtlich vorzubereiten. Die Potenzialflache Nr. 50
wurde im Entwurf Uber die Teilfortschreibung des RREP MS mittlerweile entfernt und ist nicht
mehr existent. Sie findet daher auch in der 2. Anderung des FNP Blankenhof keine darstellende
Beriicksichtigung mehr. Die 6stliche Anderungsbereichsgrenze bleibt unveréndert.

Die Gemeinde reagiert damit auf das bereits laufende Verfahren zur Fortschreibung des LEPs,
in dem u.a. auch die im EEG 2023 verankerten energiepolitischen Ziele der Bundesregierung
entsprechend den landesplanerischen Zielen und Grundsédtzen bericksichtigt werden. Die
Gemeinde behalt sich vor, in einem absehbaren Zeithorizont auf die Anderungen des LEP im
Rahmen der 2. Anderung des FNP abschlieRend zu einzugehen.

Die Bebauungsplane Nr. 9 und Nr. 10 wurden durch Teilungsbeschluss in zwei Abschnitte
geteilt. Grund dafir ist der vorliegende ZAV-Bescheid fur den Bereich bis 200 m, ergo fur die
Geltungsbereiche der Bebauungsplane 9.1 und 10.1. Die 2. Anderung des FNP stellt diese
Bereiche als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO dar, womit vorerst die
Geltungsbereiche fur den B-Plan Nr. 9.1 und den B-Plan Nr. 10.1 als aus dem FNP entwickelt
gelten.

Die Gemeinde wendet daher den § 10 Abs. 2 BauGB an, welcher vorschreibt, dass der
Bebauungsplan durch die héhere Verwaltungsbehoérde - hier der Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte - vor Rechtskraft der Flachennutzungsplananderung genehmigungspflichtig ist.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

e der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) sowie

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und

o die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Kartengrundlage ist die Vermessung des
Ingenieur- und Vermessungshbiiro Werner, Feldstral3e 3, 17 033 Neubrandenburg
vom Januar/Februar 2020
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Lagebezugssystem: ETRS 89

Héhenbezug: DHHN 92

sowie ALKIS-Daten vom Dezember 2025
(BDA_Gevezin_2025_12_09_15_01_57_EPSG25833.dxf)

ERLAUTERUNGEN zZUM VERZICHT AUF DIE FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG NACH § 3
ABs. 1 BAUGB

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung
oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung &ffentlich zu unterrichten;

Von der Unterrichtung und Erérterung kann abgesehen werden, wenn

s ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgehoben wird und sich dies auf das Plangebiet
und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt oder
2. die Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt sind.

Die Gemeinde verzichtet auf die frihzeitige Auslegung und Beteiligung und wendet das
Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2. an. Gem. § 4 Abs.
1 BauGB gilt dieses auch fur die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange.

Sie begrundet diese Entscheidung damit, dass der § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2. fur den
Bebauungsplan 9.1 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2" aus folgendem Grund
zutrifft:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof hat am 16.01.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 9 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2" der Gemeinde
Blankenhof beschlossen und den Vorentwurf zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB offentlich zur Einsichtnahme oder durch eine Birgerversammliung
sowie zur frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt. Es wird das
zweistufige Verfahren (Regelverfahren) angewendet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.10.2021 im Amtsblatt des Amtes Neverin 6ffentlich
bekanntgemacht.

Die frlihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte durch offentliche Auslegung des
Vorentwurfs gem. § 3 Abs 1 BauGB in der Zeit vom 08.11.2021 bis einschlieRlich 09.12.2021
sowie im Rahmen der am 15.08.2022 durchgefiihrten Einwohnerversammiung. Der betroffenen
Offentlichkeit wurde dadurch Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die beriihrten Behérden
und Trager offentlicher Belange wurden zur Stellungnahme aufgefordert. Die Inhalte der
eingegangenen Stellungnahmen wurden durch die Gemeinde abgewogen.

Der sich aus der Abwagung der Stellungnahmen sowie zusatzlich aus dem
Bewilligungsbescheid des beantragten Zielabweichungsverfahrens ergebene Entwurf Giber den
Bebauungsplan Nr. 9.1 fir den Bereich 2, hier ab 110 bis zum 200 Meter parallel langs der
Bahntrasse, wird im Verfahren weiterverfolgt.

FAZIT: Far die Durchfihrung des Verfahrens Uber den Bebauungsplan Nr. 9.1 weicht die
Gemeinde somit vom Regelverfahren ab, da die erforderliche friihzeitige Unterrichtung und
Erérterung nach § 2 Abs 2 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB bereits zuvor
auf anderer Grundlage, durch Auslegung und Beteiligung der Vorentwurfsunterlagen tber den
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2* der Gemeinde
Blankenhof in der Zeit vom 08.11.2021 bis einschlieBlich 09.12.2021, erfolgt ist.

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Blankenhof
Gemarkung Gevezin
Flur 3

Teilflachen der Flursticke Nr. 51, 52 und 54/1

Seite 6




Begriindung zum B-Plan Nr. 9.1 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2%
der Gemeinde Blankenhof

4.1

411

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst gemaR der vorher erlauterten
Flachenreduzierung eine Flache von ca. 8,2 ha sudlich der Bahnstrecke Malchin - Neu-
brandenburg und schlieBt an den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 8 direkt an. Zur
Solarstromerzeugung werden hier ca. 6,8 ha genutzt.

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Da sich der Geltungsbereich gegentber dem mit Aufstellungsbeschluss vom 06.01.2020
veroffentlichten Geltungsbereich lediglich verkleinert, werden die Grundziige der Planung nicht
beriihrt. Die Verkleinerung des Geltungsbereichs bedarf daher keinem erneuten
Gemeinderatsbeschluss.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgt
unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzungen und entsprechen den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 8, da im Ergebnis der Umsetzung der Planungsziele beider B-Pléne ein
Solarpark entsteht.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen Schaffung von
Baurecht fur die Errichtung einer Photovoltaikfreifldchenanlage méchte die Gemeinde sowohl
die Energiepolitik des Landes unterstitzen, aber auch ihre wirtschaftliche Situation verbessern.
Entsprechend diesem Planungsziel wird das Plangebiet nach § 11 Abs. 1 BauGB als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage festgesetzt. Die nachstehend
getroffenen Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise
erfolgen hier unter Berlcksichtigung der technischen Parameter der geplanten Anlage, wie
mogliche Varianten der Modulanordnung und deren Dimensionierung unter Berucksichtigung
der Effizienz und Wirtschaftlichkeit der Anlage.

Ebenso werden die erforderlichen technischen Einrichtungen, die zum Betrieb der Anlage
gehdren, wie Trafos, Wechselrichter, Batteriespeicher usw. bertcksichtigt.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der
Betrieb einer Photovoltaikanlage zur Umwandiung von Solarenergie in elektr. Strom, der in das
offentliche Netz eingespeist wird, zuldssig.

Bauliche Anlagen sind im Wesentlichen fest aufgestanderte Modultische mit mono- oder
polykristallinen Photovoltaikmodulen.

Zulassig sind zudem folgende fur den Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen

. Wechselrichterstationen

. Trafostationen (Trafos)

. Konverterstationen

. Container fur die Batteriespeicher und Wartungsmaterial
. Zufahrten und Wartungsflachen

L Léschwasserentnahmestellen

. Einzaunung bis 2,20 m (auch auBerhalb der Baugrenzen)
. Verkabelungen

s Uberwachungseinrichtungen

Um die durch die Anlage erzeugte Energie speichern zu kénnen, sind im Plangebiet ebenfalls
Batteriespeicher vorgesehen. Die Gesamtspeicherleistung ist dabei der maximal errechneten
Leistung der PV-Anlage anzupassen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 9.1 ,Sondergebiet Photovolitaikanlage an der Bahn 2%
der Gemeinde Blankenhof

4.1.2

4.1.3

414

415

Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fur 30 Jahre
zuldssig. Die Frist beginnt mit dem 01. Januar des Folgejahres nach Inbetriebnahme. Als
Folgenutzung wird die landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass die Flachen nach der PV-Nutzung wieder der
Landwirtschaft zur Verfligung stehen, um so weiterhin eine leistungsfahige Landwirtschaft
sichern zu kénnen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzah! und die maximale Héhe der
baulichen Anlagen bestimmt.

Um ein ausgewogenes wirtschaftliches Verhaltnis zwischen Energieerzeugung und
Investitionskosten, hier speziell fur die erforderlichen KompensationsmaBnahmen, herzustellen,
wird im B-Plan eine maximale 50 %ige Bebauung (GRZ max. 0,5) festgesetzt. Die GRZ von 0,5
gewahrleistet zudem eine lockere Bauweise mit ausreichend groRen Zwischenrdumen, die
sowohl von Bodenbritern als Brutstatte, als auch von nahrungssuchenden GroR- und
Greifvégeln nachweislich genutzt werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl (GRZ 0,5) ist nicht
zulassig.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Wesentlichen durch den Aufstellwinkel und der
Anordnung der Solarmodule bestimmt. Auf Grund der mdéglichen Anordnung der Module ergibt
sich eine maximale Hohe der baulichen Anlagen von ca. 2,70 bis 3,00 m. Batteriespeicher
haben in der Regel eine technische Hohe von 3,00 m. Unter Beriicksichtigung der Aufstellung
der Batteriespeicher mit einem baulichen Spritz- und Regenwasserschutz wird die maximale
Héhe der baulichen Anlagen mit 3,50 m uber dem angrenzenden Gelande festgesetzt. Um eine
Flexibilitat der Anlagenplanung zu gewéahrleisten, wird in der Angebotsplanung (B-Plan) auf eine
Unterteilung der Anlagenflache mit unterschiedlichen Hohenfestsetzungen verzichtet.

Gemé&R Planzeichenverordnung wird im Plan als unterer Bezugspunkt das zum Zeitpunkt der
Vermessung glltige Hoéhenbezugssystem (DHHN 92) festgesetzt, da die vorhandene
Vermessungsunterlage Grundlage fur die weiteren Objektplanungen ist.

Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen. Fir den
unteren Bezugspunkt wird die vorhandene Geldndehthe festgesetzt. Die Hohe baulicher
Anlagen wird dann als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten
Bezugspunktes der baulichen Anlage zur vorhandenen Gelandehdhe bestimmt.
Da Auf- und Abtrage des Geldndes nicht zugelassen werden, wird gewahrleistet, dass sich die
baulichen Anlagen des Solarparks harmonisch dem Gelandeverlauf anpassen.

Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist fir technische Anlagen wie z.B.
Antennen, Masten fir Beleuchtung und Uberwachungskameras usw. bis zu einer Héhe von
5,00 m zulassig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Unter Beriicksichtigung der im angrenzenden B-Plan Nr. 8 festgesetzten Baugrenzen werden in
der vorliegenden Planung die Baugrenzen festgesetzt und so u.a. die Freihaltebereiche fur die
Wildkorridore weitergefiihrt.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG - VERKEHRSFLACHEN

Die Zu- und Abfahrt zum Plangebiet erfolgt Uber den bereits geplanten Solarpark, der von
Westen Ober die KreisstraBe MSE 77 (Verbindung der Ortschaften Gevezin und Blankenhof),
welche an die Bundesstrale B 104 im Abschnitt 680 an km 0,000 anschlief}t, erschlossen ist.

EINFRIEDUNG

Aus sicherheitstechnischen Grunden ist die PV-Anlage mit einer Einfriedung vorzusehen. Als
maximale Hohe sind 2,20 m zuldssig, um mdglichst ein Ubersteigen zu verhindern. Die
Errichtung der Einfriedung ist als Nebenanlage innerhalb und auRerhalb der iberbaubaren
Grundstlcksflache zuléssig und so zu errichten, dass die beiden 20 m breiten Korridore einen
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Begriindung zum B-Plan Nr. 9.1 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2%
der Gemeinde Blankenhof

4.2

5.1

5.2

5.3

Biotopverbund zwischen den Gewasserbiotopen tber die kinftige Sukzessionsfliche des
Solarparks gewdhrleisten.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Nr.  Flachenbezeichnung m? %

1. Sondergebietsflache, davon 81.913,9 100,00
bebaubare Flache innerhalb der Baugrenzen 58 4854 83.61
Ranc 13 427.5 16,39

Gesamtflache des Plangebietes 81.913,9 100,00

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung von Schachterlaubnissen und die
Vereinbarung von Vor-Ort-Einweisungen erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schutzen. Werden
wahrend der Bauausfuhrung wider Erwarten Versorgungsanlagen aufgefunden, sind diese zu
sichern, zu dokumentieren und dem Rechtstrager unverzuglich zur Kenntnis zu geben.

TRINKWASSERVERSORGUNG
Eine Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.
ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSERABLEITUNG

Fur die geplante Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an die zentralen Schmutzwasseranlagen
notwendig. Bei der Betreibung der Anlage féllt kein Schmutzwasser an.
NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG

Das auf den Modulen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist ortsnah (auf dem
Grundstiick), schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Uber die belebte Bodenzone zu
versickern, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 WHG). Die ordnungsgemaRe Niederschlagswasserentsorgung
mittels Versickerung auf dem eigenen Grundsttick ist entsprechend den allgemein anerkannten
Regeln der Technik, hier DWA Regelwerk A 138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es
muss die standige Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden.

Soweit die gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung ohne technische
Anlagen gestattet, ist dafur gemaB § 32 Abs. 4 LWaG M-V auBerhalb von Wasserschutz-
gebieten keine wasserbehdrdliche Erlaubnis erforderlich.

Um eine Konzentration und Erosionswirkung des Oberflichenabflusses zu kompensieren,
werden bei nicht ausreichender Stutzfunktion der Vegetationsdecke bedarfsweise zwischen den
Modulgestellreihen Versickerungsmulden ausgebildet.

Bei Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers mittels technischer Einrichtungen (wie
Rigolen, Sickerschacht, Versickerungsdrane usw.) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als zustédndige Wasserbehorde zu
beantragen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Im Plangebiet befinden sich zur Zeit keine Elektroenergieversorgunganiagen.

Generell gilt:
Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 9.1 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 2¢
der Gemeinde Blankenhof

5.4

5.5

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel durfen
weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelnahe ist
Handschachtung erforderlich.

Die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen* sowie die ,Hinweise
und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der N3he von Verteilungsanlagen® sind bei allen
geplanten BaumalRnahmen zu beachten.

Die jederzeit freie Zuganglichkeit der Anlagen muss gewahrleistet sein.

Die Stromeinspeisung erfolgt in das Netz des oértlichen Versorgungstrégers. Die erweiterte
Netzeinspeisung ist beantragt.

TELEKOMMUNIKATION

Im Plangebiet befinden sich zur Zeit keine Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG.

Es ist immer zu beachten, dass sich die bauausfuhrende Tiefbaufirma 14 Tage vor dem Beginn
der Bauarbeiten Uber oder in der Nahe der TK-Linien durch die Deutsche Telekom mittels
Auskunft zu Aufgrabungen Dritte einweisen lasst, um u. a. Schaden am Eigentum der
Deutschen Telekom zu vermeiden und um jederzeit den ungehinderten Zugang zu TK-Linien,
z.B. im Falle von Stérungen bzw. fur notwendige Montage- und Wartungsarbeiten, zu
gewahrleisten. Die Notwendigkeit der Einweisung bezieht sich auch auf Flachen, die fur die
Durchfuhrung von AusgleichsmaRnahmen, fir die Lagerung von Baumaterial wie auch zum
Abstellen der Bautechnik benétigt werden.

Die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten
anderer (Kabelschutzanweisung)" ist zu beachten.

ABFALLENTSORGUNG

Abfélle treten im Wesentlichen nur bei der Errichtung der Anlage auf. Eine regelmaRige
Entsorgung durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb ist wahrend des Betriebes der
Anlage nicht erforderlich.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut §§ 7 und 15 KrWG einer nachweislich
geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren. Bauschutt
und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den
gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsaniagen
usw.).

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Nachweislich kontaminierter StraRenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als besonders
Uberwachungsbedurftiger Abfall einzustufen und darf nur in dafur zugelassenen Anlagen durch
entsprechende Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufithren. Eine Verbringung auf eine fur Hausmull oder
hausmuliahnliche Gewerbeabfalle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 AbfWG M-V).

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG

Gemal § 14 LBauO M-V sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu andern und in
Stand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und
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Begriindung zum B-Plan Nr. 9.1 ,Sondergebiet Photovoitaikanlage an der Bahn 2¢
der Gemeinde Blankenhof

Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind bauliche Anlagen mit einem geringen Brandrisiko und
einer dulerst geringen Brandlast, da die Hauptkomponenten der Anlage aus nichtbrennbaren
Materialien bestehen. Eine Brandlast geht eher von der sich darunter befindlichen Vegetation
aus (vergleichbar mit der jetzigen landwirtschaftlichen Nutzung). Durch eine 2-malige Mahd pro
Jahr kann das Risiko einer Brandausbreitung daher verringert werden.

Da sich das Risiko eines Brandereignisses auf dem Gelande der Freiflaichenphotovoltaikanlage
hauptsachlich durch die elektrische Spannung bzw. durch Kurzschlisse ergibt, ist die gesamte
elektrische Anlage gemaf den technischen Bestimmungen fiir Elektroanlagen (VDE-Richtlinien)
in regelmaRigen Abstanden zu Uberprifen.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Gemeinde hat gemal § 2 Abs. 1 Nr. 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fur Mecklenburg-Vorpommern
(Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V - BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.12.2015 die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Das bedeutet, dass eine Léschwasserversorgung von mindestens 48 m®h tber 2 Stunden fur
einen Umkreis von 300 m sicherzustellen ist.

Eine Léschwasserversorgung Uber das offentliche Trinkwasserversorgungssystem erfolgt in
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht. In Chemnitz (Kreuzungsbereich
Schlossstralle/Blankenhofer Strafle), in Blankenhof (Ortsausgang Richtung Gevezin) sowie in
Gevezin (Buswendeschleife Kastanienallee) unterhalt die Stadtwerke Neubrandenburg
Hydranten zur Beflllung von Léschfahrzeugen mit einer maximalen Entnahmemenge von
6 m%h.

Um die Léschwasserversorgung zu sichern, wird im Plan entsprechend dem ,Merkblatt zur
Umsetzung brandschutztechnischer Bestimmungen bei Errichtung und Betrieb von
Photovoltaikanlagen im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 14.08.2025" eine
Léschwasserentnahmestelle in Nahe der Plangebietszufahrt festgesetzt. Die ungeféhre Lage ist
im Plan gekennzeichnet.

Da sich nicht alle Bereiche des Solarparks im 300 m Umkreis der Loschwasserentnahmestelle
befinden und auf Grund der eingeschatzten Gefahrensituation entbindet der Vorhabentrager die
Gemeinde von der Pflichtaufgabe der Loschwasserversorgung fur den Solarpark im
stadtebaulichen Vertrag, um generell Schadensersatzanspriiche vom Betreiber der PV-Anlage
auf die Gemeinde rechtlich auszuschlieRen.

ZUGANGE UND ZUFAHRTEN FUR DIE FEUERWEHR

Gemalt LBauO M-V sind Zugange und Zufahrten von offentlichen Verkehrsflachen auf den
Grundstticken fur die Feuerwehr zu gewahrleisten. Die Zufahrtwege sind ordnungsgemaf zu
sichern, die Vorgaben zur lichten Breite gemaR der Richtlinie uber Flachen fiur die Feuerwehr
M-V sind zu beachten.

Durch den Vorhabentrager ist die Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw.
anderer Notsituationen sowie die ungehinderte Zufahrt von 6ffentlichen Verkehrsflachen auf das
Gelande (FeuerwehrschlieBung an der Toranlage), das Anfahren der L&schwasser-
entnahmestelle, der Wechselrichter-/Ubergabestation, den Transformatoren usw. zu sichern.
Der Vorhabentrager hat sich diesbeziglich mit der Brandschutzdienststelle des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte abzustimmen.

BRANDSCHUTZKONZEPT UND FEUERWEHRPLAN

Fur die gesamte Anlage ist ein Ubersichtsplan in Anlehnung an die DIN 14095 zu erstellen.

Mit der Brandschutzdienststelle und der o6rtlich zustandigen Feuerwehr sind anhand des
Modulbelegungsplanes alle erforderlichen MaRnahmen abzustimmen, die den Zutritt der
Feuerwehr, das Herstellen von méglichen Angriffswegen fir Lodschmafnahmen, notwendigen
Schalthandlungen, Einweisungen usw. betreffen.

Die Feuerwehr ist vor Inbetriebnahme in das Objekt und den damit verbundenen
Besonderheiten einzuweisen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 9.1 ,Sondergebiet Photovoltaikanilage an der Bahn 2%
der Gemeinde Blankenhof

Generell sind bei der weiterfuhrenden Planung, Ausfuhrung und beim Betrieb der PV-
Freiflachenanlage die brandschutztechnischen Bestimmungen gemaR Merkblatt zum
Brandschutz umzusetzen. Das Merkblatt ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

GEWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Trinkwasserschutzzonen der Wasserfassungen der
Stadtwerke Neubrandenburg.
Es beriihrt keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete und Gewasser |I. Ordnung.

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG sind bei allen Vorhaben und MaBnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflichengewasser, Grundwasser) verbunden sein
kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschlieBen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Oberflachenge-
wassers/Grundwassers fuhren kénnten.

Die Vorgaben der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) und der entsprechenden technischen Regelwerke sind zu beachten.

Unter Umsténden besteht eine Anzeige- und Prifpflicht der Anlagen nach AwSV. Diese
Pflichten sind durch den Vorhabentrager selbst zu prifen.

Allgemein giit:

e Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern sind gemaR § 36 WHG so zu
errichten, zu betreiben und zu unterhalten, dass keine schadlichen Gewasser-
veranderungen zu erwarten sind und die Gewasserunterhaltung nicht mehr erschwert wird,
als es den Umsténden nach unvermeidbar ist.

e Werden beim Betrieb der Trafostation wassergefshrdende Stoffe benutzt, ist dies
entsprechend § 20 LWaG M-V der zustandigen unteren Wasserbehérde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte dies férmlich anzuzeigen.

* Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wieder-
herzustellen. Diesbezuglich muss eine Abstimmung mit den jeweiligen Flacheneigentimer /
Flachennutzer erfolgen. Die Dranagen missen zwingend in ihrer Funktionsfahigkeit
erhalten werden.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

Der Betrieb der Photovoltaikanlage verlauft emissionsfrei, es kommt zu keinen Larm-, Staub-
oder Geruchsbeeintrachtigungen. Der Baustellenverkehr und die Montagearbeiten beschranken
sich ausschlieBlich auf die Bauphase. Hier ist durch den Vorhabentrager darauf zu achten, dass
die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen eingehalten werden.

Durch die Verwendung schadstofffreier Materialien fur die Anlage und deren emissionsfreien
Betrieb bestehen durch das Vorhaben keine gesundheitlichen Risiken.

Die elektrischen und magnetischen Felder wirken sich nicht negativ auf umliegende
Schutzgiiter aus, da die Gleich- bzw. Wechselstromfelder nur sehr schwach in unmittelbarer
Umgebung der Wechselrichter und Trafostationen auftreten. Stérungen der Flora und Fauna
sind nicht zu erwarten.

Gemal § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen so zu errichten und zu

betreiben, dass

e schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind,

e nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
MindestmaR beschrankt werden
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e und die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfalle ordnungsgemafl beseitigt werden
kénnen.

Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu
gewahrleisten (§ 23 BImSchG).

Sollten sich Immissionsbelastigungen fur die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der
Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit Abwehr-
maflinahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behérde terminlich umzusetzen.
Wahrend der Realisierungsphase von BaumaRnahmen sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerduschimmissionen - (VwV
Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

Wahrend der Realisierungsphase von BaumaRnahmen sind die Anforderungen der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Durchfiihrung der Verordnung lber elektromagnetische
Felder - 26. BImSchV (26. BImSchWwV) vom 26. Februar 2016 einzuhalten.

SCHUTZ VOR BLEND- UND SPIEGELREFLEXION

Reflexionen von Photovoltaikanlagen stellen Immissionen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 3 Abs. 2 BImSchG) dar. Sonnenlicht wird von der glatten Oberflaiche der
Module nicht nur absorbiert, sondern auch zu einem Teil reflektiert. Eine erhebliche Belastigung
im Sinne des BImSchG besteht dann, wenn die maximal mdgliche astronomische Blenddauer
unter Beriicksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen mindestens 30 Minuten am Tag
oder 30 Stunden pro Kalenderjahr betragt.

Die Moduloberflachen verursachen keine relevanten Spiegel- bzw. Blendeffekte, da die
Strahlungsenergie zum gréBten Teil adsorbiert wird und Reflexblendungen sich auf den
Nahbereich der Anlage (wenige Dezimeter) beschranken.

Da die geplante PV-Anlage sudlich der Bahnstrecke verlduft, sind Beeintrachtigungen des
Bahnbetriebes durch eventuelle Blendwirkungen nicht relevant.

BLENDUNG GEGENUBER DEM STRABENVERKEHR

Photovoltaikanlagen/ Solaranlagen sind so auszurichten/ anzulegen, dass es auf den um- bzw.
anliegenden StralRen und Wegen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer kommen kann.
Solite sich dennoch aufgrund von Blendwirkungen atypische Unfaligeschehen in diesem
Bereich entwickeln sind Nachforderungen aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht denkbar.

BLENDUNG GEGENUBER WOHNBEBAUUNG

Die zu betrachtenden Immissionsorte der Wohnbebauung in der Nachbarschaft der Anlage
wurden im Rahmen eines Fachgutachtens bewertet. Das Fachgutachten kommt zu dem
Schluss, dass eine erhebliche Beeintrachtigung durch Blendung gemal dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 9 auszuschlieRBen ist. Hierzu siehe Anlagen 4 und 5.

LARMSCHUTZ
Nach dem heutigen Stand der Technik liegt der Schalldruckpegel von Wechselrichtern und
Transformatoren bei einem Immissionspegel, der nur im unmittelbaren Umfeld zu
Larmbeeintrachtigungen fuhren kann. Um Nutzungskonflikte grundsatzlich auszuschlieRen, sind
diese so anzuordnen, dass es nicht zu Beladstigungen an Wohnstandorten in der Nachbarschaft
kommen kann.

BODENSCHUTZ

Bei den Planungen zur Errichtung und zum Betrieb der Photovoltaikfreiflachenanlage ist
grundsatzlich auf den schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden zu achten.
Bodenveranderungen durch Auf- und Abtrag des anstehenden Bodens werden durch die
Planung ausgeschlossen.
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Die Tragergestelle der Module werden in den Boden gerammt, Trafostationen werden
aufgesetzt, Verkabelungen werden, soweit es technisch moglich ist, oberirdisch gefiihr,
Ubermagiger Verdichtung wird durch bautechnische Verfahrensweise entgegengewirkt.

Der Flachenanteil der Versiegelung liegt lediglich bei ca. 1 %. Die Uberbauung fuhrt daher nicht
zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.

Aufgrund der Vorsorgepflicht gem. § 7 BBodSchG hat der Vorhabentrager/Bauherr bei allen
MaRnahmen Vorsorge zu treffen, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen
und Bodeneinwirkungen moglichst vermieden werden, soweit das im Rahmen der
BaumaRnahme verhaltnismaRig ist.

Dazu gehort auch, dass stoffliche Emissionen durch die PVA bzw. deren Bauteile in den Boden
auf jeden Fall verhindert werden. Erdberlhrende Bauteile aus Metall sind daher ohne
Farbanstrich 0.4. zu verwenden.

BODENSCHUTZKONZEPT / BODENKUNDLICHEN BAUBEGLEITUNG (BBB)

Das BauGB verlangt in § 1a einen schonenden und sparsamen Umgang mit Boden sowie die
Verringerung zusétzlicher Flacheninanspruchnahme. Oberboden/Mutterboden ist nach § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Das
Bodenschutzrecht konkretisiert diese bodenbezogenen Vorschriften des BauGB und des
BNatSchG und fordert Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen. Zweck dieses Gesetzes ist die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen soweit wie mdglich vermieden werden. Fur
jeden der auf den Boden einwirkt gilt das Gebot keine schadlichen Bodenveranderungen
hervorzurufen. Zum Schutz des Bodens sind daher Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
umzusetzen.

Diese Anforderungen sind in den Vorsorgeanforderungen des § 4 Absatz 5 der am 01. August
2023 in Kraft getretenen novellieten Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) neu geregelt worden. Danach kann die fur die Zulassung des Vorhabens
zustandige Behérde im Benehmen mit der fir den Bodenschutz zustandigen Behorde von dem
nach § 7 Satz 1 BBodSchG Pflichtigen eine BBB nach DIN 19639 (09/2019) im Einzelfall
verlangen, wenn bei dem Vorhaben auf einer Flache von mehr als 3.000 m? u.a. Bodenmaterial
aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und
Unterboden dauerhaft oder voribergehend vollstandig oder teilweise verdichtet wird. Sinn und
Zweck einer soichen BBB ist es, den Erhalt und/oder eine mdglichst naturnahe
Wiederherstellung von Bdden und ihrer Funktionsfahigkeit gemaR § 2 BBodSchG zu sichern.
Eine BBB umfasst Leistungen des vorsorgenden Bodenschutzes von der Genehmigungspla-
nung und Erstellung des Bodenschutzkanzeptes Uber die Begleitung des Bauvorhabens und
Rekultivierung bis hin zum Bauabschluss und Rickbau der Anlage.

Aufgrund der geplanten groRen Fléacheninanspruchnahme des Vorhabens von weit mehr als
3.000 m? hat der Vorhabentrager den ErschlieBungs-, Bau- und Riickbauprozess durch Perso-
nen begleiten zu lassen, die Uber die nach § 18 BBodSchG erforderlichen Fachkenntnisse zum
Bodenschutz verfugen.

Als Teil der BBB ist bereits in der Planungsphase durch bodenkundliches Fachpersonal ein
vorhabenbezogenes Bodenschutzkonzept zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept soll insbe-
sondere die notwendigen MaRnahmen zum Erhalt oder zur Wiederherstellung der naturlichen
Bodenfunktionen erhalten.

Entsprechend des § 4 Absatz Bundes-Bodenschutz- und Ailtlastenverordnung (BBodSchV)
kann die fur die Zulassung des Vorhabens zusténdige Behorde im Benehmen mit der fur den
Bodenschutz zustandigen Behorde von dem nach § 7 Satz 1 BBodSchG Pflichtigen eine BBB
nach DIN 19639 (09/2019) im Einzelfall verlangen, wenn bei dem Vorhaben auf einer Flache
von mehr als 3.000 m? u. a. Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder
abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder vortibergehend vollstandig
oder teilweise verdichtet wird. Dieser Schwellenwert wird mit Umsetzung des Vorhabens er-
reicht. So sind Versiegelungen durch die Errichtung von Trafostationen und Verkehrsflachen
sowie der Verankerung von Rammpfosten zu erwarten. Durch Baustellenerrichtungen sowie der
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10.

10.1

10.2

eventuell erforderlichen unterirdischen Verlegung von Kabeln gehen zusatzliche Bodenaufbri-
che und -inanspruchnahmen einher.

In der Anlage des Bescheides zum Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens vom 18. Februar
2025 wird ebenfalls die Beauftragung einer Bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639
gefordert.

Die Planungsunterlagen der BBB (Bodenschutzkonzept) sind der unteren Bodenschutzbehorde
vor dem Baubeginn vorzulegen.

ALLGEMEINE HINWEISE

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat im Weiteren jeder, der auf den Boden einwirkt,
sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze
des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere
bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge
gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen,
Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

GemaR § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) ist grundsatzlich bei ErschlieRungs-
und BaumaBnahmen mit Boden sparsam und schonend umzugehen. Im Rahmen der
planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundséatze des BBodSchG und LBodSchG
M-V zu berucksichtigen, d. h. die Funktionen des Bodens sind zu sichern bzw.
wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen abzuwehren.

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen
flachensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind so weit wie moglich auf vorbelastete bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen
und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen
auf den Boden so gering wie méglich zu halten. Nach Beendigung der BaumaRnahme sind die
Flachen, die temporéar als Baunebenfiachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen
genutzt wurden, wiederherzurichten. Das betrifft insbesondere die entstandenen
Bodenverdichtungen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverdnderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu
berlicksichtigen.

Der bei der Herstellung der Baugrube/des Kabelgrabens anfallende Bodenaushub ist getrennt
nach Bodenarten zu lagern und nach Verlegung der Kabel/SchlieBung der Baugrube getrennt
nach Bodenarten wieder einzubauen. Nachweislich mit Schadstoffen belasteter Bodenaushub
ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufithren.

Die Forderungen der §§ 6 bis 8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.
BODENDENKMALE

Informationen Uber bekannte Bodendenkmale werden erst im Rahmen der weiteren
Behérdenbeteiligung erwartet.
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1.

Die Hinweise zum Verhalten bei Zufallsfunden werden in die Planung aufgenommen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstickseigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige bei der
Behérde.

ALTLASTEN UND ALTLASTVERDACHTSFLACHEN

Altlasten gemaR § 2 BBodSchG, die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Flache
entgegenstehen, sind dem Umweltamt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Die ostliche B-Plangrenze grenzt unmittelbar an ein Flurstick mit einer méglichen
Altablagerung. Eine Abstimmung mit der zustandigen Behoérde beim Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte wird daher empfohlen.

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate
der Landkreise und Oberbiurgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt.
Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z.B. abartiger, muffiger
Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste
alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehorde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.

Der Grundstlicksbesitzer ist zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes
auf Grundlage des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (KrWG) vom 24.02.2012 S. 212, gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04.04.2016 S. 569 verpflichtet.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG festgestellt,
ist die Sanierung mit dem Amt abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich zulassige Nutzung
der Grundstucke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses
mit den Bodenfunktionen zu vereinbaren ist. Bei der Sicherung von schadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch verbleibende Schadstoffe langfristig
keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zulassige
Nutzungsmadglichkeit wieder hergestellt wird.

KAMPFMITTELBELASTUNG

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern generell nicht auszuschlieRen. Konkrete und
aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung sind gebihrenpflichtig  beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK zu erhalten.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen.
Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Das Landesamt empfiehlt daher rechtzeitig vor Bauausfilhrung ein entsprechendes
Auskunftsersuchen!

Rechtshinweis:
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12.

13.

14.

15.

GemaR § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz M-V (SOG M-V) ist der Eigentiimer einer
Sache, die die offentliche Sicherheit oder Ordnung stért, fir diese Sache verantwortlich. IThm
obliegt die Verkehrssicherungspflicht fur sein Eigentum. Ein PflichtverstoR kann zu
Schadensersatzanspriichen fuhren. Der Bauherr ist gemaR § 52 LBauO M-V in Verbindung mit
VOB Teil C / DIN 18 299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich
der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und BerdumungsmaBnahmen
mitzuteilen.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

In Planbereich befinden sich Grenzsteine der Flurstiicksgrenzen. Vor eventuellen
BaumaBnahmen in diesem Bereich sind diese zu sichern bzw. nach Fertigstellen von
BaumaRnahmen gegebenenfalls wiederherzustellen. Die Arbeiten fur die Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Punkte soliten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen 6ffentiich
bestellten Vermessungsingenieuren ausgefuhrt werden.

Da die Vermessungs- und Katasterbehérden des Landkreises im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen, sind diese Aufnahmepunkte
ebenfalls zu schitzen.

Auf den Erhalt vorhandener nach § 26 des Gesetzes iiber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschutzter Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist generell zu achten.
Falls die Punkte von BaumaRnahmen berthrt werden, sind sie durch geeignete Mallnahmen zu
sichern.

BELANGE DES STRARENVERKEHRS

Die Zu- und Abfahrt zum Plangebiet erfolgt Uber den bereits errichteten Solarpark, der von
Westen Uber die KreisstraBe MSE 77 (alt MST 21) erschiossen wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegeniiber den
BaumaRnahmen, die zur Einschréankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung
von Stralen fuhren, den Vorrang. Diese Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung
der BaumalRnahme zu beachten.

Alle BaumaBnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StralBenkdrper mit seinen
Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zusténdigen StraBenbaulasttrager abzustimmen.

Far eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemalR § 45 Abs. 6 StVO bei dem Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte einzuholen. g

Soliten sich Anderungen hinsichtlich der Beschilderung oder Markierung der StraRen und Wege
ergeben, so ist rechtzeitig ein Markierungs- und Beschilderungsplan in zweifacher Ausfertigung
bei der 0. g. unteren StraRenverkehrsbehérde des Landkreises einzureichen.

SICHERHEITSTECHNISCHE BELANGE

Photovoltaikanlagen stellen ein haufiges Angriffsziel von Straftdtern dar. Daher wird empfohlen,
ein dementsprechend ausgelegtes Sicherheitskonzept (Videouberwachung, Zaunanlagen,
Anfahrtswege fur Einsatzkrafte, Beleuchtung, etc.) zu erstellen und dieses dem zusténdigen
Polizeirevier fiir den Not- bzw. Havariefall zu tbergeben.

BAUMARNAHMEN ENTLANG DER BAHN

Bahneigene Grundstiicke werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen. Das
Plangebiet und damit die Solaranlage befinden sich stdlich in einer Entfernung von ca. 120 m
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von der Eisenbahnstrecke Malchin — Neubrandenburg, so dass durch den Bau und den Betrieb
der Anlage Auswirkungen auf die Bahngrundstiicke und Beeintréchtigungen des Bahnverkehr
nicht zu erwarten sind.

Fur den Betrieb, als auch fur die Phase der Errichtung von Anlagen gilt prinzipiell,

dass die baulichen Anlagen nicht die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere
Leben und Gesundheit gefdhrden durfen.

dass die Sicherheit des 6ffentlichen Verkehrs zu wahren ist.

dass Abstandsflachen gem. LBauO generell einzuhalten sind. Das bedeutet allerdings
nicht, dass die aufgrund der konkreten technischen Gestalt einer Eisenbahnstrecke sowie
der fur den Bahnbetrieb zu fordernder Sicherheit nicht ein anderer Abstand vorzusehen ist.
Der Abstand zu den Anlagen der Eisenbahnstrecke bedarf darum grundséatziich der
Abstimmung mit dem anlageverantwortlichen Eisenbahninfrastrukturbetreiber.

dass von der geplanten Anlage (den Modulen) keine Blendwirkung auf den
Eisenbahnverkehr und den am Eisenbahnverkehr beteiligten Personen, wie z.B.
Triebfahrzeugfihrer, ausgeht.

dass durch Bau, Bestand und Betrieb der geplanten Photovoltaikanlage keinerlei negativen
Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen.

dass die von der benachbarten Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden mmissionen
(auch Erschitterungen) und Emissionen zu beriicksichtigen sind. Anspriche gegen den
Infrastrukturbetreiber wegen der vom Betrieb ausgehenden Wirkungen bestehen nicht.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Immissionen sowie auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn und auf die Verkehrssicherungspflicht
(§§ 823 ff. BGB) des Grundstickseigentumers wird vorsorglich hingewiesen.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am ...05.03.2026....

Ausgefgrtit am: ”gMRZZUZB / ......
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