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Stand: 12. Juni 2026

VEP TEIL 1 VON 2 ALS ANLAGE 1A

- VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN -
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 8
DER GEMEINDE WULKENZIN

,Wohnen an Feldrain in Neuendorf*
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aus-
weisung von zwei Wohnbaugrundstiicke fur zwei neue Wohngebaude am nordwest-
lichen Ortsrand in Neuendorf, um den Bedarf an Bauplatzen innerhalb des Gemein-
degebietes zu decken.

Planungsziel ist die Umwandlung einer bislang als Kleingartengeléande genutzte Fla-
che am nordwestlichen Ortsrand in Neuendorf in Wohnbauland.

In der Gemeinde Wulkenzin besteht ein Bedarf an Bauflachen fur Familien. Insbe-
sondere flir die Eigenentwicklung der Gemeinde wird daher Wohnraum in unter-
schiedlichsten Segmenten bendtigt. Daher liegt das Interesse der Gemeinde darin,
die Einwohnerzahl zu sichern bzw. zu erhéhen. Ein gesundes Wachstum der Bevél-
kerung ist erforderlich, um alle infrastrukturellen Einrichtungen, zu denen auch Kin-
dergéarten zéhlen, auch zukiinftig anbieten zu kénnen.

Das bisherige Kleingartengelande ist bereits baulich vorbelastet. Es liegt am Ortsrand
und ist durch den nérdlich angrenzenden See dahingehend abgegrenzt, dass mit die-
sem Planungsvorhaben die bauliche Entwicklung in die nérdliche und westliche Rich-
tung abgeschlossen wird.

Zwecks Erschlielung des Plangebietes ist eine private Zufahrt bzw. ErschlieBung,
die von Ost nach West verlauft bzw. in einem Wendehammer miindet, geplant. Der
Ausbau erfolgt gemal dem Entwurf in der Anlage 1b.

Uber diese Zufahrt sollen maximal zwei neue Gebaude als Einzel- oder Doppelhduser
erschlossen werden mit héchstens 4 neuen Wohneinheiten.

Die Art der méglichen Bauweise als Beispiel ist dem Bebauungsplan Nr. 8 in Verbin-
dung mit der Anlage 1b zu entnehmen.

WIRTSCHAFTLICHKEIT

Die Planung erfolgt durch ein wirtschaftlich gesundes Unternehmen.
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der im Zusammenhang mit dem durch die Gemeindevertretung am 30.06.2026 er-
folgten Satzungsbeschluss lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 zwi-
schen Vorhabentrager und Gemeindevertretung abgestimmte Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan als Anlage 1a und 1b der Begriindung (Stand: 12.06.2026) wird als
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

w14

(Marcel Thiele)
Blrgermeister

Wulkenzin, 10. AUG. 2026
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