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Gemeinde Sponholz Oktober 2022
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Burg Stargarder Weg*

Anlage 1 Bebauungsplan Nr. 3 ,Burg Stargarder
Weg“




1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI.
| S. 1726) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 3 ,Burg Stargarder Weg“ befindet sich im Stdos-
ten des Dorfes Sponholz sidlich der Bundesstral3e B104 auf der westlichen Seite der o6rtli-
chen StralRe Burg Stargarder Weg. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 3 ,Burg Stargarder Weg“ umfasst den mittleren Teil des Bebauungsplans.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung Sponholz Flur 4 Flurstiicke 39/7, 39/8, 49/4 (teilweise), 50 (teilweise) und 51 (teilweise)
sowie Flur 5 Flursttick 61/2 (teilweise).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke ist im wirksamen Bebauungsplan Uber private Stral3en
festgesetzt. Aufgrund verschiedener Eigentumsverhéltnisse ist die Realisierung der Privat-
straRen nicht umsetzbar und die Bebauung stagniert. Geplant ist die Anderung der festge-
setzten VerkehrserschlieBung, so dass die einzelnen Grundstiicke direkt an die Strale ,Burg
Stargarder Weg" angeschlossen werden.

Dazu ist die Anderung des Bebauungsplans fiir die noch nicht bebauten Grundstiicke erfor-
derlich.

2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Burg Stargarder Weg“ der Gemeinde Sponholz ist am 21.02.2006
in Kraft getreten.



Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Burg Stargarder Weg“ im
Ortsteil Sponholz wird im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB durchgefiihrt. Im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans werden 12.029 m? allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, was bei Grundflachenzahlen von 0,3 3.609 m? zulassige Grundfla-
che ergibt. Damit trifft 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchflhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2446-301 Wald- und Kleingewasserlandschaft bei
Burg Stargard) ist vom Standort ca. 2,3 km entfernt.

Der Abstand zum n&chstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2446-401 Waldlandschaft bei Colpin) betragt ebenfalls ca. 2,3 km. An-
haltspunkte fUr die Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete bestehen aufgrund der Entfer-
nung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und Beteiligung der Be-
hérden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Am wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Burg Stargarder Weg"“ im Ortsteil Sponholz gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... in der Heimat- und Buirgerzeitung Ne-
verin INFO Nr. ............... bekanntgemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat in der gleichen Sitzung den Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 3 ,Burg Stargarder Weg“ im Ortsteil Sponholz gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Burg Stargarder Weg*“ im
Ortsteil Sponholz befindet sich am stidostlichen Ortsrand von Sponholz, stdlich der Bundes-
stralRe B104 auf der westlichen Seite der értlichen StralRe ,Burg Stargarder Weg“.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Planbereich der 1. Anderung ist bis auf die beiden nérdlichen Parzellen unbebaut. Hier
sind im Burg Stargarder Weg 13 und 15 zwei Eigenheime entstanden.

Im Norden und Siiden des wirksamen Bebauungsplans wurden Wohngebaude errichtet.
Diese haben ein oder zwei Vollgeschosse.

Das Plangebiet ist allgemeines Wohngebiet festgesetzt.



3.3  Erschlie3ung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird durch die StraRe Burg Stargarder Weg technisch
und verkehrlich erschlossen.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es sind Gehdlze im 6ffentlichen StralRenbereich vorhanden. Die geplanten
Bauflachen sind intensiv genutzte Ackerflachen.

Der Planbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Es werden keine Baudenkmale berihrt. Ein Bodendenkmal im Plangeltungsbereich ist be-
kannt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Das StralRenflurstiick liegt im Eigentum der Gemeinde und die anderen im Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung entspricht dem bisher unbebauten Teil des Bebau-
ungsplans Nr. 3 ,Burg Stargarder Weg“ sowie den bebauten Grundstiicken Burg Stargarder
Weg 13 und 15.

Da die festgesetzte Verkehrserschlie3ung nicht umgesetzt werden kann, ist eine weitere Be-
bauung nicht mdglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Sponholz keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Stadt-Umland-
Raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot. Sponholz liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Die Gemeinde
wird durch das groRraumige Straf3ennetz und das internationale Eisenbahnnetz erschlossen.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
Die Gemeinde Sponholz hat keine zentrale Funktion. Die Gemeinde ist Uber das grof3rau-

mige und regionale StralRennetz, das groRraumige Schienennetz sowie das regional bedeut-
same Radroutennetz erschlossen.



4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Sponholz hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost“ mit weiteren Ge-
meinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungsplan
ist am 05.09.2005 wirksam geworden.

Im Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Burg Stargarder Weg* ist
Wohnbauflache dargestellt.

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Es ist beabsichtigt, die bisher unbebaute Flache verkehrlich direkt iber den Burg Stargarder
Weg zu erschlieRen. Die Nachfrage nach individuellen Wohnformen in Sponholz ist hoch. Mit
der Anderung des Bebauungsplans soll die Errichtung von Eigenheimen planungsrechtlich
und verkehrlich ermdglicht werden.

5.2  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan entspricht nicht dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und Mald der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung ist in der wirksamen Satzung ein allgemeines Wohnge-
biet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.1. in der wirksamen Satzung bleibt unveréandert, da diese
Baugebietsart auch weiterhin festgesetzt wird, wenn auch flachenmafiig leicht verandert.

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind die Grundflachenzahl 0,3 und zwei Vollgeschosse
als Hochstmal? festgesetzt. Dies entspricht der umgebenden Bebauung.

6.1.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene Bauweise pragend. Dementsprechend wurde
offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelh&user wie in der wirksa-
men Satzung.

Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstiickes bebaut werden kann.
Abweichend zum Wirksamen Bebauungsplan diirfen Garagen und Carports nur innerhalb
der Baugrenzen bzw. zwischen Stral3e und vorderer Baugrenze errichtet werden.



6.3 Grundstucksgroilen

Die textliche Festsetzung 1.3. bleibt unverandert.

6.4  Anzahl der Wohnungen

Die textliche Festsetzung 1.4. bleibt unverandert.

6.5 Verkehrsflachen

Die verkehrsméaRige ErschlieRung des Geltungsbereichs der 1. Anderung erfolgt tiber die ort-
liche Stral3e ,Burg Stargarder Weg*“, die den Plangeltungsbereich im Osten tangiert. Die
StralRe fallt von Stid nach Nord um 10 m ab, und ist mit Fahrbahn und UGberfahrbarem Geh-
weg ausgebaut.

An der Westseite gibt es einen breiten unbefestigten Bereich, wo teilweise Gehdlze vorhan-
den sind und der in Teilen von einer gut 2 m hohen Bdschung gepragt wird.

Die ErschlieBung der Grundstiicke muss durch den Béschungsbereich erfolgen. Hier wird die
Gemeinde mit den Bauherren stadtebauliche Vertrage abschlieR3en, die die erforderlichen Er-
schlielBungsmaflinahmen durchflihren missen. Dabei wird die Breite der Zufahrten in der Bo-
schung auf max. 6 m beschrankt, so dass der Boschung als ,grine“ Bdschung erhalten
bleibt und nicht zur Betonflache wird.

6.6 Grunflachen

Die im wirksamen Bebauungsplan am westlichen Plangebietsrand festgesetzten privaten
Granflachen mit der Zweckbestimmung Hecken werden in der 1. Anderung ibernommen.
Die Verkehrsgriinflachen werden in der 1. Anderung nicht zeichnerische dargestellit.

6.7 Planungen, Nutzungsregelungen und MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im wirksamen Bebauungsplan festgesetzten Hecken wurde in der 1. Anderung unveran-
dert ibernommen. Abweichend wurde fiir die beiden Obstbaume, die pro Baugrundstiick zu
pflanzen sind, festgesetzt, dass diese nicht an Hecke, sondern auch an einem anderen
Standort auf dem Grundstiick gepflanzt werden kdnnen.

Die Anpflanzfestsetzungen im Bdschungsbereich sind als Bestandteil in den stadtebaulichen
Vertradgen mit aufzunehmen.

Die Festsetzung zum Ausbau der Grundstiickszufahrten und Stellplatze und zum Nieder-
schlagswasser wurden in die 1. Anderung tibernommen.

6.8 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen zu Doppelh&dusern und zu Mull- und Gasbehaltern wur-
den unverandert Gbernommen.



Die Festsetzungen zum Dach wurden etwas veréndert. Die Zulassung von Reetdachern
scheitert an den daflr aus Brandschutzgriinden erforderlichen Abstanden. AuRerdem gibt es
bei der umgebenden Bebauung keine Vorpragung dafur.

6.9 Nachrichtliche Ubernahme

Im gekennzeichneten Bereich befinden sich Bodendenkmale, deren Veréanderung oder Be-
seitigung nach 8 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdar-
beiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird. Alle durch diese MalRnahme anfallenden Kosten hat nach § 6 Abs. 5 DSchG M-V der
Verursacher des Eingriffs zu tragen. Uber die in Aussicht genommenen MaRRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmal-
pflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilende n Genehmi-
gungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

6.7 Hinweise
6.7.1 Bodendenkmale

Fur die Bereiche auRRerhalb der gekennzeichneten Bodendenkmale gilt:

Wenn wéahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfillun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Gréaben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, KAmme, Fibeln, Schlussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zu-stand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutz-behorde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemalie Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.

Sponholz, ..................

Der Burgermeister Siegel
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Sponholz, )Zl _(_j 2 ‘:2(’? L-’ (L-

Py
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nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB):
1.

deren Verdnderung oder Beseitigung n. § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,
safern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
Mafnahmen anfallenden Kosten hat nach § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher
des Eingriffs zu tragen. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

2.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Einfreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege in unversindertem Zustand zu ethalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Bhdéﬁi@l'enkmala, :

1.

il

1.2.

1.3.
1.4.
1.5.

1.6

2.1

2.2

2.3.

2.6.

3.1

3.2.

3.3.

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Sponholz

far das Gebiet "Burg Stargarder \Weg"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 39/2, Teile der Flurstiicke 49/4, 50, 51 und 52

der Flur 4 sowie Teile des Flurstlcks 61/1 (Strake) der Flur 5 der Gemarkung Sponholz.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke i Auf%rund des Paragraphen 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der der
Neufassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland vom GVOBL.
22 April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung (ber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

e 0 I e A Va7
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Der Blrgermeister

ekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, 1998 1 S. 137)
geandert durch Art.12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI.| S. 1950, 2013)
sowie Para'gra h 86 der Landesbauordnun
-V Nr. 16 S. 468, 612) wird nach Beschlussfassung durch die
emeindevertretung Sponholz folgende Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 3 "Burg Stargarder Weg" , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

vom 06.Mai 1998

Maldstab 1 : 1000
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Gemarkung Sponholz
Flur 4

TEIL B - TEXT -

In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

Festsetzungen Uber die bauliche Nutzung § 9 Abs. 1 BauGR

Es wird ein allgemeines Wohngebiet Gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen -
nicht zulassig.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen, Carports und andere Nebenanlagen ( § 14 BauNVQ)
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch auRerhalb der hinteren Baugrenze zulassig.

Es wird eine Mindestgrundstiicksgrée von 800 m? festgesetzt (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB).
Je Wohngebaude sind héchstens zwei Wohnungen zulassig (§ € Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Privatstraie - sind als nichtoffentliche
Verkehrsanlagen festgesetzt. Sie dienen ausschlieRlich der ErschlieRung der anliegenden Grundsticke.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbesimmung - private ErschlieBung - sind mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Notfall- und Rettungsdienste
sowie der 6ffentlichen und privaten Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

In der Flache V 1 sind 3 Stiick Einzelbdume, Eberesche (sorbus aucuparia) anzupflanzen
(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v. 16- 18 cm Stammumfang).

Die Pflanzung erfolgt nach Fertigstellung der GrundstUckszufahrtpn und

Hausanschliisse in der nachstméglichen Pflanzperiode. {

In der Flache O (Béschung) sind Gehélzgruppen aus heimischen‘ Gehélzen entsprechend der Pflanzliste
(70 % Straucher, 30 % Heister, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m) anzupflanzen.
Pflanzqualitat: Heister 2 x v. 150- 175 cm, Straucher 1 x v., 3- 5 Triebe, 80- 100 cm

In der Flache P 1 ist eine dreireihige Hecke mit Uberhaltern entsprechend der folgenden Hinweise zu pflanzen.
- In der Mittelreihe ist alle 20 m ein Hochstamm als Uberhalter zu pflanzen.

- Heister und hdhere Straucher sind in der Mittelreihe einzeln zy pflanzen.

- Die Stréucher in den Zwischen- und AuRenreihen sind in Gruppen zu 3 bis 5 Stiick zu pflanzen.

- Je Hecke sind mindestens 10 Arten zu verwenden. Die Arten sind zu gleichen Teilen einzusetzen.

- Der Reihenabstand soll 1,0 bis 1,5 m betragen. F

- Der Pflanzabstand in den Aufienreihen soll 1,0 m und in der Mittelreihe 1,5 m betragen.

In der Flache P 2 ist je Baugrundstiick 2 Obstbaume (Starmmumfang 10 - 12 cmj) zu pflanzen.

Zuordnungsfestsetzung n. § 9 Abs. 1a BauGB:

Der Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch BaumaRnahmen in den Baufeldem, Ver- und
Entsorgungsanlagen, Verkehrsflachen sowie Veranderungen auf bestehenden Griinflachen erfolgt innerhalb des
Plangebiets auf den festgesetzten dffentlichen und privaten Griinflachen.

Die private ErschlieBungsflache, Grundstiickszufahrten und Stellplatze sind auf ein notwendiges Mal} zu
minimieren und nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Durchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung sind unzulassig.

Anfallendes nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasserlist zu sammeln und wiederzuverwenden.
Uberschiissiges Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickem.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen gemafR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V
Doppelhauser sind im Dach und in den Auenwanden in Form, Material und Farbe einheitlich zu gestalten.

Dacher:

- Dacher sind symmetrisch geneigt auszubilden.

- Die zulassige Dachneigung betragt 20 bis 45 Grad.

Sie sind als Pfannen- oder Plattendeckung in dunklen Farbténen zulassig.
Reetdacher kénnen zugelassen werden.

Mulltonnen und Gasbehalter sind so unterzubringen, dass sie straenseitig nicﬁt eingesehen werden kénnen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

WA

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4] Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflichen

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
- Privatstralle -

Verkehrsgriin

Pflanzliste:

Straucher
Haselnuss (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Schiehe (Prunus spinosa)

Baume und Uberhalter
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Birke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus silvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Heister
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahom (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holzapfel (Malus sylvestres)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball (Viburmum opulus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Weildorn (Crataegus monogyna)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen, O (6ffentlich), P (privat)
@ Zweckbestimmung: naturnahe Griinfliche

€% Zweckbestimmung: Hausgarten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

000000
@) (@
00000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Denkmalschutz
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bs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bodendekmalemn

PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

%

x 19,22

50—}

Flurstiicksgrenze

Grundstlicksgrenze

Héhenpunkt

vorhandene Gebé&ude

Flursticksnummer

Bemafung

Béschung
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