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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA Allemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.1 (in Nut-
zungsschablone oben)
0,3 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile links)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (in Nutzungsschablone unten
links)

2. Bauweise, Baugrenzen

0] offene Bauweise (in Nutzungsschablone zweite Zeile rechts)

ED nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (in Nutzungsschablone unten
rechts)
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

4. Grunflachen

|:| private Grlinflache

Zweckbestimmung hier Hecke

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
,,,,,,,,, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
P J sonstigen Bepflanzungen

R ccacccacn J Anpflanzen: Baume

Straucher C:::)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ungsplans

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

:) Flurstliicksgrenze

98/13 Flurstlicksnummer
— e FlUrgrenze
Flur 4 Flur

Sponholz Gemarkung

6 Gebaudebestand
Hohenlinie

Satzung der Gemeinde Sponholz tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3

Planzeichnung (Teil A) M 1:1.000

§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB
§ 4 BauNvVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
auGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, die am 14.06.2021 geandert worden ist.

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14.06.2021 gedndert worden ist.

Satzung der Gemeinde Sponholz iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3

»Burg Stargarder Weg“ im Ortsteil Sponholz (Gemarkung Sponholz Flur 4 Flurstiicke

49/4, 50 und 51 [alle teilweise] sowie Flur 5 Flurstiick 61/2 [teilweise])

Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022

(BGBI. | S. 1726) geandert worden ist, des § 13a BauGB (Aufstellung im vereinfachten Ver-
fahren), und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geandert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom ..................... der Bebauungsplan Nr. 3 ,Burg Stargarder Weg*,

der am 21.02.2006 in Kraft getreten ist, wie folgt geé&ndert:
A Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen im Geltungsbereich der 1. Anderung werden voll-

standig gestrichen und durch die zeichnerischen Festsetzungen des Anderungsbebau-

ungsplans ersetzt.
B Textliche Festsetzungen

Die folgenden Festsetzungen werden geandert:

1. Festsetzungen Uber die bauliche Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.2. GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Carports nur innerhalb der
Baugrenzen bzw. zwischen vorderer Baugrenze und Straf3e zuldssig.
Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
2.2 In den Béschungsbereichen, die nicht als Grundstickszufahrt dienen, sind
Gehdélzgruppen aus heimischen Gehdlzen entsprechend der Pflanzliste (70 %
Straucher, 30 % Heister),Pflanzabstand 1,50 x1,50 anzupflanzen.
Pflanzqualitat: Heister 2 x v. 150-175 cm, Straucher 1 x v., 3-5 Triebe, 80-100 cm)
2.3. In der privaten Grunfléche ist eine dreireihige Hecke mit Uberhaltern entsprechend
der folgenden Hinweis zu pflanzen.
e In der Mittelreihe ist alle 20 m ein Hochstamm als Uberhalter zu pflanzen.
e Heister und héhere Straucher sind in der Mittelreihe einzeln zu pflanzen.
e Die Straucher in den Zwischen und AulRenreihen sind in Gruppen zu 3 bis 5
Stlick zu pflanzen.
¢ Je Hecke sind mindestens 10 Arten zu verwenden. Die Arten sind zu gleichen
Teilen einzusetzen.
¢ Der Reihenabstand soll 1,0 bis 1,5 m betragen.
¢ Der Pflanzabstand in den Auf3enreihen soll 1,0 m und in der Mittelreihe 1,5 m
betragen.
Je Baugrundstick sind zwei Obstbaume (Stammumfang 10-12 cm zu pflanzen.
2.5. Grundstickszufahrten und Stellplatze sind auf ein notwendige Maf zu minimie-
ren und nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Durchlas-
sigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung sind unzulassig.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen geman § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m.
§ 86 LBauO M-V
3.2. Dacher
¢ Dé&cher sind symmetrisch geneigt auszubilden.
e Die zuladssige Dachneigung betragt 20 bis 45 Grad.

Die folgenden Festsetzungen bleiben bestehen und gelten fir den Bereich der 1. Ande-

rung:

1. Festsetzungen lber die bauliche Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1. Es wird ein allgemeines Wohngebiet geméaR3 §4 BauNVO festgesetzt.
Gemél § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO — Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe, An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen- nicht zul&dssig.

1.3. Es wird eine Mindestgrundstiicksgréfie von 800 m? festgesetzt.(§ 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB)

1.4. Je Wohngebé&ude sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

2. Festsetzungen gemafR3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

2.6. Anfallendes nicht schadlich verunreinigtes Regenwasser ist zu sammeln und wie-
derzuverwenden. Uberschissiges Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
Zu versickern.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen geman § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m.
§ 86 LBauO M-V
3.1. Doppelh&user sind im Dach und in den AuRenwéanden in Form, Material und Farbe
einheitlich zu gestalten.
3.3. Mulltonnen und Gasbehaélter sind so unterzubringen, dass sie stralRenseitig nicht
eingesehen werden kénnen.

Pflanzliste )
Baume und Uberhalter

¢ Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

e Birke (Betula pendula)

¢ Rotbuche (Fagus sylvatica)

¢ Stieleiche (Quercus robur)

¢ Vogelkirsche (Prunus avium)
Heister

e Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Straucher

Haselnuss (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)
Schneeball (Viburnum opulus)

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Weilidorn (Crataegus monogyna)

C Nachrichtliche Ubernahme

Im gekennzeichneten Bereich befinden sich Bodendenkmale, deren Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale si-
chergestellt wird. Alle durch diese MalRnahme anfallenden Kosten hat nach § 6 Abs. 5
DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs zu tragen. Uber die in Aussicht genomme-
nen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landes-
amt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Die zu erteilende n Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen ge-
bunden.

"Burg Stargarder Weg" im Ortsteil Sponholz

D Hinweise

1. Fur die Bereiche auerhalb der gekennzeichneten Bodendenkmale gilt:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen,
Abbriche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Ge-
woélbe, Verflllungen von Graben, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgru-
ben, gemauerte Fluchtgénge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben,
Graben, Pfostenlécher, Brand-stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik,
Glas, Mlnzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schltssel,
Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V un-
verzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht ge-
maR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sach-
gemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu
Ubergeben.

Verfahrensvermerke

1.

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sponholz hat in ihrer Sitzungam ...................
den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Burg Stargar-
der Weg" im Ortsteil Sponholz nach § 13 a BauGB gefasst. Der Bebauungsplanentwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Burg Stargarder Weg* wurde

am ................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Sponholz als Grundlage
fur die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Burg Stargarder Weg* und die
Begrundung haben in der Zeitvom ................... biszum ................... nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kbnnen,am ................... in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO

Nr.o ... ortsublich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen
auch auf der Internetseite des Amtes einsehbar.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sponholz hat in ihrer Sitzungam ..................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Burg Stargarder Weg* wurde
am ...l von der Gemeindevertretung der Gemeinde Sponholz beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.

Sponholz, den ..................

Siegel Blrgermeister

Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prafung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspruche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Burg Stargarder Weg* wird hiermit ausgefer-
tigt.

Sponholz, den ..................

Siegel Blrgermeister

Der Beschluss der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Burg Stargarder
Weg" und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen In-
teressenten eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am ...l in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. ..... ortsublich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschliel3-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) so-
wie die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Sponholz, den ..................

Siegel Blrgermeister

Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Burg

Stargarder Weg" der Gemeinde Sponholz
Stand: Entwurf Oktober 2022
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