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Ubersichtsplan

Gemeinde Blankenhof
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Zusammenfassende Erklarung
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Bebauungsplan Nr. 10.1
"Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 3"



ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10a (1) BAUGB

GemanR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung Uber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behodrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden und aus welchen Grinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde, beizufligen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Zielstellung des Bebauungsplanes bestand darin, die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Photovoltaik-Anlage zur
Umwandlung von Solarenergie in elektrischen Strom, der in das o6ffentliche Netz
eingespeist wird, zu schaffen. Zulassig sein sollen die Errichtung und der Betrieb von
baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie als aufgestandertes System
inkl. der zugehdorigen Nebenanlagen sowie Batteriespeicher.. Die Stromerzeugung erfolgt
emissionsfrei. Daher ist die Nutzung der Sonnenenergie eine zukunftsorientierte,
klimaschutzende Méglichkeit zur Deckung des Energiebedarfs.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Blankenhof im Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte sidlich von Chemnitz.

Da die Errichtung der Solaranlage von wirtschaftlicher Bedeutung fir die Gemeinde ist
und die Energiepolitik des Landes zur Férderung erneuerbarer Energien unterstitzt, hat
die Gemeinde beschlossen, mit dem Bebauungsplan Nr. 10.1 hierfur die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Nach Ablauf der Betriebsdauer von 30 Jahren erfolgt ein Ruckbau der Solaranlage. Alle
Komponenten der PV-Anlage werden einem geordneten Recycling und dadurch dem
Wertstoffkreislauf zugefuhrt.

Aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens sowie dessen Lage im AuBenbereich war
die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Schaffung des benotigten Baurechts
erforderlich.

2. Berlicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden grinordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 10.1, der gleichzeitig
auch Bestandteil der Begrindung ist, dargestellt und begrindet. In einem Fachbeitrag
Artenschutz wurde dargelegt, ob bzw. inwieweit besonders bzw. streng geschitzte Tier-
und Pflanzenarten sowie europaische Vogelarten vom Vorhaben betroffen sind.

Das Plangebiet flir die Entwicklung der Photovoltaikanlage befindet sich nérdlich der

Bahnstrecke Malchin- Neubrandenburg in der Gemarkung Chemnitz in einem

bahnparallelen Bereich von

200 m und hat eine GréBe von ca. 9,85 ha. Der B-Plan unterteilt den Geltungsbereich in 2

Bereiche:

e Bereich 1 stellt gem. Landesentwicklungsprogramm MV (LEP MV) den 110 m
Korridor entlang der Bahnstrecke dar. In diesem Bereich ist eine Umsetzung von
Freifldchen-PV-Anlagen ohne Zielabweichung maoglich.



e Bereich 2ist 110 m bis 200 m von der Bahntrasse entfernt und wird zusammen mit
Bereich 1 nach Erneuerbare-Energien-Gesetz als privilegiert fur die Errichtung und
den Betrieb von Freiflachen-PV-Anlagen definiert. Aufgrund der noch fehlenden
Anpassung des LEP MV an diese bundesrechtliche Definition ist fir Bereich 2 die
Durchfuhrung eines Zielabweichungsverfahrens notig.

Das Umland ist land- und forstwirtschaftlich gepragt.

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen.

Der geplante Vorhabenstandort befindet sich nicht innerhalb von Bereichen mit hoher
und sehr hoher Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdume. Die Lage des
Plangebietes unmittelbar entlang einer Bahnstrecke fiihrt jedoch zu keiner weiteren
Zerschneidung bedeutsamer Freiraume.

Innerhalb der durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Sondergebietsflache
befinden sich keine geschitzten Biotope, eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen
werden. Furdie im benachbarten Umfeld des Vorhabens befindlichen gesetzlich
geschultzten Biotope wird sich die Situation durch die temporéare Aufgabe der
ackerbaulichen Nutzung durch den ausbleibenden Einsatz von Diingung und Pestiziden
und die Entwicklung einer artenreichen Staudenflur eher verbessern.

Die vorgesehene Zwischennutzung einer Ackerflache zur Errichtung und Inbetriebnahme
einer Freiflachen-PV-Anlage ergibt, sofern die damit verbundenen Beeintrachtigungen
als erheblich eingestuft werden, einen MaBnahmenbedarf in Hohe von 29.234 m’EFA.
Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fur die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe kann innerhalb des Plangebietes durch folgende MaBnahmen
geschaffen werden:

MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

- Der durch die Errichtung der PV-Anlage hervorgerufene Eingriff wird durch die
Entwicklung von Acker zu einer artenreichen Staudenflur innerhalb des
Geltungsbereiches ausgeglichen. Zur Kompensation des Eingriffs sind Randfléchen
sowie vereinzelte gréBere Fldchen am westlichen Plangebietsrand innerhalb des
Geltungsbereichs einzuzdunen, um eine ungestorte Entwicklung von Ackerfléchen zu
einer artenreichen Staudenflur zu gewéhrleisten, die in das Mahd- bzw. Beweidungs-
regime zwischen und unter den Modulen integriert wird. Der Einsatz von Pestiziden im
gesamten Geltungsbereich ist unzuldssig.

Die  AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes generieren ein
Kompensationsfldichenaquivalent von 71.322 m? KFA. Der Kompensationsiiberschuss
in Hohe von 42.088 m” KFA dient als Ausgleich fiir das Kompensationsdefizit des B-
Planes Nr. 9.1 der Gemeinde Blankenhof in Héhe von 7344 m? EFA.

Es ist festzustellen, dass die festgesetzten oben genannten MaBnahmen zur Aufwertung
von Natur und Landschaft geeignet sind, die mit dem Vorhaben verbundenen
Beeintrachtigungen vollumfanglich aufzufangen.

Im Ergebnis einer artenschutzfachlichen Prifung sind Verbotstatbestédnde entsprechend
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz unter Einhaltung der im Plan festgesetzten Vermeidungs-
und PflegemaBnahmen nicht betroffen. Zum Schutz des sich einstellenden
Artenspektrums an Bodenbritern und zur Vermeidung des Eintritts von Verboten im
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Sinne von § 44 BNatSchG wurden im Bebauungsplan deshalb Hinweise zum
Vorsorglichen Artenschutz hinsichtlich Bauarbeiten und PV-Betrieb aufgenommen.

Von der betroffenen Flache geht derzeit eine flr den Artenschutz untergeordnete
Bedeutung aus. Deren Habitatfunktion bleibt mindestens vollstandig erhalten, eine
deutliche Verbesserung dieser Funktion ist infolge der Umwandlung von Acker in
extensives Grunland zu erwarten.

Nach Fertigstellung des Solarparks erfolgt eine Unterbrechung der ackerbaulichen
Nutzung.

Die technisch bedingte Freihaltung der Fldchen von aufkommenden Geholzen mittels
mehrschiriger Jahresmahd oder extensiver Beweidung fihrt zu einer dauerhaften
Entwicklung eines fur Insekten, Wiesenbriter, jagende Fledermause gleichermaBen
attraktiven Biotops. Die sich einstellende hoherwertige Biotopfunktion wird durch
Einhalten des geplanten Pflegemanagements erreicht.

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behoérdenbeteiligung

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung vom
08.11.2021 - 09.12.2021) wurden von einer Blrgerin Hinweise und Anregungen zur
Planung geauBert, die gepruft und beachtet wurden.

Zuséatzlich ist eine Burgerversammlung am 15.08.2022 durchgefuhrt worden, hier
wurden Fragen der Blrger beantwortet.

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 19.11.2021 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevertretung vom 18.09.2025 gepruft und
groBtenteils bericksichtigt wurden.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und das Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte teilten im Zuge der o.g. fruhzeitigen
Beteiligung mit, dass die vorliegende Planung der Gemeinde nicht mit den Zielen der
Raumordnung gemaB Programmsatz 5.3(9) Absatz 2 LEP M-V vereinbar ist. Zudem wurde
aufgefiihrt, dass die Maoglichkeit der Beantragung eines Zielabweichungsverfahrens
gemaB § 5 Absatz 6 LPIG M-V bei der obersten Landesplanungsbehdrde durch die
Gemeinde besteht. Dies hat die Gemeinde zum Anlass genommen und am 19.05.2023
fur ihre Planung einen Antrag auf Zulassung einer Abweichung von den Zielen der
Raumordnung beim Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit
gestellt.

Mit Bescheid vom 18.02.2025 wurde die Abweichung (aber nur) fir den bahnparallelen
Bereich bis 200 m zugelassen.

Auf Grundlage dieses Bescheides hat sich die Gemeinde entschlossen, das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 10.1 auf den 200 m bahnparallelen Bereich zu reduzieren, um
so fur diesen Bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung und
Betreibung der geplanten Photovoltaikanlage zu schaffen. Gleichzeitig hat die Gemeinde
in ihrer gednderten Planung die im Vorentwurf zur Teilfortschreibung des Regionalen
Raumentwicklungsplanes Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) dargestellte
Potenzialflache fur Windenergieanlagen Nr. 50 — Weitin beriicksichtigt und reduzierte
den Planungsbereich im Osten. Um die zulassige Flachenkulisse als Teilfldche bis zum
200 m Korridor im Normalverfahren zeitnah weiterfihren zu kénnen, war ein
Teilungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 10 ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage an der
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Bahn 3“ erforderlich, den die Gemeindevertretung Blankenhof im Zusammenhang mit
dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des B-Planes Nr. 10.1 fasste. Der nun
vorliegende Teil-Bebauungsplan Nr. 10.1 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn
3" wurde im Regelverfahren weitergeflhrt.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen der beteiligten Trager offentlicher Belange
ergaben sich sachdienliche Anregungen und Hinweise zur Berlcksichtigung bei der
Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes und zur entsprechenden Aufnahme in
die Planzeichnung, in die textlichen Festsetzungen und Begrindung.

Der Landkreis  Mecklenburgische  Seenplatte, insbesondere die untere
Naturschutzbehorde, teilte mit, dass er bis zur Entscheidung Uber ein evtl. beantragtes
Zielabweichungsverfahren von einer Stellungnahme hinsichtlich des Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltprufung absieht. Nach Vorlage des
Zielabweichungsbescheides sowie im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
wurde der Landkreis zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahme liegt
vor; die Hinweise wurden in den Satzungsunterlagen teilweise berlicksichtigt.

Von den beteiligten Nachbargemeinden wurden keine der Planung des Vorhabens
entgegenstehenden Belange geltend gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (03.11.2025 - 05.12.2025) wurden von Blrgern
keine Hinweise oder Anregungen geauBert.

Die Gemeinde geht davon aus, dass Belange der Offentlichkeit nicht betroffen sind.

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 01.10.2025 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen ein,
die in der Gemeindevertretung vom 05.03.2026 abgewogen und groBtenteils
berlicksichtigt wurden. Es ergaben sich sachdienliche Hinweise, unter anderem zum
Inhalt des erforderlichen stadtebaulichen Vertrages und zum Entwicklungsgebot von B-
Planen aus dem Flachennutzungsplan. Der vorgelegten Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wurde gefolgt. Im Einzelnen kann dies dem Ergebnisbericht der
Abwagung entnommen werden.

Die Nachbargemeinden, die nach 8 2 Abs. 2 BauGB beteiligt wurden, erteilten ihre
Zustimmung zum geplanten Vorhaben.

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten

Der Ausbau der erneuerbaren Energien gehort zu den entscheidenden strategischen
Zielen der europaischen Energiepolitik und hat Uberregionale Bedeutung. Ziel ist es,
nahe der Ortslage Blankenhof die Voraussetzungen zu schaffen, eine Ressourcen
schonende Energieform, wie die Photovoltaik natur- und landschaftsvertraglich zu
nutzen.

Ein raumordnerischer Konflikt ist nicht zu erwarten, da die PV-Anlage als zeitlich
begrenzte Zwischennutzung festgesetzt ist. Nach Ablauf der Betriebsdauer von 30
Jahren erfolgt ein Rickbau der Solarmodule und die Flache wird wieder der
landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt.

Die besondere Eignung der Flache zur landwirtschaftlichen Nutzung ist kritisch zu
sehen, da diese Flachen durch Larm und Abgase des Schienenverkehrs belastet und
daher zu einem groBen Teil sowohl wirtschaftlich als auch dkologisch weniger wertvoll
sind. Der geplante Grundsatz, die Entwicklung von Freifldchenanlagen entlang
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Schienenwegen auszurichten, entspricht der Typisierung des EEG zur Nutzung
vorbelasteter Flachen zur Erzeugung erneuerbarer Energien.

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Photovoltaik-Anlage die intensive
landwirtschaftliche Nutzung aufrechterhalten wird. Damit einher ginge die Fortsetzung
der hierdurch eingeschrénkten Biotopfunktion.

2
Blankenhof, den 6. MAI 2026 i

Der Blrgermeister
/



