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Gemeinde Neverin Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10

"Solarpark an der BAB 20 Parkplatz Vier Tore Stadt"

Auf Grund des § 10 i. V. m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.
November 2017 (BGBI. I S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung
und des § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.344), in der
derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin folgende Satzung Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 "Solarpark an BAB
20 Parkplatz Vier Tore Stadt" bestehend aus der Planzeichnung - Teil
A, dem Text - Teil B und den ortlichen Bauvorschriften erlassen:

3.1

4.1
41

41

4.1

1.0  Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 3
1.1

- Photovoltaikanlagen als freistehende Module ohne Fundamente
- die fur die Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen, wie z.B. Speicher,

1.2  Im gesamten Plangebiet ist als maximale Hohe der baulichen Anlagen und

1.3 Kameramaste, die der Sicherheitstechnik dienen, sind bis zu einer H6he 8,00 m

1.4  Die Umzaunung, einschlieRlich Ubersteigschutz, ist maximal bis zu einer Héhe

2.0 Bestimmte Nutzungen und Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
21 Gemall § 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind im Plangebiet nur solche

2.2 Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen sind als

3.0 Nicht Giiberbaubare Grundstiucksflachen / Nebenanlagen

4.0 MaBRnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

4.2.4 BV-VM 2 Brutvogel (Bodenbriter) - Bodenbriterangepasste Mahd

4.2.5 BV-VM 3 Brutvogel (Busch- und Baumbruter) Vermeidungsmal3nahme

Textliche Festsetzungen (Teil B) Planzeichnung (Teil A)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO) ~

\ S

Gemal’ § 11 Abs. 1 und 2 erfolgte die Feststellung als sonstiges Sondergebiet
,Photovoltaikfreiflachenanlage® als SO PV.

Das Sondergebiet dient der Zweckbestimmung Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlenenergie.

Zulassig sind:

.
§

Trafostationen, Ubergabestationen, Kameramasten, Stellplatze fur Fahrzeuge
des Wartungspersonals und fur die Feuerwehr

eine maximale 2,50 m hohe Umz&aunung mit Ubersteigschutz.

Nebenanlagen 4,50 m, gemessen als senkrechtes Mal} von der Oberkante-
Mitte der baulichen Anlage / Nebenanlage uber dem nachstgelegenen

Hohenpunkt des Lage- und Hohenplanes, Vermessungsburo Weinert, Demmin
vom 12.10.2021 zulassig.

Uber dem nachstgelegenen Hohenpunkt des Lage- und Hohenplanes,
Vermessungsburo Weinert, Demmin vom 12.10.2021 zulassig.

von 2,50 m uUber dem nachstgelegenen Hohenpunkt des Lage- und
Hohenplanes Vermessungsburo Weinert, Demmin vom 12.10.2021 zulassig.

Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im T O G ; e, 1L |
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. )

9.83 68.7
63717 sa.80 -

befristete Zwischennutzung bis zum 31.12.2053 zulassig.
Danach sind die Anlagen zuruckzubauen und die Flachen der ackerbaulichen
Nutzung zurtckzufuhren.
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 BauNVO)
Zaune sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen und entlang
der duReren Grenze des Sondergebietes zulassig. E
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von Boden, Natur und Landschaft
(§ 1a Abs.3 und § 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)
Kompensationsmalinahmen

.1 Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaikfreiflachenanlagen sind die Flachen
zwischen und unter den Modulen sowie die Randflachen als extensive
Wiesenflachen fir die Betriebsdauer zu erhalten bzw. durch Einsaat der
Selbstbegrunung herzustellen.

Folgendes Pflegemanagement ist einzuhalten:

Kein Pestizid-, Dinge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz,

Keine Bodenbearbeitung,

Keine Flachenmahd, sondern Staffelmahd, d.h. zeitversetzte Mahd von
Teilflachen zur Gewabhrleistung verschiedener hoher Gras- und Staudenfluren,
dabei von Staudenfluren liber den Winter (Uberwinterungsmaglichkeit von
Insekten) insbesondere unter den Modultischen stehenlassen.

Erstmahd zum Schutz von Bodenbrutern nicht vor dem 31.07. eines jeden
Jahres,

Ausnahme: Die Streifenmahd direkt verschattender Hochstaudenfluren
unmittelbar sudseitig der Modulreihen ist ab 15. Juni eines jeden Jahres
zulassig, sofern hierdurch nicht mehr als 1/3 der Gesamtflache betroffen ist.
Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Unter den Modultischen ist das Mulchen (ohne Mahdgutentfernung) zulassig.
Eine extensive Beweidung ist zulassig.

.2 Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese
Auf den Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung M1 bis M12 ist eine Ackerflache
durch Spontanbegrinung in Dauergrinland als einschurige Mahwiese oder mit
einer Mahd im zwei- bis dreijahrigem Rhythmus umzuwandeln.

Fur die Mal3nahme gelten folgende Vorgaben:

Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes

Mahd je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre
Mahdhohe 10 cm Uber Gelandeoberkante,

Die Mahd ist mit Messerbalken auszufihren.

Jegliche weitere Arbeiten und Malinahmen auf der Flache wie Dingung,
Einsatz von PSM, Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u. a.
sind ausgeschlossen.

Erfolgt eine Unterlassung der Mahd Uber einen Zeitraum von mehr als 3 Jahren,
sind die betroffenen Flachen dauerhaft der ungestérten naturlichen Entwicklung
(freie Sukzession) zu Uberlassen.

.3 Anpflanzen Feldhecke (MaRnahme 2.21 HzE)
Auf der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von 7
Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung M13 ist eine Hecke mit
standortheimischen Baum- und Straucharten aus moglichst gebietseigener 4
Herkunft zu pflanzen.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Schlehe (Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa
canina), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana),
eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster) und
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Verwendung von mindestens 5 Straucharten und mindestens 2 Baumarten
Pflanzqualitaten und GroéfRen: Straucher 60/100 cm, 3-triebig

Pflanzung von einzelnen grofRkronigen Baumen als Uberhélter (Baume |.
Ordnung) in Abstanden von ca. 15-20 m untereinander (Stammumfang 12/214
cm) mit Zweibocksicherung
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Pflanzabsténde: Straucher im Verband 1,0 mx 1,5 m . . . A, | | o e R
Mindestreihenzahl: 3 im Abstand von 1,5 m inclusive Saum von 2 m Abstand Hl WAS e B
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- Pflege der Gehdlze durch 1-2 malige Mahd je nach Standort und Vergrasung Entwasse_rung__slgltquen angetroffen oder zerstort werden, so sind dlese_ injedem ... By | oo :15 e
iiber einen Zeitraum von 5 Jahren !:all fupktlonsfghlg \_Nlederherzustel!en. Der Wasser- und Bodenverband ist zu
- Nachpflanzen der Biume bei Ausfall, bei Strauchern bei mehr als 10 % Ausfall informieren. Dies gilt auch, wenn die vorgenannten Anlagen trockengefallen sind. . .= - R T e
- bedarfsweise Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen 2. Soliten sich im Falle von Baumalinahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder .. s = T Lo
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werden den im Geltungsbereich des Planes liegenden Bauflachen als Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Munzen, Urnenscherben, WO |
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422 AM-VM1 Amphibien-Bauzeitenregelung Denkmalpflege zu tbergeben. SR,
Bauarbeiten sind auRerhalb der Wanderperioden, (Marz/April und 4. Kompensationsmalinahmen ) auBerthb . B
September/Oktober) auszufiihren. Sind Bauarbeiten in der Wanderperiode der Zur Deckung des Kompensationsdefizites werden 45.140 m* EFA mit dem RNANRN——E,
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Amphibien zu kontrollieren. Die Kontrolle kann auf einmal wochentlich Bevor der B-Plan rechtskraftig wird, muss der verbindliche Abbuchungsnachweis I SR
umgestellt werden, wenn an drei aufeinanderfolgenden Tagen keine Amphibien beim Landkreis vorliegen. ~ e coas o e |
in den Fangeimern zu finden waren. Der Zaun ist bis zum Ende der Bauarbeiten
vorzuhalten und einmal wochentlich hinsichtlich Unversehrtheit zu kontrollieren.
Nach Fertigstellung sind keine weiteren Mal3nhahmen zu beachten. \  cnae sae e o / G
.. . emarkung
4.2.3 BV-VM1 Brutvogel -Bauzeitenregelung 8 Luisenhof
Die Baufeldraumung ist auBerhalb der Brutzeit von 01.09. bis 28.02. 0508-214B5159 Flur 1

durchzufuhren.

Sollte sich die Schaffung des Baufelds auf der Flache bis in das Jahr hinein
verlangern, sind bereits begonnene Bauarbeiten ohne Unterbrechung
fortzufUhren, um ein Ansiedeln von Brutvogeln im Baubereich zu vermeiden. Ab
einer Bauunterbrechung von > 5 Tagen muss mit einer zwischenzeitlichen
Ansiedlung von Brutvogeln gerechnet werden. Demzufolge sind nach 5 Tagen
anhaltender Baupause Vergramungsmafnahmen zur Vermeidung von
Ansiedlungen durchzufuhren. Vergramungsmafnahmen sind nur innerhalb des
Baufeldes einschlieBlich der Baustral3en und Zufahrten durchzufuhren, da die
Scheuchwirkung der MalRnahmen Uber das unmittelbare Baufeld hinaus geht
und somit eine Ansiedlung stérungsempfindlicher Arten auch im Umfeld
vermieden wird.

Sind seit der letzten Bautatigkeit mehr als 5 Tage vergangen bzw. wird die
Baufeldfreimachung nur in der Brutzeit (also ab Marz bis Ende August) mdglich,
ist das Baufeld durch die 6kologische Baubegleitung auf eine zwischenzeitliche
Ansiedlung zu uberprufen. Wenn dabei keine brutenden Vogel festgestellt
werden, kdnnen die Bauarbeiten (wieder) aufgenommen werden.

0508-214B5149

0508-214B151

Zum Schutz von etwaigen Bodenbrutern ist die Mahd nicht vor dem 01. August
eines jeden Jahres durchzufihren. Ausnahme ist die Streifenmahd direkt
verschattender Hochstaudenfluren unmittelbar studseitig der Modulreihen. Diese
ist ab dem 15. Juni zulassig, sofern nicht mehr als 1/3 der Gesamtflache
betroffen ist.

68.26

68.84

Die Entnahme von Gehdlzen oder der Lichtraumprofilschnitt der Straucher ist

zwingend vor Ende Februar durchzuflihren. Sollte ein Beginn der Arbeiten nur 0 g a N . * 48 e e PR
nach Beginn der Brutzeit méglich sein, ist entsprechendes Fachpersonal fiir die v o s /2
Kontrolle der Straucher und Baume einzusetzen, um moéglicherweise zu diesem R

Zeitpunkt neu entstandene Brutplatze von Vogelarten zu erfassen und ggbfs.
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Planzeichenerklarung gemaR PlanZV
1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaikfreiflachenanlage § 11 BauNVO
SO pv | (s01,2, 3 - Teilflachen)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

H=4,50m ii B Hohe der baulichen Anlagen in Meter iber § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO
dem Bezugspunkt

2. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze

3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

\ P | private Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

4. Flache fur Wald § 9 Abs. 6 BauGB

- Flachen fur Wald

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB
Umgrenzung von Flache fur MalRnahmen zum Schutz und
My zur Pflege von Natur und Landschaft mit Nummer

6. Sonstige Planzeichen

E::j Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

\::::x::::/ UnterfGhrung der BAB 20 § 2 Abs. 2 PlanZV
7. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB
gw (1) 00 T Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
it WW WE B- geschutztes Biotop mit Nummer

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier:

Waldabstandsflache § 20 LWaldG MV
Anbauverbotszone der BAB 20 § 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz

8. Darstellungen ohne Normcharakter

37

Flursticksgrenze 1 Flursticksnummer
1 3.00 Bemaliung
Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses gemall § 1 Abs. 8 i. V. m. § 2 Abs. 1
und § 1 Abs. 3 BauGB der Gemeindevertretung vom 13.11.2019. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch Abdruck im
amtlichen Mitteilungsblatt "Neveriner Info" Nr.08/2021 am 28.08.2021 erfolgt.

Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemal} § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 3 Nr. 2
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden. In diesem  Rahmen erfolgte gleichzeitig
die Anzeige gemal} § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte in Form
einer offentliche Auslegung vom 09.05.2022 bis 17.06.2022.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden ist gemal} § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 25.03.2022 erfolgt.

Die von der Planung bertuhrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind gemaf §
4 Abs. 1 S.1 BauGB mit Schreiben vom 25.03.2022 und 13.04.2022 zur Abgabe einer
frUhzeitigen Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat gemalt § 1 Abs. 8i. V. m. § 3 Abs. 2 Satz 1 und 3 BauGB
am 14.09.2022 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.10 "Solarpark
an BAB 20 Parkplatz Vier Tore Stadt" mit der Begrundung und dem Umweltbericht
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die durch die Planung berthrten Behdrden und Trager offentlicher Belange sind gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............. 2022 von der offentlichen Auslegung
unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.10 "Solarpark an BAB 20
Parkplatz Vier Tore Stadt" , bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, dem
Umweltbericht und den vorliegenden umweltbezogenen Informationen haben in der Zeit
vom 04.10.2022 bis zum 04.11.2022 wahrend der Dienstzeiten im Amt Neverin, sowie
im Internet auf der Hompage des Amtes www.amtneverin.de gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist gemaly § 3 Abs. 2 BauGB mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen durch Abdruck im amtlichen
Mitteilungsblatt "Neveriner Info" Nr.09/2022 am 24.09.2022 ortsublich und im Internet
bekannt gemacht worden.

Neverin, Siegel Der Burgermeister

2. Die Gemeindevertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.4i.V.m. §4 Abs.2S. 1und § 1

Abs. 7 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und

Trager offentlicher Belange am .......... 2022 gepruft. Das Ergebnis ist gemal § 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der Durchfuhrungsvertrag liegt mit Datum vom .....2022 vor.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.10 "Solarpark an BAB 20 Parkplatz Vier Tore

Stadt" wurde am .......... 2022 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriundung
des Planes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .......... 2022 gebilligt.
Neverin, Siegel Der Burgermeister

3. Der katastermallige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob
erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes
entstanden ist. Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, den Siegel offentlich bestellter Vermessungsingenieur

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.10 "Solarpark an BAB 20 Parkplatz Vier Tore
Stadt" wird hiermit ausgefertigt.

Neverin, Siegel Der Burgermeister

5. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemal} § 6
Abs. 5S.1BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzungam ......................... im
.................................... ortsblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen §§ 214 und 215 BauGB hingewiesen
worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.10 "Solarpark an BAB 20 Parkplatz Vier Tore
Stadt" ist mit Ablauf des ...................... rechtskraftig.

Neverin, Siegel Der Burgermeister
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4.2.6 BV-VM 4 Bauzeitenregelung Kranich (Horstbruter)
Die Baufeldraumung muss aulRerhalb der Brutperiode erfolgen. (01.06. — 28.02) eess o0 cass )

4.2.7 Fur eine Kleintiergangigkeit sind bei Einfriedungen eine Bodenfreiheit von 57 RO R R
mindestens 10 cm bzw. durch Offnungen von mindestens 10 x 20 cm GréRe in 7 Gemarkiing Glocksin "
Bodennéhe und im Héchstabstand von 15 m einzuhalten.

5.0 Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV 7 SO3 PV s

5.1 Die Einzaunung ist nur als Industriezaun, Stabgitterzaun oder 7
Maschendrahtzaun zul3ssig. om0 e e o ~_GRzO06 =

5.2  Fir Einfriedungen mit einer Hhe gréRer gleich 2,0 m gilt ein abweichendes S e . H=450m iiB
Abstandsflachentiefenmaf von 0,00 m. Y

5.3 VerstoRe gegen die Bauvorschriften Nr. 5.1 kénnen als Ordnungswidrigkeit [ " "o .7 I —
geman § 84 LBauO M-V geahndet werden.
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Kartengrundlage

» Lage- und Hohenplan Vermessungsburo Weinert, Demmin, vom 12.10.2021
< Lagebezug: ETRS89 UTM33

S /// Héhenbezug: DHHN 92 (m ii. NHN)

échtsgru ndlage

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November
2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786) in der derzeit geltenden Fassung

- Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991,
Teil 1, S. 58, BGBI. Il 213-1-6), in der derzeit geltenden Fassung

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BI. M-V S. 503, 613), in der derzeit
geltenden Fassung

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG), Artikel 1 G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51), in der derzeit
geltenden Fassung

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des

8
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Vier Tore Stadt

Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom
23. Februar 2010 *)GVOBI. M-V 2010, S. 66. in der derzeit geltenden Fasssung
- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.

Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777), in der derzeit geltenden
Fassung

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), in der derzeit
geltenden Fassung

GEMEINDE NEVERIN Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.10
"Solarpark an der BAB 20, Parkplatz Vier Tore Stadt"

Planungsstand: Entwurf vom September 2022
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