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1. Ergénzung der Erganzungssatzung - Neuendorf Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Wulkenzin beabsichtigt mit der 1. Erganzung der Erganzungssatzung ,Neuendorf*
die Ausweisung weiterer Bauflachen zur Ermdglichung eines zusatzlichen Eigenheims.
Auftraggeberin ist die Gemeinde Wulkenzin, die planerische Ausarbeitung erfolgt durch das
Planungsbiro Trautmann. Ziel der Planung ist die Einbeziehung des Flurstiicks 75 in die
bestehende Erganzungssatzung, sodass gemeinsam mit dem Flurstick 76/3 die Entwicklung
eines neuen Wohngrundstiicks ermdglicht werden kann. Das verbleibende Baufeld innerhalb des
bislang einbezogenen Bereichs ist hinsichtlich seiner GroRe nicht ausreichend, um eine weitere
Bebauung mit einem Wohnhaus zuzulassen. Zudem ist der westliche Teil des urspringlichen
Geltungsbereichs inzwischen vollstandig bebaut.

Die vorliegende Planung erfolgt auf Grundlage der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen,
insbesondere des Baugesetzbuchs (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanzV 90).

Der Geltungsbereich der 1. Erganzungssatzung umfasst Teile der Flurstlicke 75, 76/2, 76/3 und
78 in der Flur 6 der Gemarkung Neuendorf. Er liegt am sudwestlichen Ortsrand von Neuendorf
und erstreckt sich Uber eine Flache von ca. 0,1 Hektar. Der einzubeziehende Bereich befindet
sich etwa 100 Meter entfernt vom Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)
»1ollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern“ (DE_2545-303).

©GeoBasis DEMN A . ' Ergaénzungssatzung Neuendorf

- N i [_] Baugrenze
™ 7] Geltungsbereich

Abbildung 1: Vorhabenstandort Erganzungssatzung Neuendorf
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1. Erganzung der Erganzungssatzung - Neuendorf Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Erganzungssatzung ist eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erforderlich, welche

in der nachfolgenden Ausarbeitung erfolgt. Sie dient der Ermittlung und Bewertung der mit der

Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Festlegung geeigneter

Ausgleichsmalinahmen.

2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
sowie des Kompensationsumfangs

2.1 Grundlagen

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V (HzE)
2018 erarbeitet.

Die Bewertung der im geplanten Baugebiet erfassten Biotope erfolgt auf der Grundlage folgender
Kriterien:

- Regenerationsfahigkeit der Biotope und

- Gefahrdung der Biotoptypen gemaf Roter Liste.
Die Regenerationsfahigkeit eines Biotops leitet sich vor allem aus dessen zeitlicher

Wiederherstellbarkeit ab. In Abhangigkeit von der Entwicklungsdauer des jeweiligen Biotoptyps
werden folgende Wertstufen unterschieden:

Wertstufe Regenerationszeit
1 1-25 Jahre
2 26-50 Jahre
3 51-150 Jahre
4 langer als 150 Jahre

Gemall den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 2018, Anlage 3) wird die
naturschutzfachliche Wertstufe Uber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit® und ,Gefahrdung® in
Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt.
MaRgeblich ist der jeweils hdchste Wert fir die Einstufung.

Die Gefahrdung eines Biotops ist abhangig von der natirlichen oder anthropogen bedingten
Seltenheit und von der Empfindlichkeit auf einwirkende Stérungen. Grundlage fir die Beurteilung
bildet die ,Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands® (BfN 2006).
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1. Erganzung der Erganzungssatzung - Neuendorf Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Folgende Wertstufen werden unterschieden:

Wertstufe Gefahrdung/ Seltenheit
1 potenziell gefahrdet oder nicht gefahrdet
2 gefahrdet
3 stark gefahrdet
4 von vollstandiger Vernichtung bedroht

Die naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotoptypen erfolgt aufgrund der jeweils
héchsten Bewertung der vorher genannten Bewertungskriterien. Dabei ergibt sich folgende
Abstufung:

Naturschutzfachliche Bewertung Bewertungsklasse

nachrangig
gering
mittel
hoch

sehr hoch

A W N -

Die eingriffsrelevanten Biotop- und Nutzungsflachen, die innerhalb der Baugrenzen liegen,
werden mit zugeordnetem Biotopwert (vgl. Tab. 1) folgend dargestellt.

Tabelle 1: Vom Eingriff betroffene Biotoptypen mit zugeordnetem Biotopwert innerhalb der
Baugebietsgrenzen

Biotopcode | Biotoptyp Schutz Biotopwertstufe Biotopwert @
PGN Nutzgarten - 0 1
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1. Ergénzung der Erganzungssatzung - Neuendorf Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

©'GeoBasis-DEIM:V/ = < # I GecBasis-DE/M-/

[ Baugrenze

E_I Geltungsbereich

Biotop- und Nutzungstypenkartierung

| ACL- Lehm- bzw. Tonacker

| BBA - Alterer Einzelbaum

| BFX- Feldgehdlz aus iiberwiegend heimischen Baumarten
| BHB - Baumhecke

GIM - ivgriinland auf Mi dorten
ODV - Verstéadtertes Dorfgebiet
| OVL-StraBe
[ OVP - Parkplatz, versiegelte Freiflache
QOVU - Wirtsc nicht- oder tei
| OVW - Wirtschaftsweg, versiegelt
 PGZ - Ziergarten
| PZS - Sonstige Sport- und Freizeitanlage
RHU - Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
R = PEM Y SEECBaE VHD -Hochstaudenflur stark entwésserter Moor- und Sumpfstandorte
[ VRP- Schilfrshricht
| VWD -Feuchtgebiisch stark entwésserter Standorte
| WBX - Sonstiger Buchenmischwald

S === = s

Abbildung 2: Biotop- und Nutzungstypen im Umfeld des Vorhabens

Alle in Abbildung 2 dargestellten Biotoptypen wurden gemals der Hinweiskarte zur
Eingriffsregelung (HzE) in einem Umkreis von 200 m erfasst. Innerhalb der Baugrenzen wurde
lediglich der Biotoptyp ,Nutzgarten® (PGN) vorgefunden. Sowohl innerhalb des
Geltungsbereiches als auch innerhalb der Baugrenzen befinden sich keine gesetzlich
geschutzten Biotope bzw. Biotoptypen.

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zur Berucksichtigung der Eingriffe in Natur und Landschaft
gemal §§ 13 - 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i. V. m. § 12 des Gesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des BNatSchG
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) wurde entsprechend der Unterlage ,Hinweise
zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® (2018) erarbeitet.

Ermittlung des Biotopwertes

Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet
(HzE 2018) (vgl. Tab. 2). Der durchschnittliche Biotopwert reprasentiert die durchschnittliche
Auspragung des jeweiligen Biotoptyps und ist Grundlage fir die Ermittlung des
Kompensationsbedarfes.

\ Bergstrafie 26, 17033 Neubrandenburg, Tel.: (0395) 421 02 68
“ E-Mail : info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de
GRUNSPEKTRUM' 7

LANDSCHAFTSOKOLOGIE



1. Erganzung der Erganzungssatzung - Neuendorf Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Tabelle 2: Zuordnung des durchschnittlichen Biotopwerts zu jeder Biotopwertstufe

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 minus Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
3 6
4 10
* Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vorbelasteten
Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes bertcksichtigt (HzE 2018)
(vgl. Tab. 3).

Tabelle 3: Zuordnung des Lagefaktors zur Lage des Eingriffsvorhabens

Lage des Eingriffsvorhabens I;:?;f
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0
> 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen* 1,25
Inner__halb von Ngtura 2000-G§biet, _B_i_osphérenreservat, LSG, Kﬂsten- und 195
Gewasserschutzstreifen, landschaftliche Freiraume der Wertstufe 3 (1.200 bis 2.399 ha) ’
Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 4 (> 2.400 ha) 1,50
* Als Stérquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle StraRen und vollversiegelten
landlichen Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Der Eingriffsort liegt aul3erhalb von Schutzgebieten, Kusten- und Gewasserschutzstreifen sowie
landschaftlichen Freirdumen (hinsichtlich der Flachengrof3e) der Wertstufe 3 (1.200 bis 2.399 ha)
bzw. der Wertstufe 4 (> 2.400 ha). Die komplette Vorhabensflache befindet sich in einem
Abstand von weniger als 100m zu vorhandenen Stoérquellen und wird somit mit dem Lagefaktor
0,75 berechnet.
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1. Erganzung der Erganzungssatzung - Neuendorf Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

2.1.1 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw.

Biotopveridnderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigung)

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotops, dem Biotopwert des Biotops und dem Lagefaktor.

Tabelle 4: Ermittlung des Eingriffsflachendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverdnderung

Biotoptyp | Flaiche [m?] des Biotopwert des Lagefa Eingriffsflaichendquivalent fur
betroffenen x | betroffen x | ktor = | Biotopbeseitigung _ bzw.
Biotoptyps Biotoptyps Biotopveranderung [m? EFA]
Baufeldgrenzen
PGZ 260 1 0,75 195
Gesamt 195

Fir die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung (Funktionsverlust) innerhalb des
Geltungsbereichs ergibt sich ein Eingriffsflachenaquivalent von 195 m2.

2.1.2 Berechnung des Eingriffsflaichenaquivalents firr Funktionsbeeintrachtigung von

Biotopen (mittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigung)

Neben der Beseitigung und Veradnderung von Biotopen kdénnen in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope in ihrer Funktion mittelbar beeintrachtigt werden. Folgend ist bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs zu prifen, ob gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab
einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden.

Fir das Vorhaben werden keine zusatzlichen Funktionsbeeintrachtigungen bilanziert. Zum einen
schlief3t sich das Vorhaben an eine bestehende Wohnsiedlung an, zum anderen befinden sich
die gesetzlich geschutzten Biotope in einem ausreichend grof’en Abstand zum Vorhaben.
Mittelbare Beeintrachtigungen des Vorhabens auf schitzenswerte Biotope kdnnen
ausgeschlossen werden.

2.1.3 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Die Versiegelung bzw. Uberbauung von Flachen filhrt zu weiteren Beeintrachtigungen
insbesondere der abiotischen Schutzgiter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen
entstehen. Deshalb ist biotopunabhangig die teil-/ vollversiegelte bzw. Gberbaute Flache in m? zu
ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu bertcksichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fiir Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird Uber die
multiplikative VerknlUpfung der teil-/ vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache und dem Zuschlag
fur die Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt.
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1. Erganzung der Erganzungssatzung - Neuendorf Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Tabelle 5: Ermittlung des Eingriffsflichenaquivalents fiir Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung

teil-/ vollversiegelte Zuschlag fiir Teil-/ Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-/
bzw. liberbaute X Vollversiegelung bzw. =| Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Flache in m? Uberbauung [m? EFA]

Vollversieglung durch geplante Bebauung

260 , 0,5 130

Gesamt 130

2.1.4 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunktionale
Kompensationsbedarf. (vgl. Tab. 6).

Mit dem geplanten Vorhaben ergibt sich ein multifunktionaler Kompensationsbedarf von 325 m?2.

Tabelle 6: Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflaichenaqui Eingriffsflaichendquiv Eingriffsflaichenédqu multifunktionaler
valent fur alent fur ivalent fir Teil-/ Kompensationsb
Biotopbeseitigung + | Funktionsbeeintracht | | Vollversiegelung - | edarf [m? EFA]
bzw. igung [m? EFA] bzw. Uberbauung
Biotopveridnderung [m? EFA]
[m? EFA]

195 - 130 325

2.1.5 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur
Bestimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Bei betroffenen
Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit verbundenen Beeintrachtigungen und die
daraus resultierenden Kompensationsmalinahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass
eine additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der Multifunktionalitat der
ubrigen Kompensationsmafnahmen nicht bereits gegeben ist.

Additive Beriicksichtigung qualifizierter landschaftlicher Freiraume

Laut dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan befindet sich das geplante Einfamilienhaus
aullerhalb eines Bereichs zur ,Sicherung von Freiraumstrukturen®. Der landschaftliche Freiraum,
in dem das Plangebiet liegt, ist nach der Analyse fir Kernbereiche landschaftlicher mit der
niedrigsten Stufe kategorisiert worden.

Auf einen additiven Zuschlag wird verzichtet, da das Vorhaben keinen landschaftlichen Freiraum
mit einer hohen Wertstufe berihrt.

Additive Beriicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen

Nach der HzE (2018) gelten folgende Funktionen fur das Schutzgut ,Arten und
Lebensgemeinschaften® von besonderer Bedeutung:
o alle naturlichen u. naturnahen Lebensrdume mit ihrer speziellen Vielfalt an Lebensgemeinschaften
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1. Erganzung der Erganzungssatzung - Neuendorf Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

e |lebensrdume im Bestand bedrohter Arten (einschliellich der Raume, die bedrohte Tierarten fur
Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus bendtigen)

e Flachen, die sich fir die Entwicklung der genannten Lebensraume besonders eignen und die fir die
langfristige Sicherung der Artenvielfalt benétigt werden

Laut dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan befindet sich der geplante Geltungsbereich
auRerhalb von sfaunistische Sonderfunktionsbereichen® (Biotopverbundflachen).
Biotopverbundflachen mit besonderer und herausragender Bedeutung flr die Sicherung
okologischer Funktionen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Eine additive Berucksichtigung
faunistischer Sonderfunktionen wird ausgeschlossen.

Additive Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Nach der HzE (2018) gelten folgende Funktionen fir das Schutzgut ,Landschaftsbild von
besonderer Bedeutung:

¢ Markante gelandemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepragte Hangkanten)

e Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile u. -bestandteile; z.B. Binnendliinnen

e Naturliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Auspragung an Formen, Arten und
Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

e Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

¢ Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen ermdglichen

¢ Landschaftsraume mit Gberdurchschnittlicher Ruhe

Eine additive Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes wird
ausgeschlossen, da im Plangebiet keine der oben genannten Funktionen flr das Schutzgut
,Landschaftsbild“ von besonderer Bedeutung vom Vorhaben betroffen sind.

Additive Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen des Naturhaushalts

Das Plangebiet ist hauptsachlich durch eine anthropogene Vornutzung deutlich gepragt und weist
weitgehend keine Flachen auf, die fur abiotischen Sonderfunktionen des Naturhaushalts
mafgeblich sind.

Eine additive Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen des Naturhaushalts wird
ausgeschlossen, da die dargestellten Funktionen von besonderer Bedeutung fur das jeweiligen
Schutzgut im Plangebiet nicht vorhanden sind bzw. durch das Vorhaben nicht nachhaltig
beeinflusst werden.

2.2 Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs

Ermittelter multifunktionaler Kompensationsbedarf nach Tab. 6 325 m?
+ additive Berticksichtigung Sonderfunktionen von Natur und Landschaft 0%
Multifunktionaler Kompensationsbedarf als Flacheniquivalent 325 m?

Mit dem Eingriff ergibt sich ein Multifunktionaler Kompensationsbedarf von 325 m2.
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1. Erganzung der Erganzungssatzung - Neuendorf

3 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Das Kompensationsdefizit wird durch den Erwerb von 325 Kompensationsflachenaquivalenten in
der Landschaftszone ,Rlckland der Mecklenburgischen Seenplatte kompensiert. Von dem
Bauherrn werden 325 Kompensationsflachenaquivalente erworben.

Mogliche Okokonten der Landschaftszone ,Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte*:

Nummer | Name HauptmaBnahme Ansprechperson | Kontaktdaten
LRO- Umwandlung Anlage von Alexander von 038294-70240 / -702555
043 Sportplatzflache zu Streuobstwiesen mit | Storch
einer Streuobstwiese | dauerh.
sudlich der Ortslage | naturschutzgerechter bauamt@neubukow-
Ravensberg an der Pflege salzhaff.de
Stralle "Zum
Mahlenberg"
VG-018 | Obstsortensammlung | Anlage von Carla Beck 03843 8554623
Waldeshéhe Streuobstwiesen mit
dauerh.
naturschutzgerechter info@flaechenagentur-mv.de
Pflege
VG-044 | Streuobstwiese Anlage von Bjorn Schwake 0385/59587948
Dargitz Streuobstwiesen
b.schwake@flaechenagentur-
mv.de

(3
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1. Erganzung der Erganzungssatzung - Neuendorf Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
4 Literatur- und Quellenverzeichnis

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
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