1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,Erweiterung B-
Plan Nr. 4 Podewall”“ der Gemeinde Trollenhagen

Aufgrund der §§ 10 und 13 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretungvom ................... der Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Nr. 4
Podewall”, der am 26.04.2020 in Kraft getreten ist, wie folgt geandert:

A Die textliche Festsetzungen 2.1 und 2.2 wird wie folgt geandert:

2.1 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Zaunanlagen zur
Einfriedung des Grundstlickes entlang der Grundstlicksgrenzen. Zaunanlagen sind
somit auch aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Ebenfalls
ausgenommen hiervon sind Gelandenivellierungen (Aufschittungen, Abgrabungen
und deren Abstitzungen durch Stitzmauern oder Bdschungen). Auf den als private
Grunflache festgesetzten Flachen sind Gelandenivellierungen sowie deren
Abstitzung durch Stitzmauern unzulassig. Erfolgt die Abstitzung der
Gelandenivellierung durch eine Boschung, so muss die Béschungskante vollstandig
aullerhalb der als private Grinflache festgesetzten Flachen liegen; der Boschungsfuly
darf innerhalb dieser Flache angeordnet werden. Sofern eine Gelandenivellierung im
Zusammenhang mit der Errichtung eines Gebaudes vorgenommen wird und das
Gebaude auf dieser Gelandenivellierung errichtet wird, gilt die Gelandeveranderung
als rechtlicher Bestandteil einer einheitlichen baulichen Anlage und ist nicht gesondert
zu betrachten. In diesem Fall sind die Abstandsflachen gemaR den geltenden
Vorschriften zur Grundsticksgrenze einzuhalten. Der Béschungsful® einer
Aufschittung bzw. eine Stitzmauer muss hierbei mindestens 3,00 m von der
Grundstucksgrenze entfernt bleiben. Auf die Hohe der Aufschittung kommt es dabei
nicht an.

2.2 Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Carports und Garagen nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Zufahrten und
Zugangsbereiche zwischen der 6ffentlichen Erschliefungsflache und den innerhalb
der Baugrenzen zulassigen baulichen Anlagen.

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) geandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.



Verfahrensvermerke

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen hat in ihrer Sitzung am 21.05.2025
den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Erweiterung
B-Plan Nr.4 Podewall“ nach § 13 gefasst. Der Beschluss ist am 28.06.2025 durch
Abdruck im in der Heimat- und Birgerzeitung Neverin INFO Nr. 06/2025 sowie auf der
Internetseite der Gemeinde am 22.05.2025 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung im Bau- und Planungsportal M-V.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom ..................... beim Amt far
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht.

Die Gemeindevertretung hat am 17.09.2025 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall” und die Begrindung
beschlossen und zur Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt.

Die von der Planung berihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr.4
Podewall“ und die Begriindung wurden in der Zeit vom ................. bis ...
nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet eingestellt und wurden in der Zeitvom .................
bis ...............l. Uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich gemacht. Die zu
veroffentlichenden Unterlagen haben in der Zeitvom ................. bis ...l im
Amt Neverin ausgelegen. Die Bekanntmachung uber die Veréffentlichung wurde in der
Zeit vom 18.09.2025 bis ................... im Internet eingestellt. Die Veroffentlichung der
Planunterlagen wurde am ................. in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO
Nr ortsublich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde in der Zeit
1770] 1 R bis ... Uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich
gemacht.

Die betroffene Offentlichkeit, die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
von der Planung beruhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am .................
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Trollenhagen, den ..................

Siegel Burgermeister



8.

10.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Erweiterung
B-Plan Nr.4 Podewall, bestehend aus der dem Textbebauungsplan am .................. als
Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Textbebauungsplan, wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Trollenhagen, den ..................

Siegel Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld* durch
die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der
Textbebauungsplan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
.................. durch Abdruck in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. ..../......
ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maoglichkeit, Entschadigungsanspruchen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithinam .................. in Kraft getreten.

Trollenhagen, den ..................

Siegel Burgermeister



