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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet i. V. m. textlicher Festsetzung 1.1
0,4 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile links)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? (in Nutzungsschablone unten
links)

2. Bauweise, Baugrenzen
0] offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten rechts)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

|:| offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
Radweg o)

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
/

— unterirdisch

Art: Gas
Wasser
Regenwasser
Schmutzwasser
Breitband

Telefon

—AWH TSSO

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

Straucher C:D

Erhaltung:  Einzelbaum @

ooooooooooo

ooooooooo

6. Sonstige Planzeichen

L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen i. V. m. text-

licher Festsetzung Nr. 3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ungsplans

M Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets bzw.
der Zweckbestimmung innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
NNV
YAVAVAN

Horizontaler Schutzkorridor zur Richtfunktrasse von Telefonica 02

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

:) Flurstlicksgrenze

98/40 Flursticksnummer

1 Gebaudebestand

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB
§ 4 BauNVvVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
auGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.

2025 | Nr. 189) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert

worden ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. §8), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert

worden ist),

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt mehrfach geédndert sowie §§ 65a bis 65d
und Anlage neu eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V

S. 130).

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen uber die 2. Anderung des Bebauungsplans "Storchennest" im Ortsteil Ihlenfeld

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
»Storchennest“ im Ortsteil Ihlenfeld (Gemarkung Ihlenfeld Flur 8 Flurstiicke 98/20,
98/22, 98/23, 98/24, 98/39, 98/40, 98/41, 98/42, 98/43, 98/44, 98/45 und 100/1)

Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, des § 13a BauGB (Aufstellung im beschleunig-
ten Verfahren), und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
mehrfach geéndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefugt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom .................... der Bebauungsplan ,Storchennest‘, dessen 1. Ande-
rung am 25.09.2022 wirksam wurde, wie folgt geadndert:

A Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollstandig gestrichen und durch die zeich-
nerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt.

B Textliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden gestrichen und durch folgende Fest-
setzungen ersetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die 8stliche Plangebietsgrenze entlang der Kreisstrale MSE73 bildet zugleich die

StrafRenbegrenzungslinie.

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

1. L1

Die Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten zustandigen Unternehmenstrager

hier Neubrandenburger Stadtwerke GmbH zu belasten.

Die gestalterischen Festsetzungen bleiben unverandert bestehen.

Oberirdische Fliissigtanks und Oltanks auflerhalb fester Gebaude sind mindestens an
drei Vierteln der Umfassung mit standortgerechten, heimischen, 3-reihigen Hecken ab-
zupflanzen, die Wuchshéhe nach 5 Jahren soll der Anlagenhéhe entsprechen.

Die grunordnerischen Festsetzungen bleiben unverandert bestehen:

Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen sind
mit einer hundertprozentigen Baum- und Strauchpflanzung aus einheimischen, stand-
ortgerechten Gehdizen zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb dieser Fldchen sind Bdume mit einem Mindestdurchmesser von 10 cm und
in einem Abstand von mindestens 20 m zu pflanzen.

Die Breite der Pflanzfldchen betragt 3 m.

Vorgesehen sind:

Baumarten

Spitzahorn - Acer platanoides und

Eberesche — Sorbus aucuparia

Straucharten

Bdéschungsmyrte — loicera pileata

Berberitze — Berberis thunbergi

Buschelrose — Rosa multiflora

Vorhandene Bdume und Strducher innerhalb des geplanten Bebauungsgebietes sind
zu erhalten oder durch Ersatzpflanzungen zu ersetzen.

C Kennzeichnungen

Die Baugrundstlcke 98/23, 98/39, 98/40, 98/41, 98/42, 98/43, 98/44 und 98/45 der
Flur 8 in der Gemerkung Ihlenfeld sind beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
als altlastverdéchtige Flache aufgrund der friheren Bebauung mit Stallanlagen ent-
sprechend Bundes-Bodenschutzgesetz registriert.

D Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen,
Abbriiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Ge-
wolbe, Verfullungen von Graben, Brunnenschéchte, verflllte Latrinen- und Abfallgru-
ben, gemauerte Fluchtgdnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben,
Graben, Pfostenlocher, Brand-stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik,
Glas, Munzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Hblzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Gerétschaften aller Art (Spielsteine, Kédmme, Fibeln, Schitssel,
Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V un-
verzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht ge-
maR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentumer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sach-
gemale Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu
Ubergeben.

Verfahrensvermerke

10.

1.

2.

Ortsteil Ihlenfeld der Gemeinde Neuenkirchen
Stand: Entwurf August 2025

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung am 12.05.2025
den Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchen-

nest‘ nach § 13 a BauGB gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung des Beschlusses ist

in der Heimat- und Bulrgerzeitung Neverin INFO Nr. 06/2025 am 28.06.2025 sowie im In-

ternet am 19.05.2025 auf der Seite der Gemeinde Neuenkirchen erfolgt.

Die Planungsabsicht wurde mit Schreibenvom .................. beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerischen
Stellungnahmen liegen mit Schreibenvom .................... VOr.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeitvom .................. biszum ................ uber die

Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzungam ............
den Entwurf des Bebauungsplanes ,Storchennest” mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange erfolgte gemafn § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................. :

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest” und die Begrindung
haben in der Zeitvom ...................... biszum ................ nach § 3 Abs. 2 BauGB ins
Internet eingestellt. Die zu veréffentlichenden Unterlagen wurden in der Zeit

VOM ...l biszum ................... im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Die Unterla-
genwareninder Zeitvom ................... biszum ................... uber das Bau- und Pla-
nungsportal M-V zugénglich. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am ................... In
der Heimat- und Blrgerzeitung Nr. ........... ortstblich bekannt gemacht. Diese Bekannt-
machung warvom ................... biszum ................... auf der Internetseite der Ge-
meinde Neuenkirchen eingestellt. Die Bekanntmachung warvom ................... bis

ZUM oo Uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung
am ................ die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest* wurde
am ............... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen beschlossen.
Die Begrundung wurde gebilligt.

Neuenkirchen, den ..................

Siegel Burgermeister

Der katastermaRige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Maf3stab 1:......... entstand. Regressanspruche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

Neubrandenburg, den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest* wird hiermit ausgefertigt.

Neuenkirchen, den ..................

Siegel BUrgermeister

Der Beschluss der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest* und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am .................. in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. ..... ortsublich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) so-
wie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Neuenkirchen, den ..................

Siegel Blrgermeister

Anderung des Bebauungsplans "Storchennest" im
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