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1 Zusammenfassung

Der kommunale Warmeplan wurde fur das Amt Neverin im Konvoiverfahren fiir die Gemeinden
Beseritz, Blankenhof, Brunn, Neddemin, Neuenkirchen, Neverin, Sponholz, Staven, Trollen-

hagen, Woggersin, Wulkenzin und Zirow inklusive aller Ortsteile erarbeitet.

Der aktuelle Gesamtwarmebedarf (Raum- und Warmwasserbedarf) im Amt betragt 94 GWh
jahrlich. Der Gesamtwarmebedarf nimmt bei einer angenommenen Sanierungsquote von 2 %
ab und betragt im Zielszenario knapp 60 GWh/a. Das private Wohnen hat in 2025 mit 74 %
den groRten Anteil daran. Der spezifische Warmebedarf betragt aktuell 10.665 kwh pro Ein-
wohner und Jahr (bei 8.820 Einwohnern). Er sinkt im Zielszenario (2045) bei 7.673 Einwohnern
auf 7.806 kWh pro Einwohner und Jahr.

Die Warme wird im Amt Neverin zu 91 % fossil erzeugt. Hauptenergietrager ist Erdgas. Holz
und Biogasabwéarme decken aktuell ca. 4,7 % des Warmebedarfs. In Beseritz besteht das
einzige Warmenetz im Amtsbereich, welches von einer Biogasanlage in Friedland mit Warme

versorgt wird.

Der Amtsbereich weist einen sehr hohen Anteil an Einfamilienhausern auf. Der Anteil an Ge-
bauden die bis 1949 errichtet wurden, betragt 25 %. Diese Gebaude stellen eine besondere
Herausforderung dar, bieten aber ein besonders gutes Kosten-Nutzen-Verhéltnis hinsichtlich
des Sanierungsaufwandes und der Warmebedarfseinsparung. Der Gebaudebestand ist zu-
dem von einem starken Zuwachs im Zeitraum 1991 bis 2010 gekennzeichnet. Innerhalb dieser
knapp 20 Jahre wurden 43 % der Gebaude gebaut. Diese Gebaudegruppe und neuere Ge-
baude sind in der Regel mit moderatem oder ohne Aufwand warmepumpentauglich umzuge-
stalten. Im Bereich der Heizungen wurde ein Sanierungsstau festgestellt: Giber die Halfte der
Heizungen ist Uber 20 Jahre alt und alter und missten in absehbarer Zeit ausgetauscht wer-

den.

Die Warmeerzeugungspotenziale im Amt liegen vor allem im Bereich Umweltwarme, oberfla-
chennaher Geothermie und Waldrestholz. Zusammen mit dem schon jetzt erzeugbaren erneu-
erbaren Strom kann der Warmebedarf komplett gedeckt werden. Vor allem PV-Anlagen auf
Freiflachen und Dachern bieten Entwicklungspotenzial. Nutzbare Abwarme fir zentrale War-

meversorgung konnte kaum ermittelt werden.

Kleine bis sehr kleine Eignungsgebiete fir eine zentrale Warmeversorgung wurden in Neverin,
Wulkenzin, Ganzkow, Brunn, im Gewerbegebiet am Flughafen Trollenhagen sowie in Roggen-
hagen, Staven, Neuenkirchen, Warlin und Neuendorf ermittelt. Diese Gebiete sind gut bis be-

dingt geeignet, je nach Anschlussquote und Warmequelle.
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Dennoch wird der weitaus grote Anteil der Gebaude im Amtsbereich auch kunftig Gber de-
zentrale Heizungsanlagen mit Warme versorgt werden. Mindestens 87 % der Warme wird
kuinftig dezentral erzeugt. Warmepumpen werden mit einem Anteil von ca. 75 % Hauptwéarme-
erzeuger sein. Wenn der nétige Strom in 2045 klimaneutral ist, sinken die Treibhausgasemis-
sionen dieser Heizungen auf Null ab. Aber auch griine Gase wie Biomethan oder biogenes
Flissiggas sowie Restholz tragen zur Senkung der Treibhausgasemissionen bei. Vorausset-
zung daflr ist eine angepasste Verstarkung der Ortsstromnetze und/oder ein Lastmanage-

ment der Stromverbraucher.

Die Treibhausgasemissionen betragen aktuell 27.448 Tonnen COz-Aquivalente jahrlich. Im
Zielszenario 2045 sinken sie auf 1.822 Tonnen CO-Aquivalente jahrlich. Dies entspricht einer
Reduzierung um 93 % gegeniber 2025. Die verbleibenden Emissionen kénnen durch weitere
Maflinahmen ausgeglichen werden, wie z. B. durch Aufforstung oder den Kauf von CO,-Zerti-

fikaten.

Wichtigste Umsetzungsmalinahmen zum Gelingen der Warmewende ist die Bereitstellung von
Informationsangeboten und Ansprechpartnern fur die Einwohner der Gemeinden, da diese die
grofdte Last tragen muissen. Forderprogramme zur energetischen Sanierung und zur Hei-
zungsumestellung sollten ausgenutzt werden. Dort wo eine Eignung fur die zentrale Warmever-
sorgung vorliegt und ein Warmenetz fir die Anschlussnehmer wirtschaftliche Vorteile bringt,
mussen die nachsten Schritte aktiv angeschoben werden. Es ist einiges an kontinuierlichem
Aufwand vonndten, damit die Warmewende angepackt wird und gelingt. Nur dann kdnnen
lokale Herausforderungen bewadltigt und die Lebensqualitat fir die Blrgerinnen und Blrger
auch verbessert werden. Dann kann die Warmeplanung dazu beitragen, die Energiewende

auf kommunaler Ebene erfolgreich umzusetzen und die Klimaziele zu erreichen.

== LANDGESELLSCHAFT
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2 Einleitung

Das Amt Neverin im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte beauftragte im September 2024
die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH mit der Durchfihrung einer gemeinsa-
men kommunalen Warmeplanung fur den Amtsbereich ohne die Gemeinde Neddemin. Mit der
Beauftragung zeigte das Amt nicht nur Weitsicht, sondern startete friih einen Prozess, die

Warmewende in den Kommunen voranzutreiben.

Im Juli 2025 entschied sich auch die Gemeinde Neddemin, sich dem Konvoiverfahren anzu-

schliefRen.

Ziel der Warmeplanung des Amtes Neverin ist es, mittels Bestandsanalyse, Potenzialanalyse,
Zielszenario mit Eignungsgebieten sowie Malinahmenkatalog und Warmewendestrategie ein
strategische Planungsinstrument zu erhalten, das dem Amt auf dem Weg zur treibhausgas-
neutralen Warmeversorgung im Zieljahr 2045 Hilfestellung bietet. Auf der Grundlage des War-
meplanungsgesetzes besteht seit 2024 eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer kommuna-
len Warmeplanung bis zum 30.06.2028 fir Kommunen bis 100.000 Einwohnern, zu welchem

es aber aktuell noch keine Landesverordnung gibt.

Die Warmeplanung spielt eine entscheidende Rolle im Rahmen der deutschen Energiewende,
um eine klimaneutrale und nachhaltige Warmeversorgung zu gewahrleisten. Sie bezieht sich
auf die strategische Planung und Umsetzung von Lésungen zur Dekarbonisierung der War-
meversorgung auf kommunaler Ebene. Die Ziele sind eine Reduktion des CO,-Ausstol3es und

der Ausbau erneuerbarer Energien zur Warmeproduktion.

Im Jahr 2024 wurden zwei wichtige Gesetzesinitiativen eingeftihrt, die den rechtlichen Rahmen
fur die Warmeplanung festlegen: das Gebaudeenergiegesetz (GEG) und das Warmepla-
nungs-gesetz (WPG). Das GEG, das bereits seit 2020 in Kraft ist, wurde 2024 angepasst, um
strengere Vorgaben zur Reduktion des COz-AusstolRes von Gebauden zu implementieren. Es
fordert, dass Neubauten und Sanierungen einen grof3en Teil ihnres Warmebedarfs aus erneu-
erbaren Quellen decken miissen. Im Zuge dieser Anderungen wird die Warmeplanung zu ei-
nem zentralen Instrument, um den Gebaudebestand nachhaltig zu versorgen und die Klima-

ziele zu erreichen.

Das Warmeplanungsgesetz, das 2024 in Kraft trat, verpflichtet Kommunen und Regionen,
langfristige Warmeplane zu erstellen. Diese Plane missen eine vollstdndige Dekarbonisierung
der Warmeversorgung bis 2045 sicherstellen, was insbesondere durch den Ausbau von Fern-
wéarme, dem Einsatz von Warmepumpen und anderen erneuerbaren Technologien erreicht

werden soll. Das Gesetz zielt darauf ab, die Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen zu

12
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verringern und gleichzeitig den CO2-Ausstol3 signifikant zu senken. So sind Stadte ab 100.000
Einwohnern verpflichtet, einen Warmeplan bis 2026 zu erstellen, wéahrend kleinere Kommunen

bis 100.000 Einwohnern ihre Warmeplane bis Mitte 2028 erstellt haben miissen.

Die genannten Gesetze sind miteinander verbunden. Die Bearbeitung einer kommunalen War-
meplanung hat beispielsweise aufschiebende Wirkung auf das GEG fur neue Heizungen.
Wenn nach der Warmeplanung Warmeversorgungsgebiete verbindlich ausgewiesen werden,
gilt das GEG fur neue Heizungen (Heizungsaustausch) in diesem Gebiet ein Monat nach Be-
kanntgabe (Abbildung-A 2).

Fur Kommunen bis 10.000 Einwohnern kann das jeweilige Bundesland Vereinfachungen hin-
sichtlich der Erstellung des Warmeplans festlegen. Dies soll in Mecklenburg-Vorpommern in

einer Landesverordnung geschehen, deren Verabschiedung in 2025 erwartet wird.

Der Klimawandel und die drangende Notwendigkeit, die globale Erwdrmung zu begrenzen,
bilden den Hintergrund dieser gesetzlichen Veranderungen. Der Klimawandel stellt die
Menschheit vor massive Herausforderungen. Die Reduktion von Treibhausgasemissionen in
allen Sektoren, einschlie3lich der Warmeversorgung, ist unerlasslich, um die Klimaziele zu
erreichen. Deutschland hat sich verpflichtet, bis 2045 klimaneutral zu werden, und die Warme-

planung ist ein Instrument zur Erreichung dieses Ziels.

Zusammengefasst ist die Warmeplanung im Jahr 2025 eine gesetzlich verankerte Notwendig-
keit, um auf lokaler Ebene nachhaltige und klimafreundliche Lésungen fir die Warmeversor-
gung zu schaffen. Sie ist ein zentrales Element der Klimaschutzstrategie und tragt entschei-

dend zur Begrenzung des Klimawandels bei.

== LANDGESELLSCHAFT
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3 Vorgehensweise zur Erstellung der kommunalen Warmeplanung

Kommunale Warmeplane enthalten fiir alle Sektoren (Verwaltung, Gewerbe und Privathaus-

halte) mindestens:

. eine Bestandsanalyse Uber den Warmebedarf, die Gebaudetypen, die Baualters-
klassen sowie die aktuelle Versorgungstruktur

. eine Potenzialanalyse zur klimaneutralen Warmeversorgung aus erneuerbaren
Energien, Abwarme und Kraft-Warme-Kopplung

. ein klimaneutrales Zielszenario fur das Jahr 2045 mit Zwischenzielen fur die Jahre
2030, 2035 und 2040

. eine Warmewendestrategie mit konkreten Malinahmen zur Steigerung der Energie-
effizienz sowie der Klimafreundlichkeit der Energieversorgung inkl. drei Fokusge-
biete

*Gebdudebestand
eVerbrauch
*EE-Anlagen

Bestands-

analyse

Potenzial- *EE-Erzeugung
analyse eEinsparung

Zielszenario eZwischenziele: 2030,
2045 2035, 2040

VA sl ale [ @ flr Fokusgebiete
strategie * UmsetzungsmaBnahmen
(kurz-, mittel, langfristig)

Abbildung 1: Bearbeitungsschritte der kommunalen Warmeplanung

Die kommunale Warmeplanung ist kein statisches Instrument, sondern soll und muss laufend

den tatsachlichen Entwicklungen angepasst und ggf. die Strategie neu ausgerichtet werden.

14
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Spéatestens nach finf Jahren wird der Warmeplan Uberprift und SOLL und IST verglichen,
Ursachen fur Abweichungen gesucht und die Warmewendestrategie optimiert. Verantwortlich-
keiten und zu prifende Kenngréf3en werden im Warmeplan in der Verstetigungsstrategie und

Controllingkonzept beschrieben.

4 Bestands- und Potenzialanalyse

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurde Uber das komplette Amtsgebiet eine gebaudescharfe
Warmebedarfsanalyse, welche den jahrlichen Endenergiebedarf fur die Beheizung der Ge-
baude sowie die Energietragerverteilung aufzeigt, durchgefihrt. Des Weiteren wurde der Be-
stand leitungsgebundener Warmeinfrastruktur (Erdgas-, Fernwarmenetze) sowie vorhandene
erneuerbare Energieanlagen erfasst. Ergénzt wurde die Analyse durch die Ermittlung vorhan-
dener Bebauungsplane und Satzungen, sowie bestehende und geplante Eignungsflachen fir

erneuerbare Energien, sowie Ausschlussflachen.

4.1 Grundlegende Informationen zum Amt Neverin

Das Amt Neverin ist eine Verwaltungseinheit im Stdwesten von Mecklenburg-Vorpommern im
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und umschlief3t im Osten, Norden und Westen die
Stadt Neubrandenburg. Es umfasst eine landlich gepragte Region und stellt eine wichtige ad-
ministrative Struktur dar. Im betrachteten Amtsgebiet leben 8.820 Einwohner! (Stand Dezem-
ber 2023) auf einer Flache von 221,79 km?, was einer Bevolkerungsdichte von knapp 40 Ein-

wohnern je Quadratkilometer entspricht.

Das Warmeplanungsgebiet umfasst die Gemeinden des Amtes Neverin: Beseritz, Blan-
kenhof, Brunn, Neddemin, Neuenkirchen, Neverin, Sponholz, Staven, Trollenhagen,

Woggersin, Wulkenzin und Zirow.

Die Region liegt verkehrstechnisch gut angebunden und ist sowohl tber die Autobahn A20,
die Bundesstraf3en B104 und B197 als auch tber verschiedene LandstralRen und den Schie-
nenverkehr (u. a. RE4) erreichbar. Zudem befindet sich in Trollenhagen ein Verkehrsflughafen.
Die Nahe zur Stadt Neubrandenburg, das eines von vier Oberzentren in Mecklenburg-Vor-
pommern ist, sorgt fur eine gute Erreichbarkeit des urbanen Lebens und bietet wirtschaftliche

Chancen.

1 Amt Neverin, https://amtneverin.de/das-amt/ihr-amt-neverin

== LANDGESELLSCHAFT
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Abbildung 2: Lage des Amtes Neverin (Quelle: greenventory)

Typisch fur das landliche Gebiet sind Dorfgemeinschaftshduser und kommunale Einrichtun-
gen, die als Treffpunkte fur die lokale Bevolkerung dienen. Neben den tberwiegend alteren
Dorfkernen finden sich vor allem im Einzugsbereich von Neubrandenburg neuere Wohnge-
biete, welche zum Teil nach der Wende und um das Jahr 2000 erschlossen und erbaut wurden.

Die Wirtschaftsstruktur im Amt Neverin ist vorwiegend landwirtschaftlich gepragt. Es gibt
viele mittelstandische Agrarbetriebe, die Ackerbau und Tierhaltung betreiben. Weiterhin sind
kleinere handwerkliche und industrielle Unternehmen angesiedelt. Gewerbliche Betriebe kon-
zentrieren sich Uberwiegend auf den Dienstleistungssektor, insbesondere in den Bereichen
Gastronomie, Einzelhandel und Tourismus. Der Tourismus spielt vor allem durch die Néhe
zum Tollensesee eine wachsende Rolle. In der Nahe des Flughafens befinden groRRere Ge-
werbeflachen und gewerbliche Ansiedlungen. Stromerzeugungsanlagen aus erneuerbaren
Energien wie Windkraft-, Photovoltaikanlagen und eine Biogasanlage befinden sich ebenfalls
im Amtsgebiet.
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4.2 Datenerhebung und digitaler Zwilling

Da Daten immer starker kontextualisiert werden muissen, erweist sich die Kombination von
Tabellenkalkulationen und GIS-Tools als zunehmend ineffektiv. Dariiber hinaus kénnen die
manuellen Prozesse zur Erfassung von Daten Uber einen Umkreis hinweg zeitaufwandig und
angesichts der wachsenden Zahl verfiigbarer Datenquellen schwer zu warten sein. Schlief3lich
verlangen kleine Gemeinden und ihre Einwohner zunehmend nach umsetzbaren Losungen,
die durch die Anwendung allgemeiner Makroanalysen zur Entwicklung zuklnftiger Szenarien
nicht erreicht werden kdnnen. Daher wurde sich eines technischen Tools zur digitalen Abbil-

dung der Realitat bedient, dass diese Herausforderungen meistert.

Die Ausarbeitung des kommunalen Warmeplans mit dem Tool ,greenventory® umfasst funf
Schritte:

1. Datenverfiigbarkeit und -anforderungen: Eine erste Interaktion zwischen den Parteien,
um zu klaren, welche Daten fur den projizierten Umfang verfigbar sind und welche
Daten bereitgestellt werden missen, um die gewlinschte Genauigkeit zu gewahrleis-
ten.

2. Einrichtung des digitalen Zwillings: greenventory richtet den digitalen Zwilling fur den
geplanten Umfang mit offenen Daten und ergéanzenden Daten ein, die vom Benutzer
bereitgestellt werden.

3. Ist-Zustandsanalyse: Visualisierungen und Abbildungen werden als Analyse des Ist-
Zustands des Perimeters auf Basis der verfligharen Daten bereitgestellt.

4. Abschatzung des Energiepotenzials: Quantifizierung der potenziellen Energiequellen
des Gebiets

5. Berechnung der Zielszenarien: Berechnung der zeitlichen Entwicklung in Bezug auf

Energiesysteme und Geb&audesanierung

Datenerhebung Datenaufbereitung Analyse Status Quo

e Daten der Kommune e  Zuweisung zu Gebduden e Energiebilanzen

e Kehrbucher e Zusammenfihrungder e THG-Bilanzen

e Netzdaten Eingangsdaten e  Statistische

e Offentliche Daten e  Kopplung mit Auswertungen

Energiemodellen e Energiekarten
e  Plausibilisierung |

Methode: Methode: Methode:
Onlineabfrage, Datenbanken,  Geoinformatik, Simulation, Berechnungen,
Telefon, E-Mail Fachgesprache Fachgesprache

Abbildung 3: Verfahrensschritte mit greenventory

== LANDGESELLSCHAFT
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Bei der Entwicklung eines kommunalen Wéarmeplans konzentriert sich die erste Interaktion mit
greenventory auf die Erhebung der fir das Gebiet verfliigbaren Daten. Greenventory verwen-
det eine Reihe von Standarddatenquellen, die bereits erste Ergebnisse liefern und fur die er-
ganzende Daten integriert werden konnen, um die allgemeine Datenqualitat zu verbessern.
Diese Daten werden anschlie3end aufbereitet und analysiert. Der Prozess der Nachverfolgung

von Quellen (erforderlich, fehlend, implementiert) wird dokumentiert.

Sobald die Integration der Datenquellen (offen und vom Benutzer bereitgestellt) abgeschlos-
sen ist, wird ein digitaler Zwilling eingerichtet. Der digitale Zwilling ist mit Modelldaten direkt
zuganglich und kann zum Erstellen spezifischer Projekte und Szenarien verwendet werden.
Dieser digitale Zwilling bietet Flexibilitdt beim Hochladen und Integrieren zuséatzlicher Daten
wahrend des gesamten Prozesses und gewdhrleistet so die Privatsphare und ExKklusivitat inrer

Quellen.

4.3 Demografische und geografische Entwicklung

Im Gegensatz zu vielen anderen landlichen Gebieten in Mecklenburg-Vorpommern blieben die

Bevolkerungszahlen im Amtsgebiet Neverin in den letzten Jahren konstant.

EINWOHNERENTWICKLUNG AMT NEVERIN

Abbildung 4: Entwicklung der Einwohnerzahlen im Amt Neverin?

Ein bedeutender Anstieg erfolgte nach der Wiedervereinigung bis in die 2000er Jahre. Seit
Mitte der 2010er Jahre sind Einwohnerzahlen auf einem konstanten Niveau. Diese

2 Entwicklung der Einwohnerzahlen im Amt Neverin, https://amtneverin.de/das-amt/ihr-amt-neverin
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Entwicklung zeigt, dass das Amt Neverin ein attraktiver Wohnstandort ist, insbesondere durch

die Nahe zur Kreisstadt Neubrandenburg.

Die Bevolkerungsprognose fur das Amt Neverin zeigt eine negative Entwicklung in den kom-
menden Jahren. Es wird erwartet, dass die Einwohnerzahl bis 2040 um mindestens 10 % ab-
nimmt. Einige Faktoren, die diese Prognose beeinflussen sind u. a. die Geburtenrate, da ein
stabiler Geburtentiberschuss zum Bevélkerungswachstum beitrdgt. Die Nahe zur Stadt Neu-
brandenburg macht das Amt attraktiv fur Zuzugler, insbesondere Familien und Berufspendler.
Der Anteil der &alteren Bevolkerung wird voraussichtlich zunehmen, was die Altersstruktur wei-

ter verandern konnte?®.

8 Bevolkerungsprognose Mecklenburg-Vorpommern bis 2040, https://www.regierung-mv.de/static/Re-
gierungsportal/Ministerium%20f%C3%BCr%20Energie%2c%20Infrastruktur%20und%?20Digitalisie-
rung/Dateien/Downloads/Bev%C3%B6lkerungsprognose-Regionalisierung.pdf

== LANDGESELLSCHAFT
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Allgemeine Informationen -
Baualtersklasse

B oo

1919 - 1948
1949 -1978
1979 -1990
1991- 2000
2001- 2010
2011- 2019
2020 - 2022
nach 2022

Unbekannt

W
Blankénhof

Wulfenzin
3
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Abbildung 5: Verteilung der Baualtersklassen im Amtsbereich

Im Rahmen der Bestandsanalyse wird die Siedlungsentwicklung nach dem Baujahr bzw. der
Baualtersklasse der Geb&aude betrachtet. In Abbildung 5 sind die Gebé&ude farblich ihrer jewei-
ligen Baualtersklasse zugeordnet, so dass der zeitliche Verlauf der Aufsiedelung im Amtsbe-
reich ersichtlich ist. Erkennbar ist, dass vor allem um Neubrandenburg herum viele Geb&aude
nach 1990 zugebaut wurden.
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4.4 Baualtersklassen

Ca. 25 % der Gebaude wurden vor 1949 und 17 % nach 2001 gebaut. Gerade altere Gebaude
weisen ein hohes Potenzial zur Warmeeinsparung durch eine energetische Sanierung auf. Der
weitaus gro3te Anteil der Gebaude wurde im Zeitraum 1990 bis 2000 errichtet. Dieser Antell

macht knapp 38 % aus.

Das Gebdaudealter und der damit verbundene Energiestandard spiegelt sich u. a. in der Effizi-
enzklasse wider. Die Effizienzklasse ergibt sich aus dem Endenergieverbrauch in kWh pro
Jahr und der Wohnflache in m2. Uber die Hélfte der Geb&aude sind der Klasse A+ bis D zuzu-
ordnen (Abbildung 6). Dies ist etwas besser als der Bundesdurchschnitt. In Deutschland ent-

sprechen die Gebaude im Mittel der Klasse E.

Effizienzklassen im
Wohngebdudebestand in %

3,0 17 2,9
“’, 10,5
19,8

!

Baualtersklassen in %

la

14,6

B

15,3
25,8

m vor 1919 m[919-1948 = 1949-1978
= 1979 - 1990 1991 -2000 =2001-2010
mab 2011

mA+ mA B =C D E F «G mH

Abbildung 6: Verteilung der Baualtersklassen und Effizienzklassen im Amtsbereich (Quelle: LGMV/Greenventory)
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Abbildung 7: Anzahl der Geb&ude je Gebaudealtersklasse (Quelle: blau: Zensus, griin: Greenventory)

4.5 Gebaudekategorien und -typen

Die Gebaudestruktur im Amt Neverin wird mit 77 % dominiert von Wohngebauden. Die Anzahl
an Wohngebauden weicht je hach Quelle stark voneinander ab. Wéahrend im digitalen Zwilling
aus ALKIS-Daten 4.544 ausgegeben werden, sind in den aktuellen Zensusdaten ca. 3.300
Wohngebauden gelistet. Knapp 76 % davon sind Einfamilienhauser, 22 % Zweifamilien- und
Reihenhauser sowie 1 % Mehrfamilienhduser (Quelle: Zensus). Insgesamt 33 Wohngebaude

befinden sich in kommunalem Eigentum.

Tabelle 1: Verteilung der Gebaudeanzahl und Energiebezugsflachen nach Gebaudesektor
(Quelle: LGMV / Greenventory)

Gebaude- Anteil GeQéude— Flache_:n-
anzahl HEE] anteil

“

Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen 833 14 203.264 21

Industrie und
offentliche / kommunale 174 . 23,005 o
Bauten

Als Nichtwohngebaude sind die etwa 44 kommunalen Gebaude im Amt Neverin zu nennen.

Gebaudesektor

Diese umfassen verschiedene Einrichtungen wie das Amtsgebaude, Gemeindehauser,

N
N
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Feuerwehren, Schulen, Kindergarten, Sporthallen und andere 6ffentliche Gebaude. Weiterhin
gibt es landwirtschaftlich genutzte Gebaude, teilweise mit einem gréReren Warmebedarf. Dazu
gehoren Veredlungsbetriebe, z. B. in Roggenhagen und Milchviehanlagen. Zu den Nichtwohn-
gebauden zahlen auch Birogebaude, die sich in vielen Gemeinden finden. Gewerbliche- und

Industriegebaude sind vor allem in Trollenhagen im Gewerbegebiet angesiedelt.

Insgesamt ist der Geb&udebestand durch eine Vielzahl an Nebengeb&uden, Gartenhéusern,
Garagen, kleinen Stéllen, Lagerhallen usw. hoch. Da diesen keine oder kaum Warmebedarfe

zuzuordnen sind, bleiben diese Gebaude in der Warmeplanung unbericksichtigt.

4.6 Energieversorgung und Netze

Energieversorger fur Strom und Erdgas im Amtsgebiet sind E.dis und Stadtwerke Neubran-
denburg. Die Stadtwerke sind Grundversorger fur Strom in Neubrandenburg, Blankenhof, Hol-
Idorf, Neuenkirchen, Neverin, Trollenhagen, Woggersin, Wulkenzin sowie die Stadt Burg Star-

gard. E.dis deckt die verbleibenden Gebiete ab. Das Gasnetz wird von Beiden betrieben.

Versorgungsnetze -
Netzversorgungsgebiet

Warmenetzversorgungsgebiet
Nahe zu Warmenetz
Gasnetzversorgungsgebiet

Nahe zu Gasnetz

Abbildung 8: Leitungsgebundene Versorgung mit Erdgas bzw. Warme
Zentrale Stromerzeugungsanlagen sind im Amtsbereich nicht angesiedelt. Allerdings erzeu-

gen Windkraft, Solaranlagen und eine Wasserkraftanlage dezentral Strom. Insgesamt betragt
die installierte Leistung der Windkraftanlagen 13,4 MW, die der PV-Freiflachenanlagen 54,9

== LANDGESELLSCHAFT
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MW und die der PV-Dach- und Balkonanlagen 22,4 MW.* Die Nettonennleistung ist bei den
PV-Anlagen deutlich geringer als die installierte Leistung (Tabelle 2). In Roggenhagen wird
eine Biogasanlage (0,16 MW betrieben. Die Biogasanlage wird nach Betreiberangaben in
2025 den Betrieb einstellen.

Im Amtsbereich befinden sich laut Energieatlas MV weder grol3e Umspannwerke oder eine
Gasfernleitung (Abbildung 9).

10 gy '» SChw 2 K
.4 r Werder = ~
MV = Energieatlas A oS Y

tut gut.
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Abbildung 9: Erneuerbare Stromerzeugungsanlagen und Umspannwerke im Amtsbereich Neverin (Quelle: Ener-
gieatlas MV)

4 Gemal Marktstammdatenregister, Stand 05.03.2025
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Abbildung 10: Ausschnitt EE-Anlagen und Heatmap (Greenventory)

Tabelle 2: Erneuerbare Energieerzeugungsanlagen pro Gemeinde, Nettoleistung (Quelle: Marktstammdatenregis-
ter, letzter Abruf am 05.10.2025)

PV-Dach+ Wasser- Batterie-

Al Balkon kraft speicher

Einheit " kwp : An-

zahl zahl

ﬁtezse' 20 77 7 12.900 7 28

Bz 55  1.156 1 7.200 k| e
kenhof

121 2931 1 160 40 198
Nedde-

Neuen-  RugpR 885 1 8260 47 266
kirchen

106 1.591 1 1.789 46 333
holz
22 350 10 52
109 3.771 4 18.815 1 500 48 329
hagen

Wog-
qersin 89 434 2 8.655 41 230
Wul-_ 164 958 66 341
kenzin
27 919 1 22 9 46
952 19.940 9 44.719 8 13.400 1 160 1 22 381 2.169
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Das Abwassernetz wird in den Gemeinden Blankenhof, Neuenkirchen, Neverin, Trollenha-
gen, Woggersin und Wulkenzin von den Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH und in den
Gemeinden Beseritz, Brunn, Sponholz und Staven vom Wasser- und Abwasserzweckverband

Friedland betrieben.

4.7 Energieverbrauchs- und Warmebedarfsanalyse

Fir die Auswertungen haben Realdaten erste Prioritat. Diese liegen aber nur dann vor, wenn
Verbraucher tiber das Gasnetz versorgt werden. Auch wenn durch die Aggregierung eine ge-
wisse Unscharfe besteht, konnen diese Daten genutzt werden, um die Modelldaten zu Uber-
prifen. Modelldaten werden verwendet, um Realdaten zu erganzen. Dies ist z. B. bei mit
Heizol oder Flussiggas versorgten Gebauden der Fall. Zu beachten ist, dass der zusatzliche
(reale) Holzverbrauch nicht eingerechnet werden kann (keine Daten und individuell sehr un-
terschiedlich) und dass Jahre mit sehr hohen Energiepreisen und Energieeinsparung ausge-
wertet werden mussten. Da es bei der Warmeplanung darum geht, grundsatzliche Einschat-
zungen vorzunehmen (,hohe Flughdhe*) und die Daten keine Basis fur eine Fachplanung ist,

sind die Gberpriften Modelldaten als plausibel einzuschatzen.

4.7.1 Analyse des Warmebedarfs

Der Gesamtwéarmebedarf in Neverin betragt im IST-Zustand 94 GWh jahrlich. Den grof3ten
Anteil am Warmebedarf haben die Wohngebaude mit knapp 70 %. Je Einwohner werden jahr-
lich 7.891 kWh an Warme fir das private Wohnen bendtigt (Tabelle 3). Der Endenergiebedarf
bertcksichtigt auch Verluste, die bei der Verbrennung von Erdgas, Flissiggas oder Heizol
auftreten. Er ist deshalb mit 106 GWh/a hdher als der Warmebedarf (Abbildung 11). Pro Ein-
wohner betragt der Endenergiebedarf 12.060 kWh/a, davon mit 8.900 kwWh wird der grofte
Anteil fir das Wohnen verbraucht.

In Abbildung 11 wird die Verteilung des Warmebedarfs in der Flache als s. g. Heatmap darge-
stellt, wogegen Abbildung 12 die Warmelinien ab 1.500 kWh Warmebedarf je Strallenmeter
und Jahr zeigt.

Erd- und Flussiggas, gefolgt von Heizol sind die wichtigsten Energietrager im Amtsbereich.
Die fossilen Energietrager machen 91 % der fir Warme genutzten Endenergie aus. Fossile

Gase machen den weitaus grof3ten Anteil davon aus (Abbildung 14).

Das Geb&audealter und der damit verbundene Energiestandard spiegelt sich u. a. in der Effizi-
enzklasse wider. Die Effizienzklasse ergibt sich aus dem Endenergieverbrauch in kWh pro

Jahr und der Wohnflache in m2. Uber die Halfte der Gebaude sind der Klasse A+ bis D
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zuzuordnen (Abbildung 15). Dies ist etwas besser als der Bundesdurchschnitt. In Deutschland

entsprechen die Gebaude im Mittel der Klasse E.

Wdarmebedarf in GWh/a Endenergiebedarfin GWh/a

Gesamf

106

Gesamt

94
GWh/a

GWh/a

= privates Wohnen = privates Wohnen

® Industrie & Produktion = [ndusirie & Produktion

= Gewerbe, Handel & Dienstleistungen = Gewerbe, Handel & Dienstleistungen
Offentliche Hand Offentliche Hand

Abbildung 11: Warme- und Endenergiebedarf in den Sektoren im Amtsbereich Neverin (Quelle: LGMV/Greenven-
tory)

Tabelle 3: Jahrlicher Warmebedarf (IST) nach Sektoren und pro Einwohner

Gesamtwarme- Gesamtwarmebedarf Endenergie(warme)-
bedarf pro Einwohner Bedarf pro Einwohner

[Anzahl] [GWh/a] [KWh/EW a] [KWh/EW a]
FIRELES 4,544 69,6 7.891 8.900
Wohnen

Industrie und
Produktion 833 9,7 1.096 1.224
317 9,1 1.033 1.202

174 57 649 734

Sektor Gebaude

Offentliche

Hand

5.868 94,1 10.669 12.060

== LANDGESELLSCHAFT
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Abbildung 12: Verteilung des Warmebedarfs im Amtsbereich (heatmap, greenventory)
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Abbildung 13: Warmelinien ab 1.500 kWh/(m*a) (Greenventory)
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Warmebedarf in GWh/a Endenergiebedarfin GWh/a

\!

m Gasnetz
m Gas = Hezol = Strom = Strom
u Biomasse = Kohle = W&rmenetz = Kohle

Abbildung 14: Warme- und Endenergiebedarf je Energietrager (greenventory)

Verteilung der
Effizienzklassen im
Wohngebdudebestand [%]

o
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26
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Abbildung 15: Anteile der Wohngebaude an den Effizienzklassen A+ bis H

== LANDGESELLSCHAFT
Bl Mecklenburg-Vorpommern mbH

R

CGesamt

106
GWh/a

= Heizol = FlUssiggas
® Biomasse » Warmenetz

29



Kommunaler Warmeplan Amt Neverin 2025

4.7.2 Heizsysteme

Abbildung 16 zeigt die Verteilung des primaren Heizsystems im Amtsbereich. Gaskessel sind
flachendeckend vertreten. Zur Auswertung wurden knapp 2.000 Datenséatze aus Kehrbuchda-
ten der Bezirksschornsteinfeger verwendet. Diese auswertbaren Daten verteilen sich Uber fast

alle Gemeinden.

Abbildung 16: Primares Heizsystem auf Gebaudeblockebene (greenventory)

Uber die Hélfte der Zentralheizungen sind alter als 10 Jahre, 20 % sogar &lter als 30 Jahre.
Nur ein Drittel der Zentralheizungen ist unter 10 Jahren alt (Abbildung 17). Brennwertgrate
Uberwiegen ab dem Baujahr 2000. Die altesten Grundéfen, Kamine und Herde sind von 1900,

die neuesten Einzelraumheizungen von 2025.

Georeferenzierte Daten zu Warmepumpen konnten vom Stromnetzbetreiber nicht bereitge-
stellt werden, da diese erst seit 2024 beim Netzbetreiber registriert werden und aufgrund der
geringen Anzahl und Verteilung im Amtsbereich nicht gemal WPG zu aggregieren sind. Im
Amtsbereich sind 41 Warmepumpen mit insgesamt 387 kW Leistung registriert (laut E.DIS,
Stand Dez. 2024).
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Altersverteilung der Zentralheizungen

31%

m dlter als 30 Jahre = 21 bis 30 Jahre

11 bis 20 Jahre alt

bis 10 Jahre alt

Abbildung 17: Altersverteilung der Zentralheizungen im Amtsbereich (Quelle: Eigene Auswertung Kehrbuchdaten)

m== LANDGESELLSCHAFT
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4.8 Treibhausgas-Emissionen

Im Bezugsjahr 2025 betragen die Treibhausgasemissionen 27.448 Tonnen CO,-Aquivalente

jahrlich. Weitaus grof3ter Verursacher ist der Sektor Wohnen, gefolgt vom Gewerbesektor.

Erdgas macht den Hauptteil der Emissionen fir die Warmeversorgung aus.

Treibhausgasemissionen
nach Wirtschaftssektor in %

Gesamft

27
kt/a

m privates Wohnen
= |ndustrie & Produktion
= Gewerbe, Handel & Dienstleistungen

offentlicher Dienst

Treibhausgasemissionen
nach Energietragerin %

Gesamt
27
kt/a

= Heizdl = Gas = Strom

Warmenetz =Kohle = Biomasse

= Holz

Abbildung 18: IST-Stand Treibhausgasemissionen je Sektor und Energietrager (Quelle: Greenventory)

Als Emissionsfaktoren wurden dem Modell zu Grunde gelegt (in kg CO,-Aquivalenten pro kWh
Endenergie): Erdgas 0,231; Heizdl 0,282; Strom (Netzstrom) 0,446; Holz 0,018, Fern-

warme/Biogas 0,126 (Greenventory).
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5 Potenzialanalyse

5.1 Einsparpotentiale der energetischen Sanierung

Die Steigerung der Energieeffizienz gilt als zentrale Saule der Energiewende und des Klima-
schutzes. Sie bietet enorme Potenziale zur Reduzierung des Energieverbrauchs, zur Senkung
von Treibhausgasemissionen sowie zur langfristigen Kostenersparnis. Die ErschlieBung die-
ser Potenziale erfordert gezielte Malinahmen in verschiedenen Sektoren: den Haushalten,
dem Bereich Gewerbe-Handel-Dienstleistungen (GHD), der Industrie sowie bei 6ffentlichen

Liegenschaften.

Durch die energetische Sanierung kénnen bis zu 30 % des Energieverbrauchs eingespart wer-
den. Einige Studien gehen sogar von einer Halbierung des Warmebedarfs aus. Aktuell liegt
die jahrliche Sanierungsrate in Deutschland deutlich unter 1 %°. Dies ist deutlich zu gering,
um die Klimaschutzziele zu erreichen. Fir das Amt Neverin wird eine Sanierungsrate von jahr-

lich 2 % angenommen, was fir den Amtsbereich ambitioniert ist.

Je dlter ein Gebaude desto hoher ist das Einsparpotenzial, welches mit einer energetischen
Sanierung erreicht werden kann. Allerdings schranken die Besonderheiten der Bausubstanz

(z. B. Fachwerkgebaude) oder Denkmalschutz die Sanierungstiefe ein.

Die fur Warmebedarfseinsparungen wichtigsten Geb&audealtersklassen sind im Amt Neverin
die vor 1919 sowie zwischen 1991 und 2000 erbauten Geb&aude (Abbildung 19). Das Potenzial

zur Warmebedarfsreduzierung betragt insgesamt etwa 48 %.

Potenzial zur Reduzierung des Baualter Potenzial zur Reduzierung de:
Heizbedarfs
H vorl1919 21,8 % 10,8
1919 - 1948 13,4 % 6,584
1949 -1978 18 % 8,857
1979 -1990 52% 2,549
1991 - 2000 29,3 % 14,4
m 2001-2010 3,7 % 1,819
| 201-2019 8,8% 432
Gesamt 100% 49

Abbildung 19: Potenzial zur Reduzierung des Heizbedarfs (Greenventory)

5 Bundesverband energieeffiziente Gebaudehiille e.V., https://buveg.de/sanierungsquote/

== LANDGESELLSCHAFT
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Haushalte — Energetische Sanierung und Verhaltens&nderungen

Der Geb&audebestand in Deutschland ist fur etwa ein Drittel des Endenergieverbrauchs verant-
wortlich. Insbesondere altere Wohngeb&aude weisen oft eine schlechte Dammung und veral-
tete Heizsysteme auf. Hier liegt ein grof3es Einsparpotenzial vor, das durch energetische Sa-
nierungen erschlossen werden kann. Dazu zahlen Mal3nahmen wie die DA&mmung von Aul3en-
wénden, Dachern und Kellerdecken, der Austausch von Fenstern sowie die Umstellung auf

moderne Heizsysteme wie Warmepumpen oder Fernwarme.

Auch der Einsatz intelligenter Gebaudetechnik, etwa digitaler Thermostate und Energiemana-
gementsysteme, kann den Energieverbrauch in Haushalten spurbar senken. Ergéanzt wird die-
ses technische Potenzial durch Verhaltensanderungen der Bewohner — zum Beispiel durch

bewusstes Heizen und Liiften.

33 Wohngebaude befinden sich in kommunalem Eigentum. Sie werden fast ausschlie3lich mit
Heizol beheizt. Die Heizungen sind seit 1994/95 in Betrieb.

Wohngebaude im kommunalen Eigentum

B Warmebedarf e spezifischer Warmebedarf
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Fur das Amt Neverin wird im Wohngebaudesektor im Zielszenario eine Warmebedarfseinspa-

spezifischer Warmebedarf in kwWh/m?*a

rung von 39 % gegeniber 2025 angenommen.
Einsparpotenziale im Sektor Gewerbe, Handel und Dienstleistungen (GHD)

Im GHD-Sektor bestehen ebenfalls Einsparpotenziale bei der Warmeversorgung. Ein Grof3teil
des Energieverbrauchs entfallt hier auf Gebaude (z. B. fur Beleuchtung, Klimatisierung oder

IT-Infrastruktur). Durch die Optimierung der Geb&audetechnik — etwa durch den Einsatz von
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energieeffizienten Klimaanlagen und automatisierten Steuerungssystemen — kénnen Unter-

nehmen ihren Energiebedarf deutlich reduzieren.

Zudem konnen Prozesse effizienter gestaltet werden: Beispielsweise durch Warmerickgewin-
nung in Béackereien, die intelligente Steuerung von Kalteanlagen im Einzelhandel oder die
energetische Sanierung von Burogebauden. Im Zielszenario 2045 wird von einer Wéarmeein-

sparung von 30 % gegenlber 2025 ausgegangen.
Industrie — Modernisierung und Abwarmenutzung

In der Industrie, die etwa ein Drittel des gesamten Endenergieverbrauchs in Deutschland aus-
macht, liegt das Einsparpotenzial besonders in der Effizienzsteigerung industrieller Prozesse.
Durch die Modernisierung von Maschinen, Motoren und Produktionsanlagen kénnen erhebli-
che Energieeinsparungen erzielt werden. Ein zentrales Thema ist zudem die Nutzung indust-
rieller Abwarme — etwa zur Beheizung von Gebauden oder zur Einspeisung in Fernwéarme-

netze.

Ein weiteres Potenzial liegt in der Digitalisierung: Sensoren und smarte Steuerungen ermaogli-
chen eine préazisere Prozessflihrung und minimieren Energieverluste. Auch die Umstellung auf
energieeffizientere Querschnittstechnologien — wie Druckluftsysteme, Pumpen oder elektri-
sche Antriebe — birgt betrachtliche Einsparmdglichkeiten. Insgesamt wird geschatzt, dass die
Industrie durch gezielte Effizienzmafinahmen ihren Energieverbrauch um bis zu 20 % senken

kann.

Im Zielszenario 2045 wird von einer Warmeeinsparung von 26 % gegenuiber 2025 ausgegan-
gen. Im Amt Neverin ist der Industriesektor nicht sehr ausgepragt, weshalb der Effekt sehr

gering ist.
Offentliche Liegenschaften — Vorbildfunktion

Die offentliche Hand besitzt zahlreiche Gebdude wie Schulen, Verwaltungsgebéude oder
Sporthallen — viele davon mit einem hohen energetischen Sanierungsbedarf. Hier kann durch
umfassende MalRhahmen zur Energieeffizienz nicht nur der eigene Energieverbrauch redu-

ziert, sondern auch ein gesellschaftliches Signal gesetzt werden.

Investitionen in moderne Heizsysteme, bessere Dammung und erneuerbare Energien zahlen
sich langfristig durch geringere Betriebskosten aus. Zudem kann die 6ffentliche Hand durch
gezielte Forderprogramme und innovative Pilotprojekte eine Vorbildfunktion einnehmen und
private Akteure zur Nachahmung motivieren. Auch kommunale Energiemanagementsysteme

leisten einen wichtigen Beitrag zur Effizienzsteigerung.

== LANDGESELLSCHAFT
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Nichtwohngebdude im kommunalen Eigentum
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Abbildung 20: Warmebedarf kommunaler Nichtwohngeb&aude und deren Prioritat fir Sanierung
Die Gebaude mit der héchsten Prioritat zur energetischen Sanierung weisen gleichzeitig einen

hohen Jahreswarmebedarf als auch einen hohen spezifischen Bedarf auf. Das Gebaude mit

dem hdchsten Warmebedarf befindet sich derzeit in einem Sanierungsprozess (Abbildung 20).

Im Zielszenario 2045 wird fur die 6ffentlichen Gebaude (ohne Wohngebéaude) eine Warmeein-

sparung von 28 % gegeniber 2025 zu Grunde gelegt.

Tabelle 4: Einsparpotenzial an Raumwarmebedarf im Amt Neverin im Zielszenario 2045 gegenuber 2025
Einsparpotenzial Prozentuales

Gebaudesektor Raumwarmebedarf Einsparpotenzial
[GWh/a] [%]

Privates Wohnen
Industrie & Produktion

Gewerbe, Handel, Dienstleis-
tungen

Offentliche Geb

Fazit zum Einsparpotenzial

Die Moglichkeiten zur Steigerung der Energieeffizienz sind vielfaltig und wirtschaftlich sinnvoll.
In allen Sektoren — vom privaten Haushalt Uber die Industrie bis hin zu 6ffentlichen Gebauden
— gibt es erhebliche Einsparpotenziale. Ihre systematische ErschlieBung erfordert nicht nur
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technisches Know-how, sondern auch politische Rahmenbedingungen, gezielte Foérderpro-
gramme und ein hohes Mal3 an gesellschaftlichem Engagement. Die Investition in Energieef-
fizienz ist somit nicht nur eine MalRnahme zum Klimaschutz, sondern auch ein entscheidender

Beitrag zur Starkung der Energieunabhangigkeit und zur wirtschaftlichen Zukunftssicherung.

5.2 Abwéarmepotenziale

Abwarme entsteht bei Kalteaggregaten z. B. bei Discountern. Diese wird in der Regel aber
intern genutzt und stellt i.d.R. kein Potenzial fiir Warmenetze dar. Relevante Abwarmequellen

z. B. von industriellen Produktionsprozessen konnten nicht identifiziert werden.

Kunftig kénnte bei gewerblichen/industriellen Neuansiedlungen oder bei Wasserstofferzeu-
gungseinheiten Abwarme entstehen, die fiir einen zentrale Warmeversorgung interessant ist

(z. B. fur Trollenhagen).

5.3 Erzeugungspotentiale

Kriterien zur Eingrenzung

Untersucht werden die Potenziale zur Warmebedarfseinsparung sowie zur erneuerbaren
Warme- und Stromerzeugung aus zusatzlichen Anlagen. Vorhandene Anlagen werden im Ka-
pitel 4.6 erfasst. Im Bereich Warme werden betrachtet: Biomasse, Geothermie, Solarthermie,
Abwarme und im Bereich Strom: Dach- und Freiflachenphotovoltaik und Windkraft. Tiefenge-
othermie und mitteltiefe Geothermie werden nicht betrachtet, da die GroRe der Warmesenken
nicht passend zu den Anlagengrof3en sind (technisch und wirtschatftlich). Die Ausweisung von
Windeignungsgebieten ist mit einem langen Prozess verbunden bei welchem sich theoretisch
geeignete Gebiete durch Abstandsregel, Schutzgebiete und weiteren Ausschlussgriinden in-
klusive eines Beteiligungsprozesses reduzieren. Aus diesem Grund werden nur bestehende

Windeignungsgebiete beriicksichtigt.

Fur potenzielle Freiflachen-PV-Anlagen werden nur landwirtschaftliche Flachen in einem Kor-
ridor von 100 Metern an Autobahnen und Bahnstrecken und einer MindestgroRRe der Teilflache
von 10.000 m2 beriicksichtigt. Ausschlussflachen sind Wald, Bebauung und Schutzgebiete
(Natura 2000). Bei Dach-PV-Anlagen werden nur Dachflachen mit einer MindestgréRe von 10

m?2 und einer geeigneten Ausrichtung betrachtet.

Fur Geothermie aber auch fur Warmepumpen, die Grundwasser als Warmequelle nutzen, ist

ein festes Ausschlusskriterium das Vorhandensein oder die Nahe zu Wasserschutzgebieten.

Das Potenzial von Umgebungswarme, welches durch Luft-Warmepumpen erschlossen wer-

den kann, unterliegt im Amtsbereich keinen Einschrankungen, da die Besiedlung

== LANDGESELLSCHAFT
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vergleichsweise gering ist. Es ergeben sich nur wirtschaftliche Grenzen, da nicht alle Gebaude
ohne weitere MalRnahmen effizient mit Warmepumpen beheizt werden kénnen. Rickschlisse
auf das vorhandene Potenzial lassen sich daraus aber schwerlich schliel3en. Es wird daher
angenommen, dass das Potenzial fir Luft-Warmepumpen annahernd auf Hohe des Warme-
bedarfs liegt.

Einschrankungen - Mogliche
Gebietsbeschrankungen

& Wasserschutzgebiete

Q) Naturschutzgebiete

| FFH Gebiete H
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Abbildung 21: Gebietseinschrankungen (Quelle: Greenventory)

Die Potenzialanalyse ergab, dass ca. die Halfte des Warmebedarfs nach entsprechender Sa-
nierung eingespart werden koénnte. Fur das Zielszenario wird dieses Potenzial nur in Teilen
bertcksichtigt. Das Warmeerzeugungspotenzial im Amtsbereich Ubersteigt den Bedarf bei
weitem. Auch fur die Erzeugung des Stroms z. B. fir Warmepumpen ist ein gro3es Potenzial
vorhanden. Allein die Dachflachen (PV-Anlagen) wirden dafir ausreichen.

Mitteltiefe oder tiefe Geothermie wird aufgrund der Struktur der Warmesenken (kleinteilig)
und der unverhaltnisméaRig hohen Kosten nicht betrachtet. Das theoretische Potenzial wird
aber berechnet.
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Aus dem potenziell zu erzeugenden Strom kann auf verschiedene Art und Weise Warme er-
zeugt werden. Je nach Technologie kann so aus einer Kilowattstunde Strom 1 bis 4 Kilowatt-
stunden Warme bereitgestellt werden. Zu beachten ist allerdings die Verfligbarkeit des erneu-
erbaren Stroms: wahrend Windstrom vor allem in der kélteren Jahreszeit erzeugt wird, fallen
die Erzeugungsspitzen der PV-Anlagen in die sonnenstarke Zeit rund um die Mittagszeit. Eine
saisonale Speicherung von PV-Strom ist mit einem bisher noch unverhaltnismafig hohen Auf-

wand verbunden.

Verhaltnis von Strom zu Wéarme:
e Power-to-Heat 1:1
o Luft-Luft-Warmepumpe 1:2,5
e Luft-Wasser-Warmepumpe 1:3

e Sole-(Sonde oder Erdkollektor) oder Grundwasser-Wasser-Warmepumpe 1:4

== LANDGESELLSCHAFT
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5.4 Zusammenfassung der Potenziale

Das gut zu erschlieBende Potenzial zur Warmeerzeugung betragt 14.557 GWh/a, womit der
Bedarf von derzeit 94 GWh/a um ein Vielfaches gedeckt werden kénnte. Wirde der gesamte
Warmebedarf mittels Warmepumpen gedeckt, wéare Strom in Hohe von 23 bis 31 GWh/a nétig.
PV-Anlagen kdnnen diesen Bedarf aufgrund der Verfugbarkeit nur zu ca. 1/3 decken. Das

Potenzial der Windkraftanlagen deckt den Strombedarf um ein Mehrfaches.

Tabelle 5: Potenzial der Warmeerzeugung aus erneuerbaren Quellen (Quelle: Greenventory)

Potenzial

Quelle [GWh/a]

-
2
s
:
*

Potenziale der Stromerzeugung

Potenziale Potenziale der Stromerzeugung
TWh/yr

Biomasse I 0,168

wind [l 1,21
Tiefengeothermie 0,007
Freifiachen Pv [N o

PV Dach | 0,099

Gesamt 14,4

Abbildung 22: Potenzial zur Stromerzeugung mit erneuerbarer Energie (Quelle: Greenventory)
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6 Ziele und Strategien

Basis fur die Entwicklung eines Zielszenarios (§ 17 WPG) sind die Ergebnisse der Eignungs-
prufung, der Bestands- und der Potenzialanalyse. In diesem Schritt wird dargestellt, wie sich
die Warmeversorgung langfristig im Amtsbereich entwickeln wird. Dabei werden sowohl das
Zieljahr als auch Meilensteine auf dem Weg dorthin betrachtet. Zum Zielszenario gehort auch
die Einteilung in voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete (8 18 WPG). Die Betreiber der
Gasnetze wurden als Mitglieder der Lenkungsgruppe befragt, ob das Amtsgebiet durch
Warme- oder Wasserstoffnetze versorgt werden konnte. Die Ergebnisse sind in die Ge-

bietseinteilungen und Szenarien eingegangen.

6.1 Entwicklung des Warmebedarfes

Aktuell liegt die Sanierungsquote bei der energetischen Gebaudesanierung unter einem Pro-
zent im Jahr. Dennoch wurde dem Zielszenario eine Sanierungsquote von zwei Prozent zu
Grunde gelegt. Eine héhere Quote kénnte nur mit sehr viel héherer Férderung erreicht werden.
Durch den Algorithmus des digitalen Arbeitstools wurde als erstes fiur die altesten Geb&aude
eine Sanierung vorgesehen, da diese den hdchsten spezifischen Warmebedarf aufweisen. Bis
2045 koénnten so ca. 36 % des Warmebedarfs eingespart werden. Sollten sich die Rahmenbe-
dingungen stark andern, kann und muss das Szenario in der Fortschreibung angepasst wer-

den.
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Abbildung 23: Erwartete Warmebedarfsentwicklung gesamt und pro Einwohner im Amt Neverin
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Der mittlere Warmebedarf pro Einwohner sinkt im Szenario von jahrlich 10.665 kWh (IST) auf
7.806 kWh in 2045. Der Warmebedarf fur das private Wohnen sinkt dabei von 7.891 auf 5.513
kWh pro Einwohner und Jahr.

Je nach Sektor sind im Zeitraum 2025 bis 2045 unterschiedliche Einsparungen des Warme-

bedarfs zu erwarten:

e Privates Wohnen: 39 %

e Industrie und Produktion: 26 %

Gewerbe, Handel, Dienstleistungen: 30 %

Offentliche und kommunale Geb&ude: 28 %.
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Abbildung 24: Szenario zum Warmeenergiebedarf
Tabelle 6: Warmebedarfsentwicklung nach Sektoren in GWh/a

Gebaude-

2025 2030 2035 2040 2045
sektor

wohnges 69,6 67,2 62,3 55,6 42,3
baude

Industrie und

Offentliche

94,1 90,9 84,2 75,1 59,9
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Der Endenergiebedarf sinkt sehr viel starker als der Warmebedarf. Dies resultiert aus der Nut-
zung von Umweltwarme durch die Warmepumpen. Der Endenergiebedarf errechnet sich mit-
tels Warmebedarf. Durch Verluste bei der Verbrennung ergeben sich fur fossile Energietrager

hdhere Werte, fir Warmepumpen geringere Werte als der Raumwarmebedarf nach Energie-

tragern.
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Abbildung 25: Entwicklung des Endenergiebedarfs zur Warmebedarfsdeckung

Folgende Faktoren liegen diesen Berechnung zu Grunde (Warme : Energietragereinsatz):
e Heizol, Biomasse: 1: 1,2
o Erdgas, Flissiggas, Kohle: 1: 1,1
e Biogas:1:1,1
e Stromdirektheizung: 1: 1
o Luft-Wasser-Warmepumpe: 3 : 1 (3 Kilowattstunden Warme entstehen aus 1 Kilowatt-

stunde Strom plus 2 Kilowattstunden Erdwarme)

Wahrend der Faktor fir die fossilen Energietrager konstant bleibt, kann sich der Faktor bei

Warmepumpen mit fortschreitender Effizienzverbesserung verbessern.
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6.2 Entwicklung der Energietrager bzw. des Endenergieverbrauchs

Dem Zielszenario liegt die Annahme zu Grunde, dass bis 2045 keine fossilen Energietrager
zur Warmeerzeugung eingesetzt werden. Der Anteil an Erdgas, Flissiggas und Heiz6l sinkt
entsprechend in 2045 auf null ab. Der Endenergiebedarf verringert sich in 2045 um 71 % ge-
genlber 2025.

Zudem wird angenommen, dass Direktstromheizungen durch Warmepumpen ersetzt werden.
Im Amtsbereich ist ein Potenzial an Waldrestholz vorhanden. Deshalb wird vorausgesetzt,
dass Holz auch in 2045 einen Beitrag zur Warmeerzeugung leisten wird. Der Gberwiegende
Anteil der Warme wird allerdings durch Warmepumpen gedeckt. Da sich Warmepumpen stark
weiterentwickelt haben und unproblematisch einsetzbar sind, wird erwartet, dass sie in 2045
inklusive der Warme- und Gebaudenetze nahezu 88 % der Warmerzeugung abdecken. Es
wird davon ausgegangen, dass das in Beseritz existierende Warmenetz weiterhin mit Ab-

wérme der Biogasanlage in Friedland versorgt wird.

Biomasse (Restholz) und die griinen Gase Biomethan und biogenes Flissiggas dienen vor
allem der Spitzenlastdeckung. Der jahrliche Strombedarf fir zentrale und dezentrale Warme-
pumpen erreicht 14 GWh im Jahr 2045.

Tabelle 7: Zusammensetzung der Warmebedarfs- und Endenergiedeckung im Zielszenario

Warme- Biomasse- und Erdgas, Flissiggas,
netze* Grungaskessel Heizd6l, Kohle

Endenergieanteil 46 % 27 % 26 % 0%

*85 % Warmepumpe + 15 % griines Gas bzw. Beseritz 100 % Biogas-BHKW-Abwéarme
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Abbildung 26: Entwicklung des Endenergiebedarfs und der Zusammensetzung der Energietrager bis 2045

Diese Entwicklung setzt enorme Anstrengungen hinsichtlich der Installation von Warmepum-
pen voraus. Im Zielszenario ist von einer installierten Anschlussleistung von bis zu 12 MWq
auszugehen. Bei durchschnittlich 10 kW thermischer Leistung je Warmepumpe missen im

Amtsgebiet jahrlich bis 175 Warmepumpen neu in Betrieb genommen werden.

6.3 Entwicklung der Treibhausgasemissionen und Zielszenario

Im Bezugsjahr 2025 betragen die Treibhausgasemissionen 27.448 Tonnen CO.-Aquivalente
jahrlich. Durch den Riickgang des Beitrags der fossilen Energietrager zur Warmebereitstellung
und dem Einsatz erneuerbarer Energien sinken die Treibhausgasemission in 2045 auf nahezu
null ab. Sobald der Strom aus dem o6ffentlichen Netz klimaneutral ist, sinkt er weiter.

Die verbleibenden Emissionen kénnen durch weitere Malinahmen ausgeglichen werden, wie
z. B. durch Aufforstung, Moorwiedervernassung oder CO»-Zertifikate. Im Zielszenario 2045
betragen die Treibhausgasemissionen 1.822 Tonnen CO,-Aquivalente jahrlich. Dies entspricht
einer Reduzierung um 93 % gegenuber 2025.
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Abbildung 27: Entwicklung der Treibhausgasemissionen bis 2045

Es wird vorausgesetzt, dass die Emissionsbeiwerte fur Netzstrom, Fernwéarme und Biogas ab-
nehmen. Nach aktueller politischer Vorgabe mussen Strom und Fernwarme spatestens bis
2045 klimaneutral sein. Die G7 Staaten haben sich sogar dazu bekannt, bis 2035 klimaneut-

rale Stromsektoren zu erreichen.

Tabelle 8: Emissionsbeiwerte fiir Treibhausgasemissionen in kg CO2-Aquivalenten pro kwh Endenergie (Annah-
men von Greenventory)

2025 2030 2035 2040 2045

Erdgas 0,231 0,231 0,231 0,231 -
Heizol 0,282 0,282 0,282 0,282 -
Strom (Netzstrom) 0,446 0,335 0,223 0,112 0,000
Holz 0,018 0,018 0,018 0,018 0,018
Biogas 0,126 0,117 0,117 0,032 0,023

6.4 Zukunftige Warmeversorgung des Amtsgebietes

Der weitaus grof3te Anteil der Gebaude wird auch kiinftig dezentral mit Warme versorgt, wobei
Warmepumpen, Biomasse, Solarthermie oder griine Gase zum Einsatz kommen kénnen.
Hauptséchlich wird das primare Heizsystem im Zielszenario eine Warmepumpe sein (Abbil-
dung 28).
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Abbildung 28: Priméares Heizsystem im Zielszenario 2045 (Quelle: LGMV/greenventory)

Grines Gas wie Biomethan kann leitungsgebunden oder dezentral Giber Tanks (biogenes Flis-
siggas) mit oder ohne Verteilnetz zu den Wéarmeerzeugern gelangen. E.DIS und die Stadt-
werke Neubrandenburg als Betreiber der Gasnetze im Amtsbereich haben ihre Strategie zur
Dekarbonisierung ihrer Netze noch nicht abgeschlossen.

Wasserstoff als griines Gas hat bei den Gasnetzbetreibern der Erdgasnetze aber nur eine
untergeordnete bzw. keine Bedeutung. Aufgrund des hohen Preises von Wasserstoff und der
zu bevorzugenden Verwendung in Industrie und Gewerbe ist eine wirtschaftliche Warmever-
sorgung in Wohngeb&uden auch kinftig fraglich. Die Option der Prozesswarmeerzeugung mit-
tels Wasserstoff in Industrie- bzw. Gewerbegebieten ist durch eine mégliche Wasserstoffer-
zeugung z. B. bei Trollenhagen aber prinzipiell denkbar und sollte Bestandteil der Betrachtung
in der Fortschreibung des Warmeplans sein.
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6.4.1 Dezentrale Warmeversorgung
Alle Gebaude, die nicht in einem Eignungsgebiet flur zentrale Warmeversorgung oder in einem
Priufgebiet liegen, sind dezentral mit Warme zu versorgen. Im Amtsbereich wird im Zielszena-

rio 87 % der Warme dezentral erzeugt.

Fur Hausbesitzer gibt es mehrere empfehlenswerte Optionen zur Warmeerzeugung, die so-

wohl dkologisch als auch 6konomisch sinnvoll sind. Hier sind einige der besten Losungen:

e Warmepumpen: Diese nutzen Umweltwéarme aus der Luft, dem Boden oder dem Was-
ser und sind besonders effizient. Sie lassen sich gut mit Solarthermie und Photovoltaik
kombinieren.

e Solarthermie: Diese Technologie nutzt die Sonnenenergie zur Warmeerzeugung und
ist sehr effizient. Sie kann in Kombination mit anderen Heizsystemen wie Warmepum-
pen oder Holzheizungen verwendet werden.

¢ Holzheizungen: Besonders in Kombination mit Solarthermie sind sie eine nachhaltige
Option. Holz ist ein nachwachsender Rohstoff und kann CO,-neutral verbrannt werden.

e Moderne Gas- oder Olheizungen: Diese sind zwar weniger umweltfreundlich als die
oben genannten Optionen, kénnen aber in Kombination mit Solarthermie oder Photo-
voltaik ebenfalls effizient und umweltfreundlicher betrieben werden. Werden griine
Gase wie Biomethan (bilanziell Uber Erdgasnetz) oder biogenes Flissiggas (Koppel-
produkt der Biodieselherstellung, Versorgung lber Fliissiggastanks) eingesetzt, kann

der gesetzlich geforderte erneuerbare Anteil schrittweise erhéht werden.

Wird eine Heizungsumstellung nétig, ist es bei der Auswahl wichtig, die spezifischen Gege-
benheiten des Hauses zu bertcksichtigen und eventuell eine Energieberatung in Anspruch zu
nehmen, um die beste Losung fir die individuellen Bedirfnisse zu finden. Auch im Bestand

mussen Heizungen bis zum Jahr 2045 auf 100 % erneuerbare Energien umgestellt sein.

Fur Betreiber einer mit einem flissigen oder gasférmigen Brennstoff beschickten Heizungsan-
lage, die nach 31.12.2023 und vor 30. Juni 2028 (im Amtsbereich)® eingebaut wurde, ist schon
ab dem Jahr 2029 ein Anteil von 15 % aus erneuerbaren Quellen verpflichtend (GEG 2024).
Dieser Anteil steigert sich und erreicht in 2045 100 %.

6 oder einen Monat vor der Entscheidung iber die Ausweisung von Gebieten zum Neu- oder Ausbau
eines Warmenetzes oder eines Wasserstoffnetzausbaugebietes
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Abbildung 29: Laut GEG verpflichtende erneuerbare Anteile zur Warmeversorgung im Bestand bis 2045 (Stand
01/2024)

Neu eingebaute oder ab Mitte 2028 ausgetauschte Heizungen missen ohnehin mit 65 % aus
erneuerbaren Quellen versorgt werden. Relevant sind auch die Pflichten nach einem Eigentu-
merwechsel, die neben minimalen Dammmafinahmen auch die Sanierung der Heizung erfor-

dert, wenn ein alter Heizkessel vorhanden ist.

In den n&chsten funf Jahren ist aufgrund des Alters vieler Heizungen im Amtsbereich mit einem

massiven Austauschbedarf zu rechnen.

Da neu errichtete Gebaude ab 2004 die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und spater
des Gebaudeenergiegesetzes entsprechen missen, sind diese in der Regel fur eine Warme-
pumpe gut geeignet. Passivhauser kommen sogar ohne Heizung aus, wobei die Luft im Be-
darfsfall GUber die zentrale Liftungsanlage erwarmt wird. Diese Gebaudeklasse ist auch ohne
energetische Sanierungsmalnahmen am Gebaude ,sehr gut” bis ,gut* geeignet fir eine War-
meversorgung mittels Warmepumpe. Da die Vorlauftemperaturen in der Regel abgesenkt wer-
den konnen, ist diese Heizungsart auch sehr wirtschaftlich. Bei Mehrfamilienh&usern ist die
hygienische Warmwasserversorgung eine technische Herausforderung, fur die es aber gute
Losungen gibt, wie z. B. dezentrale elektrische Warmwasserbereitung oder Frischwassersta-

tionen.

Durch den technischen Fortschritt von Warmepumpen, welche auch hohe Vorlauftemperatu-
ren liefern kdnnen, sind auch altere Gebaude gut mit Warmepumpen zu versorgen. Warme-
pumpen mit dem natirlichem Kéltemittel Propan erreichen inzwischen Temperaturen bis tiber
70 °C, was auch passend fur altere Bestandsgebaude ist. Je weniger Warmeverluste im Ge-
baude auftreten und je geringer die bendtigte Vorlauftemperatur fir die Heizung ist, desto ef-

fizienter kann eine Warmepumpe arbeiten. Das Strom-Warmeverhaltnis und damit die

== LANDGESELLSCHAFT
Balh Mecklenburg-Vorpommern mbH 49



Kommunaler Warmeplan Amt Neverin 2025

Jahresarbeitszahl sollte nicht unter 3,0 liegen (1 kWh Strom liefert 3 kWh Warme). Wird die
Warmepumpe mit einer Gas-, Ol-, oder Biomasseheizung kombiniert (bivalente Anlage), kann
die Warmepumpe immer im optimalen Bereich arbeiten. Diese Losung ist aber teurer als eine

monovalente Warmepumpe.

Pellets konnten kiinftig mit einem sehr hohen CO»-Beiwert belegt werden, da fir die Herstel-
lung i.d.R. kaum Reststoffe eingesetzt werden. Die Kombination mit einer vorhandenen fossi-
len Anlage stellt eine mogliche, ggf. giinstige Ubergangslosung dar. Sanierungsmaflnahmen
und die neue Heizanlage sollten optimal aufeinander abgestimmt werden, um sowohl finanzi-
elle als auch bauliche Ressourcen zu schonen und trotzdem langfristig Energie und damit auch
CO2-Emissionen einzusparen. Ein individueller Sanierungsfahrplan und/oder die Beratung von
einem Experten helfen, die nachsten Schritte zu planen.

Eine Orientierung zur Eignung des eigenen Gebaudes flr eine Warmepumpe gibt die Eig-
nungsanalyse des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Energie’. Nach der Onlineeingabe
einiger Eckdaten zum Geb&ude und zur Heizung wird eine unabhangige und kostenfreie Ein-
schatzung gegeben, ob das Gebaude fur eine Warmepumpe geeignet ist bzw. was fur Mal3-

nahmen erforderlich waren, um es tauglich zu machen. Die Eingabe erfolgt anonym.

Das Messkonzept 8

zur Abgrenzung von PV-Strom, Warmepumpenstrom & Haushaltsstrom

= T
— e
= 00

Haushaltsverbrauch

Netzanschluss

Datum: 20.12.2024 4? energieheld

Mail: kontakt@energieheld.de

Abbildung 30: Kaskadenschaltung fir eine optimierte Stromnutzung (Quelle: Energieheld)

7 https://www.energiewechsel.de/KAENEF/Redaktion/DE/Standardartikel/eignungsanalyse-waerme-
pumpe.html
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Die Kombination einer PV-Anlage mit der Heizung ist vor allem dann vorteilhaft, wenn Uber-
schussstrom genutzt wird. Neuere PV-Anlagen erhalten nur eine geringe EEG-Vergitung und
kunftig ist bei einem Uberangebot an Strom mit Abregelungen zu rechnen. Altanlagen mit ho-
hen EEG-Vergutungen sollten nach 20 Jahren Laufzeit auf Eigenstromnutzung umgeristet
werden, wobei auch die Warmeerzeugung mitgedacht werden sollte. Prioritat hat dabei aber
die Nutzung als Haushaltsstrom. Wichtig sind das passende Messkonzept und Energiema-

nagement, wie beispielsweise in Abbildung 30 gezeigt wird.

6.4.2 Fallbeispiele flr dezentrale Warmeversorgungslésungen mit Anlagenvarianten
Nachfolgend werden dezentrale Versorgungslésungen anhand von Praxisbeispielen darge-
stellt. Konventionelle/fossile Erzeuger werden gemal GEG und WPG nur zum Ubergang als
Hybridlésung bzw. als Vergleich beriicksichtigt. Auf Grundlage einer Uberschlagigen Dimensi-
onierung wurden vergleichbare technische, wirtschaftliche und umweltrelevante (CO2-Emissi-

onen) Kennwerte kalkuliert und Vollkosten verglichen.

Die Annahmen leiten sich aus Angaben von Erzeugern und Preisspiegeln in 2025 ab. Den

folgenden Berechnungen liegen folgende Annahmen zu Grunde:

Energietragerkosten inkl. Grundpreis (Stand 5/2025):

e Holzhackschnitzel: 5 Ct/kWh
Pellets: 7,6 Ct/kWh

e Biomethan: 15 Ct/kWh

e Erdgas: 10 Ct/kWh

e Flussiggas: 11,7 Ct/kWh

e Warmepumpenstrom: 25 Ct/kWh

e Preissteigerungen von 1,5 bis 4 % jahrlich
Jahresarbeitszahl von Warmepumpen:

o L/W-Warmepumpe: 3

o S/W-Flache-Warmepumpe (Erdkollektor): 3,5

e S/W-Sonde-Warmepumpe (Bohrung): 4

Die Annahmen fir die Kosten sind eher konservativ angelegt. Wichtig ist es, immer die Diffe-
renzen der Optionen zu vergleichen, weniger die absolute Hohe der Mischpreise. Die Berech-
nungsgrundlagen sind vom technischen Fortschritt und anderen Entwicklungen abhangig und

deshalb in den Fortschreibungen des Warmeplans zu prifen und anzupassen.
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Die Warmeerzeugung der Fallbeispiele wurde so gestaltet, dass mindestens 65 % erneuer-
bare Energien zur Deckung beitragen und die Heizung damit GEG konform ist. Die Fallbei-

spiele beruhen auf tatsachlichen Fallen.

Tabelle 9: Ubersicht der Fallbeispiele fiir dezentrale Warmeversorgung

Baujahr Gr6RBe Warme- Heizung Baujahr Heizung Baujahr Seite
bedarf 1 H1 2
(m2)  (kWh/a)

1979- Gasbrenn- Scheit-

EFH 1990 224 34.600 wert 2014 holzkamin 2000 53
1919- Gas-

EFH 1948 210 33.400 p— 1996 - - 55
1991- Gasbrenn- Scheit-

EFH 2000 113 14.000 wert 2010 holzkamin 1996 58
1991- Gasbrenn- Elektr.

EFH 2000 105 10.000 wert 2022 WW 2022 61
MFH 1991 936 66,000 CASbrenn- 54 - - 63
wert
- MFH 1978 450  91.125 f@smage”' 1995 ; ; 66

eizung
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An einem Beispielhaushalt 1 mit 34.000 kWh/a Warmebedarf werden die Vollkosten ver-
schiedener Warmeversorgungsoptionen in 2025, 2035 und 2045 verglichen. Das Einfamilien-
gebaude mit der Effizienzklasse F (jahrlicher Endenergieverbrauch: 170 kWh/m?2) wurde im
Zeitraum 1979 bis 1990 gebaut und hat eine beheizte Flache von 224 m2. Zusatzlich zum
Erdgasbrennwertgerat (Baujahr 2014) tragt ein Scheitholzkamin (Baujahr 2000) zur Wéarme-
versorgung bei. Diese Kombination ist sehr typisch in Mecklenburg-Vorpommern bzw. fiir den
landlichen Raum.

Schon jetzt betragen die Kosten fur die Warmeversorgung inklusive aller Nebenkosten ca.
3.400 € jahrlich (ohne Neuinstallation). Der Scheitholzkamin ist 25 Jahre alt und muss vermut-
lich in naher Zukunft ausgetauscht werden. Wird ein neues Brennwertgerat noétig (ca. 2035),
kommen Investitionskosten hinzu. Die Kosten werden mit dem CO.-Preis steigen und kdnnten
in 2035 Uber 6.000 €/a erreichen. In 2045 kdnnten die Kosten sogar auf Gber 9.000 € pro Jahr

steigen, wobei dann zu 100 % Biomethan und Kaminholz eingesetzt werden wirde.

Die langfristig wirtschaftlichsten Varianten sind in diesem Beispiel die Versorgung uber ein
Warmenetz, welches gunstige Abwéarme (5 Ct/kwWh) nutzt oder die dezentrale Warmever-
sorgung mit einer Luft-Warmepumpe. Die Kosten kénnen in diesem Fall mit 4.200 €/a (in
2025) in absehbarer Zeit niedriger als die Versorgung mit Erdgas sein. Die Hybridldsung ist

langfristig teurer, ebenso die Versorgung mit einem Pelletkessel (wenn CO.-Beiwert steigt).

Fur die Warmepumpe ware ein Mindestmal3 an energetischen SanierungsmalRnahmen nétig,
welche den Warmebedarf um ca. 20 % senken. Angesetzt wurden hierfur 25.000 €. Sollte dies
nicht ausreichen, um eine Jahresarbeitszahl der Warmepumpe von mindestens 3 zu erreichen,
ist der Warmenetzanschluss deutlich wirtschaftlicher. Die Kosten steigen flr diese beiden Va-
rianten sehr viel geringer als bei den anderen Optionen. Sie werden fir die Luft/Wasser-War-
mepumpe in 2035 auf knapp 4.600 € geschatzt. Kann eigener Strom von einer PV-Anlage

genutzt werden, senkt dies die Kosten.

Der grol3e Unterschied zwischen der zentralen und der dezentralen Versorgung liegt in den
Verantwortlichkeiten und den Investitionskosten: Bei der zentralen Losung muss der Errichter
und Betreiber die Finanzierung absichern, bei der dezentralen ist jeder Einzelne verantwortlich

und muss die Finanzierung realisieren.
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Abbildung 31: Investitionskosten im Beispiel EFH 1
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Abbildung 32: Entwicklung der Gesamtkosten im Beispiel EFH 1
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Jahrliche CO,-Kosten im Beispiel 1

4.500
4.000 —
c 3.500
W
c 3.000
= 2.500
5}
» 2.000
o
¥ 1.500
o~
O 1.000
O
500
0
& R D * > >
'bé\\ 'z§°\ ,$Q & & ef’(’e
X | N & e X
N N ) R & &
) Q X & N @
& & o & Q@ S
% g & NN &
> > & O \
RS o \ > Q
< <& & &
o N
1 &
& S

2025 W 2035 m2045

Abbildung 33: Jahrliche CO2-Kosten fir die Warmeversorgung im Beispiel EFH 1

Empfehlung:

Die Kombination von Erdgas und Scheitholzkamin ist eine derzeit glinstige Versorgungsoption.
Der Gaskessel muss in naher Zukunft nicht ersetzt werden. Sollte der Kamin ohne zusatzliche
Kosten weiter zu betreiben sein, sollten Investitionen dafir vermieden werden. Ggf. kann der
bestehende Kamin nach einer erfolgreichen Abgasmessung (Feinstaub) weiterbetrieben wer-
den. Spatestens in 2030 steigen die Kosten fur Erdgas empfindlich an.

Die Entwicklung eines Warmenetzes sollte intensiv verfolgt werden, da ein Anschluss bei ak-
zeptablen Preisen vorteilhaft ist. In 2030 sollte ein Warmenetz in Umsetzung sein. Der Zeit-
punkt des Anschlusses an dieses Netz wiirde sehr gut zum Bedarf der Heizungsumstellung
passen. Sollte ein Warmenetz nicht in Aussicht stehen, sollte die energetische Sanierung des
Gebaudes nicht aufgeschoben werden, um spéatestens in 2035 auf eine Warmepumpe umzu-
stellen. Aufwand und Nutzen missen dabei gut gegeneinander abgewogen werden. Eine

Energieberatung mit Sanierungsfahrplan gibt Sicherheit.

Das Beispielgebaude 2 hat einen Wéarmebedarf von 36.700 kWh pro Jahr und ist an das
Erdgasnetz angeschlossen. Das Einfamilienhaus mit der Effizienzklasse F (jahrlicher End-
energieverbrauch: 175 kWh/m?2) wurde im Zeitraum 1919 bis 1948 gebaut und hat eine be-

heizte Flache von 210 mz2.
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Abbildung 34: Einordnung des Endenergiebedarfs fur Warme®

Der Platz auf dem Grundstiick ist fur Erdkollektoren oder fir Erdsonden zur Nutzung von Ge-
othermie oder von Grundwasser zu gering. Aufgrund des geringen Abstandes zu Nachbarge-
bauden ist bei einer Luft/Wasserwarmepumpe auf eine larmmindernde Bauweise zu achten.

Fur die Lagerung von Holz ist ebenfalls nicht ausreichend Platz auf dem Grundstiick vorhan-
den.

Verglichen wurden deshalb die Varianten: Gas-Hybrid, Luft/Wasser-Warmepumpe, Pelletkes-

sel und Biomethankessel, die sich deutlich in der H6he der Investitionskosten unterscheiden.
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*Wdrmepumpenvariante inkl. 25.000 € fiir energetische Gebdudesanierung

Abbildung 35: Investitionskosten Beispiel 2

8 https://www.verbraucherzentrale.de/wissen/energie/energetische-sanierung/energieausweis-was-

sagt-dieser-steckbrief-fuer-wohngebaeude-aus-24074
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Entwicklung der Gesamtkosten im Jahr
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Abbildung 36: Gesamtkosten fur die Warmeversorgung im Beispiel 2

Wird der Gaskessel ausgetauscht, ist schon heute die Warmepumpenldsung wirtschaftlicher
als die Varianten Gaskessel, Gas-Hybrid oder Biomethankessel. Lediglich der Pelletkessel ist
anfangs glinstiger als alle anderen Varianten. Dies andert sich drastisch, wenn Pellets nicht
mehr als klimaneutral angesehen werden und mit einem hohen CO.-Beiwert versehen werden.
Zusammen mit steigenden CO.-Preisen ist die Warmeversorgung mit einem Pelletkessel in

2045 sogar teurer als die Gas-Hybridvariante.
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Abbildung 37: CO2-Kosten der Warmeversorgung im Beispiel EFH 2
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Langfristig ist die Warmeversorgung mittels Luft/\Wasser-Warmepumpe die wirtschaftlichste
Variante, auch wenn dafir fur das alte Gebaude Sanierungsmafinahmen notwendig sind. Die
Technik fir hohe Vorlauftemperaturen, z. B. mit dem natirlichen Kéaltemitteln Propan, ist daftr

erhaltlich.
Empfehlung:

Die sehr hohen Kosten fiir die Warmeversorgung mit Erdgas machen ein zeitnahes Handeln
erforderlich. Wenn die Gas-Heizungsanlage noch funktionsttichtig ist, sollten Sanierungsmal3-
nahmen durchgefuhrt werden. Diese sparen Energiekosten ein und bilden die Grundlage fir

eine effiziente Warmepumpenlésung.

An einem Beispielhaushalt 3 mit 13.464 kWh/a Warmebedarf werden die Vollkosten ver-
schiedener Warmeversorgungsoptionen in 2025, 2035 und 2045 verglichen. Das Einfamilien-
gebaude mit der Effizienzklasse D wurde im Zeitraum 1991 bis 2000 gebaut und hat eine
beheizte Flache von 113 m2. Es liegt auRerhalb des Warmenetzeignungsgebietes. Zusatzlich
zum Erdgasbrennwertgerat (Baujahr 2010) tragt ein Scheitholzkamin (Baujahr 1996) zur War-
meversorgung bei. Die aktuell installierte Gasheizung ist (typischerweise) iberdimensioniert.
Bei 1800 Volllaststunden wirden 8 kW Heizleistung ausreichen. Am Gebéaude ist ausreichend
Platz fir Erdkollektoren oder Sondenbohrungen fir Geothermie. Die Dachflachen sind geeig-
net fir Solarenergie.

Aktuell betragen die Kosten fur die Warmeversorgung inklusive aller Nebenkosten nur ca.
1.000 € jahrlich (ohne Neuinstallation). Im Vergleich zu den anderen vorgestellten Beispielen
sind die Heizkosten sehr gering. Allerdings ist der Scheitholzkamin knapp 30 Jahre alt und
muss in haher Zukunft ausgetauscht werden. Wird ein neues Brennwertgerat nétig (ca. 2030),
kommen weitere Investitionskosten hinzu. Die Warmeversorgungskosten werden mit dem
CO»-Preis steigen und konnten in 2035 2.600 €/a erreichen. In 2045 kdnnten die Kosten sogar
auf Gber 3.500 € pro Jahr steigen, wobei dann zu 100 % Biomethan und Kaminholz eingesetzt
werden wirde.

Untersucht wurden die Varianten: Erdgaskessel + Scheitholzkessel, Gas-Hybrid (Erdgas +
Luft/Wasser-WP), Luft/Wasser-Warmepumpe, Sole/Wasser-Warmepumpe, Pellet-Kessel, Bi-

omethan-Kessel, Erdgas + PV + Brauchwasser-WP + Heizstab sowie Erdgas + PV + Heizstab.
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Abbildung 38: Investitionskosten im EFH Beispiel 3

Entwicklung der Gesamtkosten im Jahr
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Abbildung 39: Entwicklung der Gesamtkosten im EFH Beispiel 3

Die langfristig wirtschaftlichsten Varianten sind in diesem Beispiel die dezentrale Warme-
versorgung mit einer monovalenten Warmepumpe. Die Kosten sind mit ca. 2.000 €/a (in
2025) vergleichbar mit der aktuellen Losung (inkl. Neuinstallation von Gaskessel und Kamin).
Die Hybridlésungen sind spatestens ab 2035 teurer, ebenso die Versorgung mit einem Pellet-
kessel (wenn CO,-Beiwert steigt). Die Nutzung von Uberschussstrom wurde in der Variante
.Erdgas + PV* untersucht, wobei die interessanten Optionen Brauchwasserwarmepumpe und

Heizstab verglichen wurden. Der glinstige PV-Strom wirkt sich kostendampfend auf die Kosten
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aus, auch wenn davon ausgegangen wird, dass vorerst Haushaltsstrom durch PV-Strom er-
setzt wird. Trotz der vergleichsweisen geringen Investitionskosten, sind die Warmeversor-
gungskosten schon in 2035 hoher als die der Warmepumpen und deshalb in diesem Beispiel
nicht zu empfehlen. Grundsatzlich ist es aber positiv, wenn eigener giinstiger Uberschuss-
strom von einer PV-Anlage genutzt werden kann, da dies die Kosten der Wéarmeversorgung

senkt.

Empfehlung:

Die Kombination von Erdgas und Scheitholzkamin ist derzeit eine sehr ginstige Warmever-
sorgungsoption. Der Gaskessel und der Kamin muissen allerdings in naher Zukunft ersetzt
werden. Spatestens in 2030 steigen die Kosten fur Erdgas empfindlich an. Es empfiehlt sich
die Installation einer Warmepumpe zu planen, da diese wirtschaftliche Option vermutlich ohne
Umbaumafinahmen im Geb&ude mdglich ist. Ausgewéhlte energetische Sanierungsmafinah-
men sind aber dennoch empfehlenswert, wenn dies finanziell machbar ist und das Aufwand-

Nutzen-Verhaltnis sinnvoll erscheint (auch aus Klimaschutzsicht).
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Abbildung 40: Jahrliche CO2-Kosten fiir die Warmeversorgung im EFH Beispiel 3
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Das Beispiel 4 ist ebenfalls ein Einfamilienhaus. Dieses wurde zwischen 1991 und 2000
errichtet und benétigt nur 9.549 kwWh Raumwarme. Es ist der Effizienzklasse D zuzuordnen.
Warmwasser wird durch einen elektrischen Durchlauferhitzer bereitet. Das Gebaude ist nicht
an das Erdgasnetz angeschlossen, sondern wird mit Flissiggas versorgt. Eine PV-Anlage
sorgt fur Stromkostenersparnis. Der Gaskessel ist relativ neu (2022). Der Platz auf dem Eck-
grundstuck ist fir Erdkollektoren zu gering, Erdsonden zur Nutzung von Geothermie oder Boh-
rungen zur Nutzung von Grundwasser sind durch die gute Zuganglichkeit moglich. Aufgrund
des geringen Abstandes zu Nachbargebauden ist bei einer Luft/Wasserwarmepumpe auf eine
larmmindernde Bauweise zu achten. Fir die Lagerung von Holz ist ebenfalls nicht ausreichend

Platz auf dem Grundstiick vorhanden.

Verglichen wurden deshalb die Varianten: Gas-Hybrid, Luft/Wasser-Warmepumpe, Brauch-
wasser-Warmepumpe und Pelletkessel, die sich deutlich in der Hohe der Investitionskosten

unterscheiden.
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Abbildung 41: Investitionskosten fur relativ neues effizientes EFH mit neuem Gaskessel (Beispiel 4)
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Entwicklung der Gesamtkosten im Jahr
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Abbildung 42: Entwicklung der Gesamtkosten fiir die Warmeversorgung fir effizientes EFH (Beispiel 4)
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Abbildung 43: Entwicklung der CO2-Kosten fur die Warmeversorgung fur effizientes EFH (Beispiel 4)

Durch das neue Brennwertgerat und die schon vorhandene Nutzung von Solarstrom fiir die
Warmwasserbereitung sind die Kosten fur die Warmeversorgung sehr gering. Der Umstieg auf
eine CO-neutrale Versorgung ware durch biogenes Fliissiggas mdglich. Mittelfristig ist kein
Handlungsbedarf, da die Kosten bis 2035 durch den geringen Verbrauch im Vergleich zu den
vorherigen Beispielen nur moderat steigen. Nach 2035 sollte auf eine Warmepumpe umge-

stiegen werden, da durch die CO:-Bepreisung bzw. die Nachfrage nach CO.-neutralem
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Flissiggas mit starkeren Kosten zu rechnen ist. Eine Warmepumpe ist dann die wirtschaft-
lichste Option. Eine Sole/Wasser-Warmepumpe verursacht hhere Investitionskosten, die sich
langfristig durch eine hohere Effizienz im Vergleich zur Luft/Wasser-Warmepumpe ausglei-

chen.
Empfehlung:

Kurzfristig besteht kein Handlungsbedarf. Langfristig sollte auf eine Warmepumpenlésung um-
gestiegen werden, fur die keine SanierungsmalBRhahmen am Gebaude nétig sind. Eine Ener-
gieberatung kann Aufschluss Uber das Kosten-Nutzen-Verhdltnis von Einzelmal3nahmen zur

energetischen Sanierung geben.

Im nachsten Beispiel 5 wird die Warmeversorgungsldsung fur ein Mehrfamilienhaus mit
sechs groBen Wohneinheiten untersucht. Diese befindet sich in einem Eignungsgebiet fur
die zentrale Warmeversorgung und wurde 1991 errichtet. Aktuell erfolgt die Warmeversorgung
mittels Erdgasbrennwertgerat, welches im Jahr 2009 eingebaut wurden. Der Warmebedarf
betragt nur 65.539 kWh, wodurch das Gebaude der Effizienzklasse C (Endenergiebedarf 81
kWh/m?) zuzuordnen ist.

In Mehrfamilienh&usern ist die hygienische Bereitstellung von Warmwasser eine Herausforde-
rung, die aber durch verschiedene Mdglichkeiten lésbar ist. Denkbar sind dezentrale Frisch-
wasserstationen (Warmetauscher und Nacherhitzung mit Strom), eine Warmepumpe mit ho-
her Vorlauftemperatur oder die elektrische Warmwasserbereitstellung in den einzelnen Woh-

nungen.

Untersucht werden die Varianten neuer Erdgaskessel, Gas-Hybrid (Erdgas+L/W-WP),
Luft/Wasser-Warmepumpe (Kaskade mit hoher Vorlauftemperatur), Pellet-Kessel und Biome-

than-Kessel.

Die vorhandene Heizung ist aktuell 15 Jahre alt und muss in absehbarer Zeit ersetzt werden.
Sollte es keine zentrale Losung zur Warmeversorgung in der Kernzone geben bzw. die An-
schlussquote ist nicht ausreichend fur einen wirtschaftlichen Betrieb, muss innerhalb der

nachsten Jahre eine Entscheidung fur eine neue Heizung gefallt werden.
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Abbildung 44: Investitionskosten fiir die Heizungsumstellung im Mehrfamilienhaus (Beispiel 5)
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Abbildung 45: Entwicklung der Warmeversorgungskosten im Mehrfamilienhaus (Beispiel 5)

Die Grafik zeigt deutlich, dass eine Anschlussquote deutlich Gber 75 % nétig ist, um eine wirt-

schaftliche Alternative zur dezentralen Losung zu sein. Bei einem Warmenetz sind neben der

Anschlussgebuhr keine bzw. kaum Investitionen nétig. Auch energetische Sanierungen mus-

sen nicht (sofort) umgesetzt werden.

In 2027 ist durch die CO2-Bepreisung bei fossilen Energietradgern wie Erdgas mit einem starken

Anstieg der Heizkosten zu rechnen. Wenn es keine zentrale Versorgung geben sollte, ist auch

in diesem Beispiel die Luft/Wasser-Warmepumpe langfristig die wirtschaftlichste Option. Die
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Investitionskosten sind allerdings trotz Férderung sehr hoch. Ob die SanierungsmalZnahmen
in der Hohe wie angenommen notig sind, muss eine Fachplanung zeigen. Da in einer neuen
Heizung 65 % erneuerbare Energien eingesetzt werden muissen, ist eine neue Gasbrennwert-

heizung mit anteiligem Biomethan keine wirtschaftliche Alternative.

Denkbar ist eine hybride L6sung einer Warmepumpe mit Erdgas- bzw. Biomethanbrennwert-
gerat zur Spitzenlastdeckung. Diese Option ist fir Mehrfamilienhduser eine tbliche Alternative
zu Kaskaden-Warmepumpen. Ein ausreichend dimensionierter Pufferspeicher ist einzupla-
nen. Eigener PV-Strom kann die Warmekosten zuséatzlich senken. 10 % der CO,-Kosten sind
vom Vermieter zu tragen und durfen nicht auf die Mieter umgelegt werden. Umso wichtiger fur

die Mieter sind geringe CO,-Kosten und damit eine klimafreundliche Heizung.
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Abbildung 46: Jahrliche CO2-Kosten der Optionen Mehrfamilienhaus (Warmenetz = null)

Empfehlung:

Die Varianten Luft/Wasser-Warmepumpe und ein optimiertes Warmenetz liegen hinsichtlich
der jahrlichen Kosten nahe beieinander. Da die finanzielle Belastung fur die Wohnungswirt-
schaft und die Mieter so gering wie maglich zu halten ist, sollte der Gemeinde eine grundsatz-
liche Anschlussbereitschaft signalisiert werden. Ohne dieses Signal ist es unwahrscheinlich,
dass weitere Planungen fir eine zentrale Warmeversorgung vorangetrieben werden. Parallel
dazu sollte eine Energieberatung in Anspruch genommen werden, um ein Optimum hinsicht-

lich energetischer Sanierung und Heizungsdimensionierung zu finden. Die Planung der neuen
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Heizung sollte jetzt gestartet und die Optionen sorgfaltig abgewogen werden. Handlungsbe-

darf zum Austausch der Heizung ist in zwei bis finf Jahren vorhanden.

Im Beispiel 6 wird die Warmeversorgungslosung fir ein alteres Mehrfamilienhaus mit sechs
Wohneinheiten untersucht. Diese befindet sich in einem Eignungsgebiet fiir die zentrale War-
meversorgung und wurde 1978 errichtet. Aktuell erfolgt die Warmeversorgung mittels Gaseta-
gengeraten, welches im Jahr 1995 eingebaut wurden. Der Warmebedarf betragt 91.125 kWh,
wodurch das Geb&aude mit 225 kWh/m? (Endenergie) der Effizienzklasse G zuzuordnen ist.

In Mehrfamilienh&usern ist die hygienische Bereitstellung von Warmwasser eine Herausforde-
rung, die aber durch verschiedene Mdglichkeiten losbar ist. Denkbar sind dezentrale Frisch-
wasserstationen (Warmetauscher und Nacherhitzung mit Strom), eine Warmepumpe mit ho-
her Vorlauftemperatur oder die elektrische Warmwasserbereitstellung in den einzelnen Woh-

nungen.

Untersucht werden die Varianten neuer Erdgaskessel, Gas-Hybrid (Erdgas+L/W-WP),
Luft/Wasser-Warmepumpe (Kaskade mit hoher Vorlauftemperatur), Pellet-Kessel und Biome-

than-Kessel.

Die vorhandenen Heizkessel sind aktuell 30 Jahre alt und mussen ersetzt werden. Zudem
muss die Heizung von Etagenheizungen auf eine zentrale Hausanlage umgebaut werden, egal
ob eine hauseigene Anlage oder eine Warmetibergabestation zum Anschluss an ein Warme-
netz realisiert wird. Sollte es keine zentrale Losung zur Warmeversorgung tiber ein Warmenetz
geben bzw. die Anschlussquote ist nicht ausreichend flr einen wirtschaftlichen Betrieb des

Netzes, muss in Kirze eine Entscheidung flr eine neue Heizung gefallt werden.
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Abbildung 47: Investitionskosten fur die Heizungsumstellung im Mehrfamilienhaus Beispiel 6

Entwicklung der Gesamtkosten im Jahr
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Abbildung 48: Entwicklung der Warmeversorgungskosten im Mehrfamilienhaus Beispiel 6

Die Grafik zeigt deutlich, dass eine Anschlussquote eines Warmenetzes deutlich Uber 75 %
notig ist, um eine wirtschaftliche Alternative zur dezentralen Losung zu sein. Bei einem War-
menetz sind fur den Gebaudeeigentimer neben der Anschlussgebuhr und dem Umbau der
Heizungsleitungen keine bzw. kaum Investitionen nétig. Auch energetische Sanierungen mus-

sen nicht sofort umgesetzt werden, sind aber sehr zu empfehlen.

In 2027 ist durch die CO2-Bepreisung bei fossilen Energietragern wie Erdgas mit einem starken
Anstieg der Heizkosten zu rechnen. Wenn es keine zentrale Versorgung geben sollte, ist auch
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in diesem Beispiel die Luft/Wasser-Warmepumpe langfristig die wirtschaftlichste Option. Die
Investitionskosten sind allerdings trotz Férderung sehr hoch. Ob die Sanierungsmafinahmen
in der H6he wie angenommen notig sind, muss eine Fachplanung zeigen. Da in einer neuen
Heizung 65 % erneuerbare Energien eingesetzt werden mussen, ist eine neue Gasbrennwert-

heizung mit anteiligem Biomethan keine wirtschaftliche Alternative.

Denkbar ist eine hybride Losung einer Warmepumpe mit Erdgas- bzw. Biomethanbrennwert-
gerat zur Spitzenlastdeckung. Diese Option ist fir Mehrfamilienhauser eine Ubliche Alternative
zu Kaskaden-Warmepumpen. Ein ausreichend dimensionierter Pufferspeicher ist einzupla-
nen. Eigener PV-Strom kann die Warmekosten zuséatzlich senken. 10 % der CO,-Kosten sind
vom Vermieter zu tragen und durfen nicht auf die Mieter umgelegt werden. Umso wichtiger flr

die Mieter sind geringe CO,-Kosten und damit eine klimafreundliche Heizung.

Jahrliche CO,-Kosten

12.000
10.000
(1]
Py
T 8000
$ 6000
13
¥ 4.000
™
o)
O 2.000
0
hY ™ 2 . N o
Qf)(,?a &Q {i\Q Q::’Q: Q“')Q‘
SF QY < \.*‘ o
boc,?b x\s‘ _.5(\2‘ \\Q' \(\f‘)\
¢ & & Q% &
& S
& =
p{-\\b \\.Sb‘q
N )
o b
@ v

2025 ®m2035 ®W2045

Abbildung 49: Jahrliche CO2-Kosten der Optionen Mehrfamilienhaus Beispiel 6 (Warmenetz = null)

Empfehlung:

Die Varianten Luft/Wasser-Warmepumpe und ein optimiertes Warmenetz liegen hinsichtlich
der jahrlichen Kosten nahe beieinander. Da die finanzielle Belastung fur die Wohnungswirt-
schaft und die Mieter so gering wie moglich zu halten ist, sollte der Gemeinde eine grundsétz-
liche Anschlussbereitschaft signalisiert werden. Ohne dieses Signal ist es unwahrscheinlich,
dass weitere Planungen fir eine zentrale Warmeversorgung vorangetrieben werden. Parallel

dazu sollte eine Energieberatung in Anspruch genommen werden, um ein Optimum
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hinsichtlich energetischer Sanierung und Heizungsdimensionierung zu finden. Die Planung
der neuen Heizung sollte jetzt gestartet und die Optionen sorgfaltig abgewogen werden. Hand-
lungsbedarf zum Austausch der Heizung ist sofort vorhanden. Da ein Warmenetz eine Umset-
zungszeit von mindestens 5 Jahren benétigt, wird eine Ubergangslésung nétig. Dies konnte
ein Gaskessel sein, der bilanziell mit dem nétigen steigenden Biomethananteil versorgt wird.
Langfristig muss aus wirtschaftlicher Sicht der Umstieg auf Warmepumpe oder Warmenetz

erfolgen.
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6.4.3 Zentrale Warmeversorgung tber Warmenetze

Im Amtsgebiet wurden Gebiete mit einer Eignung flr eine zentrale Warmeversorgung iden-
tifiziert (blaue Bereiche Abbildung 50). Wie gut diese Eignung ist, héngt von verschiedenen
Rahmenbedingungen ab. Je mehr Haushalte sich in diesen Gebieten an ein Warmenetz an-
schlie3en wiirden und je dichter diese beieinander liegen, desto eher tiberwiegen die Vorteile
einer zentralen Versorgung. Aber auch weitere Einflisse wie beispielsweise der Preis und die
Verfugbarkeit von erneuerbaren Energietrdgern oder von Abwarme beeinflussen die Wirt-
schaftlichkeit. Die Ausweisung als Eignungsgebiet bedeutet nicht, dass auch tatsachlich ein
Warmenetz bzw. eine zentrale Warmeversorgung entsteht. Erst wenn die Gemeinde ein Wér-
meversorgungsgebiet oder eine Satzung mit Anschlusszwang an ein Warmenetz festlegt, ist

dies verbindlich fur dieses Gebiet.

powered by greenventory
Eignung -
Eignungsgebiete fir
Warmeversorgung

u Fernwarme

Einzelversorgung

3

°ord m 0 mapbox ® Mapbox © OpenStreetMap

Abbildung 50: Eignungsgebiete fur zentrale Warmeversorgung im Amt Neverin (LGMV/ greenventory)
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Eignungsgebiet
. Warmenetz

bedingt geeignet fir
Warmenetz

Neverin

Neuenkirchen

Blankenhof

Wulkenzin
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Abbildung 51: Eignungsgebiete fiir die zentrale Versorgung im Amt Neverin, geeignete und bedingt geeignete Ge-
biete (Quelle: LGMV/Greenventory)

Die Eignungsgebiete fur zentrale Warmeversorgung tber Warme- bzw. Gebaudenetze sind in
die Zonen ,geeignet® (orange) und ,bedingt geeignet” (gelb) unterteilt (Abbildung 51). Aktuell
besteht im Amtsgebiet nur in Beseritz ein Warmenetz. Identifizierte Eignungsgebiete fur eine
zentrale Warmeversorgung befinden sich in Neverin, Wulkenzin, Ganzkow, Brunn und im Ge-
werbegebiet am Flughafen Trollenhagen sowie bedingt geeignete Gebiete fir die zentrale
Warmeversorgung in Roggenhagen, Staven, Neuenkirchen, Warlin, Neuendorf und Trollenha-
gen (Abbildung 51). Meist handelt es sich dabei aber um Gebaudenetze, die 2 bis zu 16 Ge-

baude miteinander verbinden und uUber eine Heizzentrale versorgt werden.
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Wirden diese Eignungsgebiete voll erschlossen (ohne bedingt geeignete Gebiete), konnte bis
2045 ca. 13 % des Warmebedarfs im Amtsbereich mit zentralen Warmeversorgungslésungen
abgedeckt werden (7,9 GWh von 59,9 GWh/a).

6.5 Fokusgebiete

3. Fokusgebiet

1996 - 2000 . ‘\‘l\ R()‘> enhagen
e i 1.Fokusgebiet’ 9 4
e e Neverin Q{j,-,
Ur y
R
- e
2. Fokusgebiet - ‘

Wulkenzin / Neuendorf"

& 2

Abbildung 52: Fokusgebiete und priméare Baualtersklasse (LGMV/greenventory)

Fokusgebiete sind spezielle Eignungsgebiete, die in Abstimmung mit den Lenkungsgruppen-
mitgliedern ausgewahlt wurden, um durch genauere Betrachtung und raumlich festgelegte
Plane detaillierter untersucht zu werden. Der Begriff ,Fokusgebiet” ergibt aus dem technischen
Annex der Kommunalrichtlinie. Der Begriff wird jedoch nicht genauer im WPG definiert. Die
Kommunalrichtlinie gibt vor, dass zwei bis drei Fokusgebiete ,kurz- und mittelfristig prioritar
hinsichtlich einer klimafreundlichen Warmeversorgung behandelt werden*. Beispiele flir solche
MaRnahmen sind die Dekarbonisierung, die Nachverdichtung und der Ausbau vorhandener
Warmenetze sowie die Untersuchung von Priifgebieten, um schnell Klarheit fiir potenzielle

Anschlussnehmer zu schaffen.

72



Kommunaler Warmeplan Amt Neverin 2025

Kriterien fur die Auswahl der Fokusgebiete waren unter anderem die Umsetzbarkeit und Wirt-

schaftlichkeit der MaRnahmen, bezahlbare Warmebereitstellung, die Berlcksichtigung alter

Gebaude sowie die Ubertragbarkeit der Ergebnisse auf andere Gebiete und Siedlungen des

Amtsbereiches. Andere Eignungsgebiete kénnen jedoch ebenfalls — sofern notwendig — kurz-

und mittelfristig prioritar behandelt werden. In Abstimmung mit den Gemeindemitgliedern der

Lenkungsgruppe und dem Amt Neverin wurden die drei Fokusgebiete Neverin, Roggenhagen

und Wulkenzin ausgewahlt.Fur die Berechnungen wurde mit Bruttopreisen gerechnet. Um die

Varianten vergleichen zu kénnen, wurden in allen Berechnungen folgende Annahmen getrof-

fen und die Warmeerzeuger wie folgt festgelegt:

Annahmen Warmeleitungen:

Trassenverlegung lUberwiegend in teilbefestigtem Untergrund

Grobe Netzdimensionierung fir eine Temperaturspreizung zwischen Vor- und
Rucklauf von 20 Kelvin

Berticksichtigung eines Gleichzeitigkeitsfaktors der maximalen Leistung in der
Warmeabnahme in Bezug auf die Gebaudeanzahl (Effizienzfaktor zur Leitungs-
dimensionierung)

Berlicksichtigung von Wéarmeverlusten entsprechend der Leitungsdimensionie-
rung

Investitionskosten und Tiefbaukosten nach KEA-BW und Preislisten relevanter
Hersteller fir Hauptleitung und Anschlussleitungen (400 bis 900 €/m)

Annahmen Warmeerzeuger, Ubergabestationen, Nebenkosten:

Bertcksichtigung mehrerer Warmeerzeuger (Grund- und Spitzenlast)
Berlicksichtigung eines Besicherungs-Kessels (festgelegt auf maximal beno-
tigter Leistung)

Investitionskosten nach KEA-BW und Preislisten relevanter Hersteller

Beriicksichtigung von Forderung:

Warmenetze: Planungs- (50 %), Investitionskosten- (40 %) und Betriebskos-
tenforderung (spezifisch) nach der Richtlinie der BEW
Gebaudenetze: Investitionskosten (30 %) nach der Richtlinie BEG

Einzelheizung: Investitionskosten (30 bis 70 %) nach der Richtlinie BEG

Energietragerkosten:

Holzhackschnitzel: 5 Ct/lkWh
Pellets: 7 Ct/kwh
Biomethan: 15 Ct/kWh
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e Erdgas: 10 Ct/kWh

e Abwarme: 5 bzw. 9 Ct/kWh

e Warmepumpenstrom: 25 Ct/kWh

e Preissteigerungen von 1 bis 3,5 %
Abschreibung und Finanzierungskosten:

o Warmeleitung: 20 Jahre,

e Heizhaus: 20 Jahre,

e Erzeuger und Ubergabestationen: 15 Jahre

e Zinssatz: 5%
Jahresarbeitszahl von Warmepumpen:

o L/W-Warmepumpe: 3

o S/W-Flache-Warmepumpe (Erdkollektor): 3,5

¢ S/W-Sonde-Warmepumpe (Bohrung): 4
Wirkungsgrad:

e Erdgas-Kessel: 95 %

e BHKW-KWK: 90 %

e HHS-Kessel: 92 %

e Pellet-Kessel: 92 %

e HHS-Kraftwerk-KWK: 85 %
Diese Berechnungsgrundlagen sind vom technischen Fortschritt und anderen Entwicklungen
abhangig und deshalb in den Fortschreibungen des Warmeplans zu prifen und nach Bedarf

anzupassen.
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6.5.1 Neverin

In Neverin wurden zwei Gebiete naher betrachtet: der Bereich mit Mehrfamilienh&usern in der
Neubrandenburger Straf3e/ Dorfstral3e sowie der Schulkomplex in der Dorfstral3e. In G1 befin-
det sich die Mehrzahl der Mehrfamilienhduser in kommunalem Besitz. Es wurde deshalb auch

eine Variante ohne Privatgebdude gerechnet.

Tabelle 10; Eckdaten der Gebiete in Neverin

Gebiude- Warme- Wairme- Wairme- Nenn-
Zone Lage zal:ll leitungslange bedarf  belegungsdichte leistung  Gebaudeart
[m] [kWh/a] [kWh/m a] [kW]
Neubranden- Mehrfamilienhauser,
G1 burger/ 22 376,0 703.410 1.871 401 Reihenhauser, EFH,
Dorfstralle ZFH
Schule (wird
G2 Dorfstrale 2 30,0 336.930 11.231 281 demnachst
vollsaniert)
D v >
—_— I —
O
1500 99.999.999
D) >
-
o—
80 10.000

Abbildung 53: Warmebedarf als Kachel und Warmelinie in Neverin und ausgewahlte Bereiche
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Abbildung 54: Ausgewahlte Gebaudekomplexe in Neverin

Die wirtschaftlichste Versorgungsvariante in G1 ist bei einer 100%igen Anschlussquote das
Gebaudenetz mit monovalenter Warmepumpe. Aber auch die Kombination von Luftwarme-
pumpe und Spitzlastkessel kann unter Nutzung einer Betriebskostenférderung der zentralen
Warmepumpe wirtschaftlicher sein als die dezentrale Versorgung. Denkbar sind auch Son-
denbohrungen, da die Warmepumpen dann noch effizienter arbeiten kénnen. Die Zentralen
WP-L6sungen kénnen sich durch einen Betriebskostenzuschuss (fir Strombezug) fir die WP
bei BEW noch verringern. Dafir missen aber mindestens 100 Wohneinheiten an das
Warmenetz angeschlossen werden. Die Forderung Uber das Landesforderinstitut des Landes
(Lf1) in Kombination mit der BEG bei unter 100 Wohneinheiten kdnnte ebenfalls moglich sei.
Die Forderquote konnte dabei hoher als bei der BEW sein, was die Wirtschaftlichkeit
verbessert. Werden nur die kommunalen Wohngebaude zusammen versorgt, steigen die
Mischpreise um 0,8 bis 2,6 Cent/kWh an. Wenn eine 100 %ige Anschlussquote der privaten

Gebéaude erreicht werden kann, ist ein Vollausbau sinnvoll.

Tabelle 11: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung G1 (Vollausbau) Neverin

zentral dezentral
Bedarf (kwWh/a) 703.410 703.410 703.410 703.410 527.558 351.705 703.410
Anschlisse 22 22 22 22 17 11 22 x
KW 113 127 95 109 90 60 147
LWP + Gaskessel Sonden-  Erdkollektor- LWP + Gaskessel LWP + Gaskessel
Erzeuger Biomethan Luft-WwP Erdwarme-WP WP Biomethan Biomethan Luft-WwP
Mischférdersatz (%) 39 41 41 41 39 39 30
Abschreibung Netz 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre
Anschlussquote 100% 100% 100% 100% 75% 50% 100%
€ € € € € € €
Investionskosten 926.273 871.277 1.124.396 1.223.411 788.908 628.350 812.990
Forderung Investition 363.262 358.113 461.562 502.029 308.825 245.210 242.614
Energietrager 86.567 66.589 50.640 57.475 66.223 44.622 61.255
Betriebskosten 13.579 12.587 22.024 22.272 11.459 8.661 33.004
Mischpreis/Vollkosten Ct/kWh 22,49 18,53 20,69 22,76 24,46 27,31 22,38
Rangfolge 3 1 2 3 4 5 3
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Tabelle 12: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung G1 nur kommunale Wohngebaude in Neverin

zentral dezentral
Bedarf (kWh/a) 541.910 541.910 541.910 541.910 541.910
Anschlusse 14 14 14 14 14 x
LWP + Gaskessel Luft-WP  Sonde-WP Kollektor- Luft-WP
Erzeuger Biomethan WP
kW, 104 115 86 126 156
Mischférdersatz (%) 39 41 41 41 24
Abschreibung Netz 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre
Anschlussquote 100% 100% 100% 100% 100%
€ € € € €
Investionskosten 681.688 707.851 928.815  1.050.143 657.812
Anschlusskosten 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000
Forderung Investition 263.952 291.020 381.327 430.456 156.397
Energietrager 69.205 57.287 43.507 48.985 52.209
Betriebskosten 11.466 10.627 18.865 22.209 26.704
Mischpreis/Vollkosten Ct/kWh 23,27 20,80 23,27 26,77 25,72
Rangfolge 2 1 2 4 B

Fur den Schulkomplex G2 sind Abschéatzungen schwierig, da nicht bekannt ist, mit welchen
kiinftigen Verbrauchen nach der Sanierung zu rechnen ist. Je mehr in die energetische Sanie-
rung investiert wird, desto héher sind die Einsparungen und desto effizienter kann eine War-

mepumpe arbeiten.

Langfristig konnte hier eine monovalente Luftwarme die wirtschaftlichste Option darstellen (Ab-
bildung 55). Der Mischpreis enthélt alle Kostenbestandteile inkl. der Refinanzierung, Betriebs-

und Unterhaltungskosten unter Berlcksichtigung einer Férderung.

Prognose der Warmevollkosten pro
Kilowattstunde

39
37

35
33
31
29
27

Mischpreis in Cent / kWh

25
2025 2030 2035 2040 2045

LWP+G LWP Sonde-WP s Kollektor-WP

Abbildung 55: Prognose der Kosten der Warmeversorgung im Schulkomplex Neverin
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6.5.2 Roggenhagen
In Roggenhagen erreicht die Warmelinie 1.500 kWh/m jéhrlich. Die Warmebelegungsdichte ist
mit 1.248 kWh/m a etwas geringer als in Neverin (G1). Es wird nur der zentrale Ortskern fur

die ErschlieBung mit einem Wéarmenetz ausgewahilt.

Als Besonderheit wurde untersucht, ob die Abwarme der Biogasanlage im Ort nutzbar ist. In
einem Gesprach mit dem Betreiber wurde klar, dass die Biogasanlage nur eine kleine Warme-
menge abgeben kénnte und zudem in 2025 aul3er Betreib gehen soll. Eine neue Biomasse-
anlage soll Reststoffe nutzen und die Warmeversorgung des Landwirtschaftsbetriebes tber-

nehmen. Es ist vorstellbar, dass Warme an ein Warmenetz abgegeben werden kdnnte.

Tabelle 13: Eckdaten Fokusgebiet Roggenhagen

Warme-
Energie- |spez. Gesamt- |belegungs-
bezugs- (Wdrme- ([wdrme- |dichte bei 100 % |Primdrer Nenn-
Anzahl flache bedarf bedarf Anschlussquote (Energie- leistung
Anschlisse |Lange [m] ([m?] [kWh/m?] [[kWh/a] |[kWh/m a] trager GV [kW](Besonderheiten

Mehrfamilienhduser,
41 850,0 11.760 90| 1.060.780 1.248|Heizal 590|Reihenhauser, EFH,
2FH, BGA in Nahe

Abbildung 56: Fokusgebiet Roggenhagen mit Warmelinie (Greenventory)
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Tabelle 14: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung Roggenhagen

Variante zentral 100 % Anschlussgrad 75% Anschluss 50% Anschluss 75% Anschluss 50% Anschluss dezentral
Bedarf (kwh/a) 1.060.780  1.060.780  1.060.780 1.060.780 1.060.780 1.060.780 1.060.780 795.585 530.390 1.060.780
Anschlisse 41 41 41 41 41 30,75 20,5 30,75 20,5 41 x
LWP+ Abwarme+ Abwarme+ Abwarme+ LWP+ LWP+
Erzeuger Biomethan LWP Sonden-WP Kollektor-WP  Biomethan Biomethan Biomethan Biomethan Biomethan LWP
KkWg 147 163 123 140 0 0 0 120 87 273
Mischférdersatz (%) 40 41 41 41 39 39 39 40 39 30
Abschreibung Netz 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre
Anschlussquote 100% 100% 100% 100% 100% 75% 50% 75% 50% -
€ € € € € € € € € €
Investionskosten 1.555.855  1.462.423 1.762.190 1.895.253 1.118.850 980.652 839.383 1.353.366 1.127.323 1.515.118
Forderung Investition 616.359 602.050 724.563 778.945 437.757 382.605 327.020 534.932 444.700 452.145
Energietrager 135.082 103.897 79.001 89.671 123.813 95.547 67.280 104.245 73.408 92.376
Betriebskosten 17.970 16.390 27.566 27.899 5.185 4.681 4.087 15.585 12.511 61.507
Mischpreis/Vollkosten (Ct/kWh) 23,09 18,97 20,09 22,09 17,67 19,32 23,02 25,65 30,23 25,57
Rangfolge 3_ 2 3_ 2 3 4 5 4

Prognose der Entwicklung der Warmevollkosten pro Kilowattstunde
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27

25

23

Mischpreis in Cent/kWh
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Vollkosten 2025 Vollkosten 2030 Vollkosten 2035 Vollkosten 2040 Vollkosten 2045

7 100 Abwarme+G z 100 LWP
z 100 Sonden-WP e 7 100 Kollektor-WP
7 100 [WP+G ] | WP*

Abbildung 57: Prognose der Kosten der Warmeversorgung in Roggenhagen (Warmenetzgebiet)

Die Variante mit Abwéarme ist bei einem hohen angenommenen Abwarmepreis zu Beginn et-
was teurer als eine monovalente Warmepumpe, langfristig aber genauso wirtschaftlich wie die
monovalenten Warmepumpen (Luft-/Sonden-Warmepumpe). Geringere Abwarmepreise fih-
ren direkt zum Absinken des Endverbraucherpreises. Die Kombination von Luftwarmepumpe
und Spitzenlastkessel (Biomethan oder biogenes Flissiggas) ist zu Beginn die wirtschaft-
lichste Option. Bei dieser Option ist zu erwarten, dass der Preis fir griine Gase (durch stei-
gende Nachfrage) starker steigt als bei Strom, wodurch dies im Zieljahr unwirtschatftlicher als
die anderen zentralen Optionen wird. Die dezentrale Versorgung ist durch den nétigen Sanie-

rungsaufwand auf héherem Kostenniveau als die mit Warmenetz.

Allerdings sinkt die Wirtschaftlichkeit stark mit der Anschlussquote. Nur wenn sich sehr viele

Haushalte anschlie3en lassen, ist eine zentrale Losung sinnvoll.

Das Gebiet wurde im Warmeplan als ,bedingt geeignetes” Gebiet fir die zentrale Warmever-

sorgung eingruppiert.
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6.5.3 Waulkenzin

Aufgrund der Warmelinien, Gebaudestruktur und Bebauung ergibt sich das Untersuchungsge-
biet Wulkenzin, wobei die Ortsteile Wulkenzin und Neuendorf untersucht wurden (Abbildung
58). In beiden Bereichen traten die Auswabhlkriterien Warmelinien ab 1.500 kwWh/m jahrlich und
kommunale Geb&ude auf. Weite Teile von Neuendorf wurden aufgrund des Gebaudealters

nicht in die Warmenetzbetrachtung einbezogen.

Ssawmnoe

Abbildung 58: Fokusgebiet Wulkenzin / Neuendorf (LGMV/Greenventory)

Tabelle 15: Eckdaten im Fokusgebiet Wulkenzin /Neuendorf (Teilbereiche)

Wirme-
spez. Gesamt- belegungs-
Wirme- wiarme-| dichte bei 100 %| Nenn-
Anzahl| Ldnge bedarf bedarf| Anschlussquote| leistung
Zone |Beschreibung Anschliisse [m]| [kWh/m?] [kWh/a] [kWh/m a]| GV [kW]|Besonderheiten
Mehrfamilienhauser,
G1 Warmenetz Wulkenzin 143| 1730,0 83| 2.465.980 1.425 1.381|Reihenhduser, EFH, 2FH
Mehrfamilienh&user,
G2 |Warmenetz Neuendorf 46| 620,0 104 811.800 1.309 453|Reihenhauser, EFH, 2FH

Die Warmeliniendichte in beiden Ortsteilen ist bei 100 % Anschlussquote als gut einzuschat-
zen. Die zentrale Warmeversorgung in Wulkenzin ist nur bei einer deutlich tber 75 % liegen-
den Anschlussquote vorteilhafter als dezentrale Anlagen! In Neuendorf ergab die Berechnung
aktuell keinen wirtschaftlichen Vorteil fir eine zentrale L6ésung. Langfristig und bei einer sehr

hohen Anschlussquote kann dies anders sein (siehe Roggenhagen).

Im Warmeplan sind Wulkenzin als ,geeignet fur eine zentrale Warmeversorgung“ und Neuen-

dorf als ,bedingt geeignet fur eine zentrale Warmeversorgung® eingruppiert.
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Tabelle 16: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung Fokusgebiet Wulkenzin

zentral dezentral
Bedarf (kWh/a) 2.565.200 2.565.200 2.565.200 1.923.900 1.282.600 2.565.200
Anschliisse 170 170 170 128 85 22 X
LWP + LWP + LWP +
Biomethan- LWP Kollektor-WP Biomethan- Biomethan- LWP
Erzeuger kessel kessel kessel
KWy, 477 530 454 383 290 1.133
Mischférdersatz (%) 41 41 41 41 41 46
Abschreibung Netz 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre
Anschlussquote 100% 100% 100% 75% 50% -
€ € € € € €
Investionskosten 5.569.632  5.330.253 6.388.679 4.832.566  3.888.455 7.174.697
Foérderung Investition 2.261.521 2.196.969 2.629.543 1.962.439 1.577.738 3.308.583
Energietrager 347.096 266.918 230.342 271.105 188.095 213.767
Betriebskosten 47.026 45,711 70.988 40.137 32.453 34.165
Mischpreis/Vollkosten Ct/kWh 26,97 23,47 25,82 30,47 35,58 24,80
Rangfolge 2 1 2 3 4 4
Prognose der Entwicklung der Warmevollkosten pro Kilowattstunde
40
_ 38
£
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— 1 (0% Warmenetz LWP + Biomethan m— ] 00% Warmenetz LWP
100% Warmenetz Kollektor-Wp ——7 5% Warmenetz LWP + Biomethan
— 50% Wdrmenetz LWP + Biomethan == e= dezentrale LWP
Abbildung 59: Prognose zur Entwicklung der Warmevollkosten im Fokusgebiet Wulkenzin
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6.5.4 Fazit zu den Fokusgebieten

Die Vollkosten fir eine zentrale Wéarmeversorgung in den Fokusgebieten weisen eine sehr
groBe Spannweite auf und reichen von 18 bis Uber 30 Cent/kWh. Die Kostenansétze sind
konservativ, die Foérdersatze variabel und eher geringer angesetzt. Unter sehr giinstigen Be-
dingungen kdnnen die Vollkosten schon jetzt unter denen von dezentralen Erdgaskesseln lie-
gen. Eine Anschlussquote von Uber 75 % muss erreicht werden, um wirtschaftlich zu sein.
Die Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen der Fokusgebiete lassen Schlisse fir die sonstigen Eig-

nungsgebiete im Amtsbereich zu.

Zum Vergleich, auch wenn fossile Energietrager ab 2045 komplett ersetzt werden mussen:
Aktuell liegen die Vollkosten fur die Versorgung mittels Gaskessel bei 15,2 Ct/kWh (Grund-
versorgung). In 2030 kénnen die Kosten auf 19,1 bis 21,9 Ct/kwWh ansteigen (Preissteige-
rung u.a. durch Biomethanbeimischung und bis zu 200 €/Tonne CO»-Steuer). Dabei ist die
Investition in einen neuen Erzeuger noch nicht eingepreist! Bis 2045 werden zusatzlich

auch die Netzentgelte steigen, da sich die Kosten auf immer weniger Abnehmer verteilen.

6.6 Elektrische Anschlussleistung fir Warmepumpen

Die zentralen Losungen kdnnen positive Wirkungen auf die Auslastung des Stromnetzes
haben. Durch Gleichzeitigkeitsfaktoren und Spitzenlastkessel ist die elektrische Leistung klei-
ner als wenn jeder Anschluss eine eigene Warmepumpe installieren wirde. Wird das Warme-
netz mit Biomasse oder Abwarme versorgt, reduziert dies ebenfalls den Ausbaubedarf des
Stromnetzes. Fir die einzelnen Gemeinden ergibt sich aus dem Zielszenario und der Zusam-
mensetzung der erwarteten Energietrager eine groRe Anzahl an Warmepumpen, die kinftig
die Warmeversorgung Ubernehmen. Basierend auf der aktuellen Heizlast und einem kiinftig
zu erwartetem Warmepumpenanteil von 75 % ergibt sich die geschétzte Anschlussleistung fur
Warmepumpen. Diese ist als grobe Schatzung und Orientierung zu werten, da die individuelle
Gebaudesituation und deren Heizlast, die Effizienz der Warmepumpe und die genutzte War-
meqguelle starken Einfluss auf die bendtigte elektrische Anschlussleistung haben. Es wird mit
einer JAZ bzw. einem mittlerem COP von 3,2 gerechnet. Gleichzeitigkeitsfaktoren und die Ge-
baudesanierung bleiben hier unbertcksichtigt. Insgesamt ergibt sich fir den Amtsbereich im
Zielszenario eine elektrische Anschlussleistung fir neue Warmepumpen von ca. 9 bis
12 MW, Da heute installierte Heizungen meist tberdimensioniert sind und der Geb&udebe-
stand sukzessive energetisch saniert wird, ist die tatsachlich bendtigte Anschlussleistung ver-

mutlich geringer.
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Tabelle 17: Hochrechnung der elektrischen Anschlussleistung von Warmepumpen im Zielszenario

75% WP, Heiz- elektrische
Gemeinde Warme- Anschluss-
bedarf leistung

[MWh] [MW] [MW] [MWh/a]

Strom-
menge

last

Beseritz 1.138 1 0,2 356

Vereinfacht wird hier mit 75 % Warmepumpenanteil die Anschlussleistung im Zielszenario
2045 fur die einzelnen Gemeinden hochgerechnet (Tabelle 17). Bei einer geringeren Warme-
bedarfsreduzierung (z. B. nur 10 %) und wenn keine Warmenetze und Biomasse genutzt wer-
den, konnte sich der Warmepumpenanteil erh6hen und damit die elektrische Anschlussleis-
tung auf bis zu 16 MW steigen.
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6.7 Zusammenfassung der Ziele und Strategien

Im Zusammenspiel von energetischer Sanierung und der Heizungsumstellung hin zu erneuer-
baren Energien kénnen die Treibhausgasemissionen schrittweise reduziert werden. Eine voll-
standige Klimaneutralitdt kann durch Restemissionen allerdings nicht erreicht werden. Die
Restemissionen resultieren vor allem aus der Bereitstellung von Biomasse, die im Amtsbereich
verfugbar ist. Wenn die gesamte Wirtschaft inkl. Forst- und Transportsektor Klimaneutralitat
erreicht hat, kann auch der Warmesektor klimaneutral sein. Die geringen Restemissionen kon-
nen z. B. durch MalRnahmen wie Aufforstung oder Moorwiederverndssung ausgeglichen wer-

den.

30.000

25.000 18 %

-330
20.000 33%

15.000
-55%

10.000

5.000
-93%

Treibhausgasemissionen in [t CO5/a]

2025 2030 2035 2040 2045

Abbildung 60: Entwicklung der Treibhausgasemissionen bis 2045

Die zukunftige Warmeversorgung wird zu sehr gro3en Teilen mit Warmepumpen realisiert
werden. Im Zielszenario wird von 75 % des Wéarmebedarfs ausgegangen. Der dafir nétige
Strom kann vor Ort erzeugt werden. GroRBwarmepumpen, die Warmenetze oder GroRverbrau-
cher versorgen, sind in der Lage Stromerzeugungsiiberschiisse aus Erzeugungsregionen
netzdienlich zu nutzen. Auch eine kostengtinstige direkte Versorgung aus Stromerzeugungs-
anlagen ist denkbar. Vor allem Windkraftanlagen, die Strom auch im Winter erzeugen, bieten

sich dazu an. Mit Geb&ude- oder Warmenetzen koénnen ein Teil der Mehrfamilienhduser oder
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alte Gebaude in dichter Bebauung mit klimaneutraler zentral erzeugter Wéarme versorgt wer-

den.

Die Kombination von verschiedenen Warmeerzeugern wie beispielsweise Solarthermie und
Warmepumpe, Grungaskessel und Warmepumpe oder Holzkessel/Holzvergaser und Warme-
pumpe kdnnen dann sinnvoll sein, wenn das Gebaude nicht ausreichend energetisch saniert
werden kann. Oftmals ist es auch mdglich, mit Gberschaubaren energetischen Sanierungen

die Versorgung allein tGber eine Warmepumpe zu realisieren (Monovalent).

Die Investitionskosten flr die verschiedenen Erzeuger fihren dazu, dass die Kombinationen
von Anlagen als bivalente Losung deutlich teurer als monovalente Warmepumpen sind. Die
wirtschaftlichste Warmeversorgung kann mit Biomasse (Hackschnitzel, Scheitholz) realisiert
werden. Allerdings ist dies mit hohem korperlichen und/oder zeitlichem Aufwand verbunden.
Zudem ist die Versorgungssicherheit zu prifen. Durch Biomasse aus Reststoffen, wie bei-

spielsweise Waldrestholz, kann eine sehr hohe Treibhausgaseinsparung erreicht werden.

Auch das Gasnetz mit entsprechenden Gringasanteilen oder biogenes Flussiggas tragen zur
Senkung der Treibhausgasemissionen bei. Der Beitrag ist aufgrund der Verflgbarkeit der gri-
nen Gase aber begrenzt. Ubergangsweise und zur Deckung von Bedarfsspitzen werden diese
Optionen in den Szenarien berticksichtigt.

Fur die beschriebene lberwiegend strombasierte Warmeversorgung ist die Verstarkung der

Ortsnetze dringend erforderlich.
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7 Umsetzungsmal3nahmen

MaRgeblich fur das Gelingen der Warmewende im Amt Neverin ist die zielgerichtete Sanierung
von Wohngeb&auden und die schrittweise Umstellung auf erneuerbare Energien. Der Warme-
plan bietet mit seinen Fallbeispielen eine erste Orientierung, welche Technologie in Frage
kommen konnte. Fur die Uberwiegende Anzahl der Haushalte sind nur dezentrale Warmever-
sorgungsldsungen moglich. Insbesondere fiir diese Haushalte, aber auch fur die gemeindeei-
genen Gebaude, missen Malinahmen abgeleitet werden, die zur Warmewende beitragen. Es
besteht nach wie vor Informationsbedarf hinsichtlich erneuerbarer Warmeversorgungslésun-
gen und den Vorteilen einer zielgerichteten Sanierung von Gebauden. Das Angebot neutraler
Informationen vor Ort und der Austausch von Erfahrungen bereits realisierter Projekte ist des-

halb enorm wichtig:

MaRnahme 1: Informationsveranstaltungen fur Birger

Ziel? Aufklarung zu Sanierungsmdoglichkeiten, Warmeversorgung mittels Warmepum-
pen, Solarthermie und Biomasse sowie, wenn vorhanden, zu den Eignungsgebieten

(zentrale Warmeversorgung/Gebaudenetze) anbieten

Wer organisiert? Amt Neverin zusammen mit Gemeinden (z. B. Uber Bauausschuss)
Wann? in/ab 2026

Wie? Anbieter wie LEKA, Verbraucherzentrale, KWW anfragen

Kosten? Gemeinderaume, kostenfreie Angebote sind mdglich

Maflnahme 2: Individueller Sanierungsfahrplan fir kommunale Gebaude

Ziel? Vorbildfunktion der Kommune wahrnehmen, Ubersicht und Entscheidungsgrund-

lage fur Sanierungstiefe, -kosten und -zeiten des Geb&udebestandes

Wer organisiert? Bauausschiisse der Gemeinden (Vergabe iber Amt)
Wann? 2026 bis 2030

Wie? Angebote einholen, an Dienstleister vergeben, in Haushalten einplanen

Kosten? Ab ca. 3.000 € pro Gebaude, Forderung von bis zu 50 % mdglich
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MalRnahme 3: Integration der KWP in die Bauleitplanung

Ziel? Integration der KWP-Planungen in Prozesse der Bauleitplanung zur Unterstiitzung

der Warmewende

Wer organisiert? Amt zusammen mit Bauausschuss/Blrgermeister der Gemeinde
Wann? ab 2025

Wie?

Bei Gewerbegebieten: Gewerbe mit Abwarmepotenzial sollte sich mdglichst nahe an die

Gebiete mit Warmebedarf (Warmenetzeignungsgebiete) ansiedeln, um die Abwéarme
nutzen zu kénnen. Interessierte Neuansiedlungen sollten im Gespréch bei Flachenan-

fragen, Bauvoranfragen usw. entsprechend sensibilisiert werden.

Bei Wohnbebauung: hohe Energieeffizienzvorgaben in Neubaugebieten bis hin zum

Passiv- oder Energie-Plus-Haus flhren zu geringen Treibhausgasemissionen.

Bei Anlagen zur Erzeugung von Wéarme aus erneuerbaren Energien: Gemal § 2 EEG

liegt der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Warme aus Erneuerbaren Energien,
die in ein Warmenetz gespeist werden, im tberragenden offentlichen Interesse und dient
der offentlichen Sicherheit. Entsprechend sind sie als vorrangiger Belang in die jeweils

durchzufiihrenden Schutzgiterabwégungen einzubringen.

Kosten? Integration in den bestehenden Abwagungsprozess

MalRnahme 4: Warmenetz Beseritz
Ziel? Zukunftssicherung des Bestandswéarmenetzes in Beseritz
Wer organisiert? Bauausschuss/Blrgermeister der Gemeinde ggf. unterstiitzt vom Amt
Wann? 2026 im Anschluss an die KWP

Wie? Gesprach mit Biogas-/Netzbetreiber, ggf. Informationsveranstaltung mit Blrgern
vor Ort,

Kosten? Ggf. kostenfrei, da Gemeinderaume nutzbar

MalRnahme 5: Warmenetz Neverin

Mallnahme 5.1: Informationsveranstaltung zum Eignungsgebiet in Neverin Wohngebaude

Neubrandenburger StrafRe/ DorfstralRe
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Ziel? Aufklarung zu Vorteilen zentraler Warmeversorgung
Wer organisiert? Bauausschuss/Blrgermeister der Gemeinde ggf. unterstitzt vom Amt
Wann? 2026 im Anschluss an die KWP

Wie? Ergebnisse des Warmeplans nutzen, ggf. externe Experten anfragen, Blrger und

Gebaudeeigentumer Uber geeignete Kanale einladen

Kosten? Ggf. kostenfrei, da Gemeinderaume nutzbar

MalRnahme 5.2: Warmenetzumfrage Neverin (Gebéudenetz Neubrandenburger Stral3e/
Dorfstral3e)

Ziel? Klarung des Interesses an einem Warmenetzanschluss im Eignungsgebiet

Wer organisiert? Bauausschuss/Blrgermeister der Gemeinde mit Unterstiitzung vom
Amt

Wann? im Anschluss an die Informationsveranstaltung (5.1)

Wie? Ergebnisse des Warmeplans nutzen, um zusammen mit der Umfrage Hintergrund-
informationen liefern zu kdnnen, parallel kann Kontakt zu moglichen Errichtern und Be-
treibern gesucht werden. Ggf. kann die Umfrage auch zusammen organisiert oder durch
einen potenziellen Betreiber ibernommen werden. Fir die Umfrage sollten moglichst
personliche Kanale genutzt werden. Das personliche Ansprechen und der klassische
Weg in Papierform durch Anschreiben an die Gebaudeverwaltung bzw. Privathausbe-

wohner fihren am ehesten zu einer hohen Ruicklaufquote.

Kosten? Zeitaufwand bei Gemeindevertretern bzw. im Amt, Portokosten, ggf. kostenfrei,

wenn ein potenzieller Betreiber Gibernimmt.

Wenn >> 50% Anschlussinteresse sollten die privaten Gebaude in die weitere Planung

einbezogen werden. Mittelfristige, ggf. anschlieRende FolgemalRnahmen kénnen sein:
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Betreiber und Errichter fir das Warmenetz finden, dabei die Méglichkeiten der Gemein-
debeteiligung prifen (z. B. in einer Genossenschaft, Betreibergesellschaft u. 4.), da die
Neubrandenburger Stadtwerke bereits kommunale Geb&dude im Eignungsgebiet als
Contractor mit Warme versorgen, bietet es sich an, sich Unterstiitzung bei den Stadt-
werken zu holen

Durchfuihrung einer Machbarkeitsstudie LFI (ggf. in 2026)
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o Umsetzungsplanung fir Netzbau und Warmeerzeugerkapazitat (nach Bewilligung, fri-
hestens ab Ende 2026)

o Aufbau Warmenetz und Erzeugerkapazitat (bis 2030, anschliel3end ggf. Nachverdich-

tung oder Erweiterung)
Malnahme 6: Warmenetz Roggenhagen
Malnahme 6.1: Abwarmeverfligbarkeit Landwirtschaftsbetrieb in Roggenhagen
Ziel? Abklarung der Abwarmeverfugbarkeit fir Nutzung in zentraler Warmeversorgung
Wer organisiert? Bauausschuss/Burgermeister der Gemeinde ggf. unterstitzt vom Amt
Wann? 2026 im Anschluss an die KWP

Wie? Im Gesprach mit Betreiber der Biogasanlagen bzw. der geplanten neuen Wéarme-
erzeugung (Herr Springorum) unter Nutzung der Ergebnisse des Warmeplans (Fokus-
gebiet Roggenhagen) abklaren: ob Abwéarme nutzbar ist, ab wann und unter welchen
Bedingungen

Kosten? kostenfrei, da Gemeinderaume nutzbar,

bei positiven Signalen:

MalRnahme 6.2: Informationsveranstaltung zum Eignungsgebiet Roggenhagen (Dorfkern)
Wer organisiert? Bauausschuss/Blrgermeister der Gemeinde ggf. unterstiitzt vom Amt
Wann? 2026 im Anschluss an 6.1

Wie? Ergebnisse des Warmeplans nutzen, ggf. externe Experten anfragen, Blrger und
Gebaudeeigentiimer Uber geeignete Kandle einladen, generelle Anschlussbereitschaft

abfragen

Kosten? Ggf. kostenfrei, da Gemeinderdume nutzbar
Wenn grundsétzliches Interesse der Birger an der Weiterentwicklung besteht:
Malnahme 6.3: Warmenetzumfrage

Ziel? Klarung des Interesses an einem Warmenetzanschluss in den Eignungsgebieten

Wer organisiert? Bauausschuss/Burgermeister der Gemeinde mit Unterstitzung vom
Amt

Wann? im Anschluss an die Informationsveranstaltung zu Warmenetzen (6.2)
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Wie? Ergebnisse des Warmeplans nutzen, um zusammen mit der Umfrage Hintergrund-
informationen liefern zu kénnen, parallel kann Kontakt zu méglichen Errichtern und Be-
treibern gesucht werden. Ggf. kann die Umfrage auch zusammen organisiert oder durch
einen potenziellen Betreiber Gbernommen werden. Fir die Umfrage sollten mdéglichst
personliche Kanale genutzt werden. Das personliche Ansprechen und der klassische
Weg in Papierform durch Anschreiben an die Gebaudeverwaltung bzw. Privathausbe-
wohner fihren am ehesten zu einer hohen Ricklaufquote. Nur wenn ausreichend Inte-
resse besteht und damit eine hohe Warmebelegungsdichte und damit Wirtschaftlichkeit

erreicht werden kdnnte, macht es Sinn, weitere Mal3hahmen folgen zu lassen.

Kosten? Zeitaufwand bei Gemeindevertretern bzw. im Amt, Portokosten, ggf. kostenfrei,

wenn ein potenzieller Betreiber tibernimmt.

Wenn >> 50% Anschlussinteresse kdnnen mittelfristige, ggf. anschlielende Folgemal3-

nahmen sein:

Betreiber und Errichter fir das Warmenetz finden, dabei die Moglichkeiten der Gemein-
debeteiligung prifen (z.B. in einer Genossenschaft, Betreibergesellschaft u.a.)
Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie BEW (ggf. in 2026)

Umsetzungsplanung fiir Netzbau und Warmeerzeugerkapazitéat (nach Bewilligung ab
2027)

Aufbau Warmenetz und Erzeugerkapazitat (bis 2030, anschlieRend ggf. Nachverdich-

tung oder Erweiterung)

MaRRnahme 7: Warmenetz Wulkenzin

Maflnahme 7.1: Informationsveranstaltung zum Eignungsgebiet Wulkenzin

Wer organisiert? Bauausschuss/Birgermeister der Gemeinde ggf. unterstiitzt vom Amt
Wann? 2026

Wie? Ergebnisse des Warmeplans nutzen, ggf. externe Experten anfragen, Blirger und
Gebaudeeigentiumer Uber geeignete Kandle einladen, generelle Anschlussbereitschaft

abfragen

Kosten? Ggf. kostenfrei, da Gemeinderaume nutzbar

Wenn grundsatzliches Interesse der Blrger an der Weiterentwicklung besteht:
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MalRnahme 7.2: Warmenetzumfrage
Ziel? Klarung des Interesses an einem Warmenetzanschluss in den Eignungsgebieten

Wer organisiert? Bauausschuss/Birgermeister der Gemeinde mit Unterstitzung vom
Amt

Wann? im Anschluss an die Informationsveranstaltung (7.1)

Wie? Ergebnisse des Warmeplans nutzen, um zusammen mit der Umfrage Hintergrund-
informationen liefern zu konnen, parallel kann Kontakt zu méglichen Errichtern und Be-
treibern gesucht werden. Ggf. kann die Umfrage auch zusammen organisiert oder durch
einen potenziellen Betreiber ibernommen werden. Fir die Umfrage sollten mdglichst
personliche Kanale genutzt werden. Das personliche Ansprechen und der klassische
Weg in Papierform durch Anschreiben an die Betreiber bzw. Privathausbewohner fiihren
am ehesten zu einer hohen Rucklaufquote. Nur wenn ausreichend Interesse besteht
und damit eine hohe Warmebelegungsdichte und damit Wirtschaftlichkeit erreicht wer-

den konnte, macht es Sinn, weitere Mal3nahmen folgen zu lassen.

Kosten? Zeitaufwand bei Gemeindevertretern bzw. im Amt, Portokosten, ggf. kostenfrei,

wenn ein potenzieller Betreiber Gbernimmt.

Wenn >> 50% Anschlussinteresse kdnnen mittelfristige, ggf. anschlielende Folgemal3-

nahmen sein:

e Betreiber und Errichter fir das Warmenetz finden, dabei die Méglichkeiten der Gemein-
debeteiligung prifen (z.B. in einer Genossenschaft, Betreibergesellschaft u.ad.)

e Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie BEW (ggf. in 2026)

¢ Umsetzungsplanung fiir Netzbau und Warmeerzeugerkapazitat (nach Bewilligung ab
2027)

o Aufbau Warmenetz und Erzeugerkapazitat (bis 2030, anschliel3end ggf. Nachverdich-
tung oder Erweiterung)

Malnahme 8: Eighungsgebiet Trollenhagen
MalRnahme 8.1: Informationsveranstaltung zum Eignungsgebiet Trollenhagen
Wer organisiert? Bauausschuss/Birgermeister der Gemeinde ggf. unterstiitzt vom Amt

Wann? in 2026
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Wie? Ergebnisse des Warmeplans vorstellen, ggf. externe Experten anfragen, Gebau-
deeigentiimer Uber geeignete Kandle einladen, generelle Anschlussbereitschaft abfra-
gen

Kosten? Ggf. kostenfrei, da Gemeinderaume nutzbar

Wenn grundsatzliches Interesse der Gebaudebetreiber an der Weiterentwicklung be-
steht:

Maflnahme 8.2: Warmenetzumfrage

Ziel? Klarung des Interesses an einem Warmenetzanschluss in den Eignungsgebieten

Wer organisiert? Bauausschuss/Blrgermeister der Gemeinde mit Unterstiitzung vom
Amt

Wann? im Anschluss an die Informationsveranstaltung (8.1)

Wie? Ergebnisse des Warmeplans nutzen, um zusammen mit der Umfrage Hintergrund-
informationen liefern zu kénnen, parallel kann Kontakt zu méglichen Errichtern und Be-
treibern gesucht werden. Ggf. kann die Umfrage auch zusammen organisiert oder durch
einen potenziellen Betreiber Glbernommen werden. Fir die Umfrage sollten mdglichst
personliche Kanale genutzt werden. Das personliche Ansprechen und der klassische
Weg in Papierform durch Anschreiben an die Betreiber bzw. Privathausbewohner fiihren
am ehesten zu einer hohen Rucklaufquote. Nur wenn ausreichend Interesse besteht
und damit eine hohe Warmebelegungsdichte und damit Wirtschaftlichkeit erreicht wer-

den kénnte, macht es Sinn, weitere Maflinahmen folgen zu lassen.

Kosten? Zeitaufwand bei Gemeindevertretern bzw. im Amt, Portokosten, ggf. kostenfrei,

wenn ein potenzieller Betreiber Gbernimmt.

Wenn >> 50% Anschlussinteresse in Eignungsgebieten kénnen mittelfristige, ggf. an-

schlieBende Folgemalnahmen sein:
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Betreiber und Errichter fir das Warmenetz finden, dabei die Méglichkeiten der Gemein-
debeteiligung prifen (z.B. in einer Genossenschaft, Betreibergesellschaft u.a.)
Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie BEW (ggf. in 2026)

Umsetzungsplanung fiir Netzbau und Warmeerzeugerkapazitat (nach Bewilligung ab
2027)

Aufbau Warmenetz und Erzeugerkapazitat (bis 2030, anschlieRend ggf. Nachverdich-

tung oder Erweiterung)
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8 Planungshilfen, Forder- und Finanzierungsmoglichkeiten

Fordermittelrechner & Planungshilfen geben Orientierung zur eigenen Situation auch ohne
Kosten zu verursachen oder private Daten preiszugeben. Online-Rechner dienen der Orien-
tierung, um zu prifen was sich rechnet, oder welche Zuschiisse moglich sind. Beispielsweise
der KfW-Sanierungsrechner® zeigt Einsparpotenziale und Férderoptionen auf und der EBF-

Fordermittelrechner® berechnet mégliche Zuschiisse individuell.

Hilfreich ist auch die Férderibersicht der Energie-Fachberater'! (Dokument zum Download)
oder von Finanztip®2. Eine Orientierung zur Eignung des eigenen Gebé&udes fir eine Warme-

pumpe gibt die Eignungsanalyse des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Energie®3.

Die folgende Zusammenstellung der Férder- und Finanzierungmaoglichkeiten bezieht sich
auf den Stand vom Juni 2025 und erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Gerade die
Fordermdglichkeiten andern sich, politisch gesteuert, sehr schnell. Die Férderung fur neue
Heizungen wird von vielen Experten als derzeit sehr gut eingeschatzt. Die Férderung von War-

menetzen kdnnte kinftig sogar noch etwas steigen.

Die energetische Sanierung von Wohngeb&auden wird in Deutschland umfassend gefdrdert —
durch Zuschisse, zinsgiinstige Kredite und Steuervergiinstigungen. Ziel ist es, den Energie-

verbrauch zu senken, CO,-Emissionen zu reduzieren und den Wohnkomfort zu erhéhen.

Unterstitzung findet sich auch in der Fordermittelberatung des Landeszentrums fur Erneuer-
bare Energien in Neustrelitz geben, die bei Fragen und fir Beratungen in Prasenz regional zur
Verfligung stehen (https://www.foerderung-leea-mv.de/). Fir den Gewerbebestand im Amts-
bereich ist zudem auch das Beratungsangebot der Kampagne MV Effizient (https://www.mv-

effizient.de/) zu nennen.

8.1 Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG)

Eines der wichtigsten Instrumente ist die Bundesférderung fur effiziente Gebaude (BEG).

Die BEG ist das zentrale Forderprogramm des Bundes und unterteilt sich in:

e EinzelmalRnahmen (BEG EM): z. B. Dammung, Fenstertausch, Heizungsmodernisie-

rung

9 https://lwww.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestehende-Immobilie/Sanierungsrechner/
10 https://www.ebf-energieberatung.de/foerdermittelrechner/

11 https://www.energie-fachberater.de/dokumente/foerderung-sanierung-20250101-uebersicht-ener-
gie-fachberater.pdf

12 https://www.finanztip.de/energetische-sanierung/foerderung/

13 https://www.energiewechsel.de/KAENEF/Redaktion/DE/Standardartikel/eignungsanalyse-waerme-
pumpe.html
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o Komplettsanierung zum Effizienzhaus (BEG WG)

Gefordert wird Uber Zuschisse uUber das BAFA (z. B. fur Dammung, Heizungsoptimierung)

oder Kredite mit Tilgungszuschuss uber die KfW (z. B. fir Komplettsanierungen). Die BAFA-

Forderhdhe betragt 30 bis zu 70 % Zuschuss bei Einzelmallnahmen inkl. Boni (z. B. Einkom-
mensbonus, Effizienzbonus). Die Forderhohe ist aber beschrénkt. Z.B. die Hochstgrenzen der

forderfahigen Ausgaben fur Anlagen zur Warmeerzeugung nach Nummer 5.3 betragen:

e 30.000 Euro fur die erste Wohneinheit
e jeweils 15.000 Euro fUr die zweite bis sechste Wohneinheit

e jeweils 8.000 Euro ab der siebten Wohneinheit.
Der KfW-Kredit 261 gilt fir bis zu 150.000 € je Wohneinheit, mit bis zu 45 % Tilgungszuschuss.

Weiterfilhrende Informationen sind auf den Websites von BAFA und KfW?** zu finden.

Alternativ zur BEG-F6rderung kénnen Sanierungskosten steuerlich geltend gemacht wer-
den (§ 35¢c EstG). Moglich sind 20 % Steuerbonus auf Sanierungskosten (max. 40.000 € Uber
3 Jahre) fir selbstgenutzte Wohngebaude. Weitere Informationen bietet das Bundesfinanzmi-

nisterium?.

Vor der Sanierung wird eine Energieberatung® und ggf. ein individueller Sanierungsfahrplan

(iISFP) empfohlen — dies ist oft Voraussetzung fiir hohere Férderungen (z.B. iSFP-Bonus).
Auch dieses ist forderfahig. Der Zuschuss zur Beratung betragt 50 % (max. 650 € fur Ein-

[Zweifamilienh&user).

8.2 Bundesforderung fur effiziente Warmenetze (BEW)

Die Bundesforderung fir effiziente Warmenetze (BEW) ist ein zentrales Forderprogramm
der Bundesregierung, das den Ausbau und die Modernisierung von Warmenetzen unter-
stutzt. Ziel ist es, die Warmeversorgung in Deutschland klimafreundlich und zukunftssicher
Zu gestalten — also weg von fossilen Brennstoffen hin zu erneuerbaren Energien und Ab-

warme.

14 https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/sanierung_wohn-
gebaeude_node.html

15 https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestandsimmobilie/Energieeffizient-Sanie-
ren/F%C3%B6rderprodukte/

16 https://www.bundesfinanzministerium.de/Content/DE/Downloads/BMF_Schreiben/Steuerarten/Ein-
kommensteuer/2024-12-23-steuererm-energetische-massnahmen.html

17 https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieberatung/Energieberatung_Wohngebaeude/energiebera-
tung_wohngebaeude_node.html
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Geférdert werden sowohl der Neubau von Warmenetzen, die Uberwiegend mit erneuerbaren
Energien betrieben werden, als auch die Umstellung bestehender Netze auf eine klimaneutrale
Versorgung. Auch einzelne technische Komponenten wie Solarthermieanlagen, Warmepum-

pen, Biomassekessel, Warmespeicher oder Rohrleitungen kénnen bezuschusst werden.

Die Forderung richtet sich an Kommunen, Stadtwerke, Energieversorger, Unternehmen, Ge-

nossenschaften und andere Organisationen. Sie ist in drei Module unterteilt:

Modul 1 foérdert die Planung — etwa Machbarkeitsstudien oder Transformationsplane — mit bis

zu 50 % Zuschuss.

Modul 2 unterstiutzt systemische Investitionen in neue oder umgebaute Warmenetze mit bis

zu 40 % Zuschuss.

Modul 3 bezuschusst einzelne MalRhahmen wie den Bau von Warmeerzeugern oder Spei-

chern.

Die Forderung erfolgt in Form von nicht riickzahlbaren Zuschiissen und muss vor Beginn des
Vorhabens beim Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) beantragt werden.
Die BEW ist ein wichtiger Baustein der deutschen Warmewende. Der Regelférdersatz betragt
40 %. Interessant ist auch der Betriebskostenzuschuss fur Warmepumpen fir die Dauer von
10 Jahren.

Weitere Informationen sind auf der offiziellen Seite des BAFA!® zur BEW zu finden.

8.3 Landesférderprogramme in Mecklenburg-Vorpommern

Das Land bietet ebenfalls Mdglichkeiten der Férderung, welche hier aufgefuhrt werden.

Die Klimaschutz-Férderung M-V* ist ein Forderprogramm fiir regenerative Energieversor-
gung (z. B. Solarthermie, Warmepumpen, Biomasse) aber auch fur EffizienzmaRnahmen oder
Klimaschutz-Projekte. Das Landesforderinstitut (LFI*°) ist daftir zustandig und unterstitzt An-
tragsteller gern beratend. Ebenso beraten das LEEA in Neustrelitz, die LEKA oder Verbrau-

cherzentralen. Die Forderung unterteilt sich in verschiedene Zielgruppen:

18 https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Waermenetze/Effiziente_Waermenetze/effizi-
ente_waermenetze_node.html

19 https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/Im/Klima/Klimaschutz/Foerderung/

20 https://lwww.Ifi-mv.de/foerderfinder/klimaschutzprojekte-in-nicht-wirtschaftlich-taetigen-organisatio-
nen/
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Kommunen, Vereine, nicht wirtschaftlich tatige Organisationen mit Fordersatzen beispiels-
weise bis zu 67,5 % bei investiven Mallnahmen oder bis zu 75 % flr Studien & Konzepte. Auch

Mini-PV-Anlagen (Balkonkraftwerke) werden gefordert.

Klimaschutz-Projekte in wirtschaftlich tatigen Organisationen: Steigerung der Energieeffizienz
sowie Entwicklung oder Errichtung von intelligenten Energiesystemen und Energiespeiche-
rung inkl. Machbarkeits- und Vorplanungsstudien mit 30 % Grundférderung und verschiede-

nen Boni.

Die Wohnraumférderung M-V — Modernisierungsrichtlinie?* bietet zinsfreie Darlehen mit Til-
gungshachlass fir energetische Sanierungen. Angesprochen werden dabei die Zielgruppen:
Familien, Senioren und Menschen mit Behinderung. Forderfahig sind dabei Dammmalnah-

men, Heizungsmodernisierung, Barrierearme Umbauten.

Im Sonderprogramm Wohnrauminstandsetzung® werden Zuschiisse fir leerstehende
Wohnungen zur Wiedervermietung gezahlt. So sind bis zu 5.000 € Zuschuss pro Wohnung
maoglich. Das Ziel ist dabei die Aktivierung von Wohnraum durch energetische und bauliche

Malnahmen.

Hinweis: Die Landesforderungen erganzen die Bundesforderung (BEG). Eine Kombination ist

manchmal moglich, aber die Antragstellung muss vor Beginn der MalRnahme erfolgen.

Ein Tipp gilt fast immer bei Forderungen: Den Antrag immer vor Beginn der Mal3-

nahme stellen!

2% https://lwww.regierung-mv.de/Landesregierung/im/Bau/wohnen/wohnraumf%C3%B6rderung/
22 https://lwww.rwi-mv.de/landes-sonderprogramme-fuer-instandsetzung-von-wohnraum-startet/
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9 Integration in die kommunalen Planungsprozesse

9.1 Ausweisung von Warmeversorgungsgebieten

Der kommunale Warmeplan stellt eine Grundlage dar, auf derer die Kommunen Gebiete zum
Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder Wasserstoffnetzen ausweisen konnen. Dabei han-

delt es sich lediglich um eine Option. Es ist keinesfalls eine Pflicht.

Die Regelungswirkung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) tritt, entgegen vieler Be-
richte und Erlauterungen, nicht unmittelbar nach Beschluss der Kommunalen Warme-
planung (KWP) in Kraft.

Allerdings sind im GEG konkrete Termine festgeschrieben, ab denen die Warme bei neu ein-
gebauten Heizungsanlagen zu mindestens 65 Prozent aus erneuerbaren Energien bzw. un-

vermeidbarer Abwarme bereitgestellt sein muss.

,Bis zum 30.06.2026 kdnnen in Gemeinden, in denen am 01.01.2024 mehr als 100.000 Per-
sonen gemeldet sind, in bestehenden Gebauden weiterhin Heizungen eingebaut werden, die
die Vorgabe [...] — mindestens 65 Prozent der [...] bereitgestellten Warme mit erneuerbaren
Energien oder unvermeidbarer Abwérme zu erzeugen — nicht erfillen. In allen anderen Ge-
meinden — also allen Gemeinden, in denen am 01.01.2024 100.000 Personen oder weniger
gemeldet sind — kénnen in bestehenden Geb&uden bis zum 30.06.2028 solche Anlagen ein-

gebaut werden.“ (Leitfaden Warmeplanung, S. 96)%3

Der Beschluss der Kommunalen Warmeplanung selbst hat auf diese Termine keine Auswir-
kungen. Sollten die Kommunen auf Grundlage der Warmeplanung eine Ausweisung von Ge-
bieten zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasserstoffnetzen vornehmen,

sorgt dies dagegen zu einer Anpassung der Termine:

,Die fur die Warmeplanung verantwortliche Stelle kann eine Entscheidung tber die Auswei-
sung eines Gebiets zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasserstoffnetzaus-
baugebiet treffen. Die Entscheidung tber die Ausweisung ist eine eigenstandige Entscheidung
unter Bertcksichtigung der Ergebnisse der Warmeplanung. Sie ist nicht Bestandteil der Wér-

meplanung bzw. des Warmeplans.“ (Leittaden Warmeplanung, S. 96)

Die Ausweisung eines solchen Gebiets bewirkt das Vorziehen der Fristen der 65-Prozent-Re-

gel. In dem ausgewiesenen Gebiet gilt die 65-Prozent-Regel bereits einen Monat nach

23 https://www.kww-halle.de/kwp-prozess/umsetzung-kommunaler-waermeplan/gebietsausweisung

== LANDGESELLSCHAFT
Balh Mecklenburg-Vorpommern mbH 97



Kommunaler Warmeplan Amt Neverin 2025

Bekanntgabe der Ausweisungsentscheidung. Folgende Bedingungen missen dabei beachtet

werden:

.Erforderlich ist hierfuir eine rechtlich selbstandige, neben den Warmeplan tretende, Entschei-
dung uber die Ausweisung. [...] Sie verlangt eine Abwagung aller berihrten 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander. Private haben keinen Anspruch auf die Einteilung
eines Grundstlicks zu einem bestimmten Gebiet (vgl. § 26 Absatz 2 WPG). Die Entscheidung
erfolgt grundstiicksbezogen und kann auf den Gebietseinteilungen gemaf § 18 WPG [...] auf-
bauen. Im Falle eines bestehenden Warmeplans nach 8§ 5 WPG darf die planungsverantwort-
liche Stelle die Entscheidung uber die Ausweisung vor dem Ablauf des 30.06.2028 nur dann
treffen, wenn sie den Warmeplan auf Anpassungsbedarf im Hinblick auf die Ausweisung eines
oder mehrerer Wasserstoffnetzausbaugebiete Uberprift hat (8§ 26 Absatz 4 Satz 3 WPG). Die
planungsverantwortliche Stelle kann fir die Entscheidung bei Bedarf ergédnzende Ermittlungen
heranziehen (§ 26 Absatz 4 Satz 4 WPG).” (Leitfaden Warmeplanung, S. 96)

Die konkrete Ausgestaltung und Wirkung der Verknipfung hat der Gesetzgeber in 88 26 bis
28 WPG geregelt.

Die Anwendung von Gebietsausweisungen liegt im Ermessen der planungsverantwortlichen
Stelle und ist nicht verpflichtend. Relevant sind Gebietsausweisungen insbesondere fiir Kom-

munen, die die Fristen des GEG zeitlich vorziehen méchten:

,Dies wird insbesondere dann der Fall sein, wenn sie mit ihrer Warmeplanung schon recht weit
fortgeschritten ist und bestimmte Grundstiicke oder Teilgebiete fir eine Versorgung uber ein
Warmenetz oder ein Wasserstoffnetz vorgesehen sind. Mit Blick auf die Fristen in § 71 Absatz
8 Satz 1 bzw. Satz 2 GEG dirfte eine Ausweisungsentscheidung nur fir solche Grundsticke
in Betracht kommen, die bereits absehbar mittels Warmenetz versorgt werden sollen. Denn
ob ein Gebiet mittels Wasserstoff versorgt werden kann, durfte nur in den wenigsten Fallen
bereits bis Mitte 2026/2028 konkret absehbar sein. Die Ausweisungsentscheidung hat dann
zur Folge, dass die in dem jeweiligen Gebiet befindlichen Grundstiicke im Falle eines Hei-
zungswechsels und bereits vor den [...] genannten Zeitpunkten keine Heizungsanlage mehr
einbauen durfen, sondern die [65-Prozent-]Vorgabe [...] erfullen missen. Der Anschluss an
ein Warmenetz stellt dann gleichzeitig die entsprechende Erfillungsoption [in Bezug auf die
65-Prozent-Regel] dar (§ 71b GEG), auch wenn er erst zu einem spateren Zeitpunkt erfolgt (8
71j GEG).” (Leitfaden Warmeplanung, S. 97)

Ziehen Kommunen eine Ausweisungsentscheidung in Betracht, ist durch die planungsverant-

wortliche Stelle bereits im Rahmen der Vorbereitung der Ausweisungsentscheidung zu prifen,
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ob fur die Ausweisung eine Strategische Umweltprifung oder eine Umweltvertraglichkeitspri-

fung erforderlich ist.

9.2 Verkniupfung mit Flachennutzungs- und B-Planen

Der kommunale Warmeplan kennzeichnet sich als ein strategisches Planungsinstrument. Er
ist kein unmittelbarer Teil der Bauleitplanung. Allerdings ist er eng mit der stadtebaulichen

Planung und Umsetzung verzahnt und daher fiir die Bauleitplanung von Bedeutung.

Fur die Umsetzung der treibhausgasneutralen Warmeversorgung sind Flachen erforderlich.
Die Sicherung dieser Flachen kann nur durch die Bauleitplanung erreicht werden. Deshalb ist
die Verzahnung der kommunalen Planung mit der der stadtebaulichen Planung und Umset-

zung wichtig und notwendig:

Die Auseinandersetzung mit den Erfordernissen einer treibhausgasneutralen Warmeversor-
gung ist ein zentraler Aspekt. Die Kommunen haben dazu im Rahmen der Aufstellung oder
der Anderung von Bauleitplanen die Gelegenheit. Dieser Grundsatz wurde im Rahmen des
Gesetzgebungsprozesses zum Warmeplanungsgesetz flankierend in das Baugesetzbuch auf-

genommen.

Weiterhin werden Inhalte der Warmeplanung direkt in die Bauleitplanung implementiert. Dies
geschieht, wenn die Kommunen auf Basis der beschlossenen Warmeplanung eine eigenstan-
dige Ausweisungsentscheidung treffen und Gebiete zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen
oder Wasserstoffnetzen ausweisen. Diese Entscheidung muss zwingend einbezogen werden
in die Abwagung verschiedener Interessen bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder
Aufhebung. Zur Sicherung des Ziels der Dekarbonisierung des Warmesektors kann die Aus-
weisungsentscheidung im Rahmen der Bauleitplanung nicht ohne Weiteres unberiicksichtigt

bleiben.?*

Fur den nétigen Ausbau des Stromnetzes missen entsprechende Flachen im 6ffentlichen

StralRenraum bereitgestellt werden.

24 https:/iwww.kww-halle.de/kwp-prozess/umsetzung-kommunaler-waermeplan/implementierung-der-

waermeplanung-in-die-bauleitplanung
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10 Monitoring und Fortschreibung

10.1 Verstetigungsstrategie

Es heil3t: ,Verstetigungsstrategie inklusive Organisationsstrukturen und Verantwortlichkei-
ten/Zustéandigkeiten, Controlling-Konzept fir Top-down- und Bottom-up-Verfolgung der Zieler-
reichung inklusive Indikatoren und Rahmenbedingungen fir Datenerfassung und -auswertung
Kommunikationsstrategie fir die konsens- und unterstiitzungsorientierte Zusammenarbeit mit
allen Zielgruppen®. (NKI, 2024)

10.1.1 Ziele

Ziel der Verstetigung ist es, die Umsetzung der Warmewendestrategie auch nach Fertigstel-
lung des ersten Warmeplans voranzubringen. Die Senkung der Treibhausgasemissionen bis
2045 auf nahezu null ist dabei das aktuelle Ziel, welches allerdings neuen Rahmenbedingun-

gen angepasst werden kann.
Im Einzelnen werden im Warmeplan folgende Ziele verfolgt:

o Senkung der Treibhausgasemissionen bis 2045 von 27.448 t CO,/a auf nahezu null

o Senkung des Warmebedarfs von 94,1 auf 59,9 GWh/a

o Reduktion des Endenergiebedarfs zur Warmeerzeugung von 106,3 auf 30,6 GWh/a

e Deckung des Warmebedarfs aus erneuerbaren Quellen von 8 % auf 100 %

e Ausbau der zentralen nachhaltigen Warmeversorgung

¢ Nutzung verflgbarer Abwarme (z. Z. keine Abwarme verfligbar)

e Nutzung des lokalen Potenzials der erneuerbaren Stromerzeugung zur Warmeversor-
gung

e Ertlichtigung der Ortsstromnetze fur den Anschluss von privaten und Grof3warmepum-

pen

In der Verstetigungsstrategie sollen Verantwortlichkeiten sowie konkrete Prozesse beschrie-

ben und festgelegt werden.

10.1.2 Festlegung von Prozessen

Der Mallnahmenkatalog dient als grobe Struktur ,Anleitung” fir die Umsetzung der Warme-
wende in den einzelnen Gemeinden. Diese sollte konsequent verfolgt werden. Mindestens in
den Amtsausschissen ist tiber den Fortschritt der Umsetzungsmalnahmen zu berichten und

ggaf. zuséatzliche Schritte zu beschliel3en.
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Wichtige Ergebnisse der Sitzungen und des Controllings sind der Offentlichkeit bekannt zu
machen. Ebenso wichtig ist es, Uber die Umsetzung der MalRhahmen zu berichten und auf
FordermaRnahmen oder relevante Anderungen von Rahmenbedingungen aufmerksam zu

machen.

10.1.3 Schritte zur Umsetzung

Um den Warmewendeprozess anzuschieben und am Laufen zu halten ist ein ,Kimmerer®
enorm wichtig. Im Anschluss an die Fertigstellung des Warmeplans ist dafir im Amt Neverin
ein Ansprechpartner zu benennen und bei htherem Bedarf mindestens eine Teilzeitstelle zu
schaffen, welche die Gemeinden unterstitzt (siehe Malihahmenplanung Kapitel 7.1). Sobald
die Landesverordnung zum Warmeplanungsgesetz in Kraft getreten ist, sollte eine Finanzie-
rung dafir aus Landesmitteln (wenn mdglich) organisiert werden. Ggf. sind auch andere For-

dermdglichkeiten zu prifen und Mittel zu beantragen.

Die beschriebenen Mal3nahmen geben Orientierung und logische Abfolge der Umsetzungen
vor. In allen Gemeinden sind Aufklarungs- und Informationsbedarfe vorhanden, so dass
Angebote dazu im ersten Schritt zu organisieren sind. Die Ergebnisse des Wéarmeplans kon-
nen inhaltlich dafir genutzt werden. Fir die Eignungsgebiete zur zentralen Warmeversor-
gung ist zu klaren, ob und wie externe Errichter und Betreiber gefunden werden kdénnen
oder sollen. Diese kdnnten die ersten Umsetzungsschritte ggf. unterstiitzen oder tlbernehmen.

Die Stadtwerke Neubrandenburg hatten grundsatzliches Interesse bekundet.

Verteiler und Kontakte der Lenkungsgruppe und weiterer relevanter Personen wurden der im
Amt zustandigen Person(en) zuganglich gemacht, um die Weiterfilhrung mdglichst einfach zu
gestalten. Die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH steht auch gern als Dienst-

leister unterstiitzend zur Verfigung.

10.2 Controlling

Spatestens alle finf Jahre bzw. erstmalig in 2030 muss der kommunale Warmeplan fortge-
schrieben und der Erfolg der Umsetzung anhand von Kennzahlen gemessen werden. Ziel ist
es dabei, den Fortschritt der Umsetzungsmalnahmen zu prifen und in der Lenkungsgruppe
zu diskutieren. Da der 5-Jahresrythmus sehr lang ist, bietet es sich an, die Umsetzungsmalf3-
nahmen zusétzlich in den Bauausschiissen der Gemeinden und im Amtsausschuss zu thema-

tisieren.

In den Zielszenarien sind fur die Jahre 2030, 2035, 2040 und 2045 SOLL-Zustande beschrie-

ben worden. Diese beziehen sich auf:
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o Warmebedarf (nur indirekt Gber digitalen Zwilling und Energieversorgerdaten zu ermit-
teln)

o Endenergiebedarf zur Warmeerzeugung (nur Mengen zur zentralen Versorgung zu er-
mitteln: Gasnetzbetreiber, Wéarmenetzbetreiber, Stromnetzbetreiber fir Warmepum-
pen)

e Erneuerbare Warmeerzeuger (Kehrbuchdaten)

e Ausbau der zentralen nachhaltigen Warmeversorgung (Warmeerzeuger, Anzahl der

Anschlisse, Meter Netz: von Warmenetz-/Gebaudenetzbetreibern)

Die im Rahmen der Warmeplanung erhobenen Daten sind im digitalen Zwilling zusammenge-
stellt und sind fir die Dauer der Bearbeitung (1 Jahreslizenz) im Modell verfugbar. Danach
mussen sie dort und beim Dienstleister geldscht werden. Um diese Datenbank fir das Moni-
toring nutzen zu kdnnen, werden die verarbeiteten Daten beim Amt hinterlegt. Da diese ag-
gregiert erhoben und im Modell disaggregiert wurden, sind keine Rickschlusse auf Einzel-

haushalte moglich.

Die Daten fir das Controlling missen, wie auch beim ersten Warmeplan, u.a. bei den Netzbe-
treibern/Grundversorgern sowie den Bezirksschornsteinfegern angefordert werden. Dabei
sind Datenschutzvorgaben zu beachten. Da im Zuge des Umbaus der Wéarmeerzeuger vor
allem vom Erdgasbezug zu dezentralen Systemen gewechselt wird, ist die Datenerhebung
nicht ohne weiteres moglich. Viele Daten sind deshalb ohne ein digitales Modell nicht zu ver-
arbeiten bzw. zu ermitteln und mit dem IST-Stand sowie den PLAN-Standen zu vergleichen.
Zur Unterstltzung des Controllings ist der digitale Zwilling und sehr wahrscheinlich ein Dienst-

leister notwendig.
Zu erheben sind folgende Daten:

e Kehrbuchdaten zu Art und Alter der Warmeerzeuger (nur mit Verbrennung)

e Anzahl, Leistung und Stromverbrauch von registrierten Warmepumpen (raumliche
Verteilung nur wenn datenschutztechnisch maéglich)

e Erdgasverbrauch im Amtsgebiet

¢ Biomethangehalt im Erdgasnetz

e Lange der (neuen) Warmenetze, Anzahl der Neuanschlisse, Warmebedarf und
Warmebereitstellung (Erzeuger und Energietrager) der Warmenetze

e ALKIS-Daten fir neue Geb&ude

Da das Vorgehen und die Verantwortlichkeiten bekannt sind, ist die Datenerhebung leichter

Zu bewadltigen als beim ersten Mal. Eine jahrliche Erhebung ware allerdings mit einem
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unverhaltnismaRig hohen Aufwand ohne Mehrwert verbunden. Sollten sich vor Ablauf der funf

Jahre wesentliche Rahmenbedingungen andern, welche die Anpassung des Warmeplans no-

tig machen, ist die Datenerhebung ggf. lokal begrenzt friiher vorzunehmen.

Tabelle 18: Zusammenstellung von Kennwerten, Indikatoren und Informationsquellen

Kennwert

Energiever-
brauch zur War-
mebereitstel-
lung

CO,-Emissionen

Versorgungs-
netze und
Speicher

Heizsysteme

Gebaude-
effizienz

sonstiges

Indikatoren

Gesamtwarmebedarf pro Jahr im
Amtsbereich

(Gesamt, je Sektor und je Energietra-
ger)

Anonymisierter jahrlicher Endenergie-
bedarf der Haushalte je Energietrager

Gesamt pro Jahr fur Warme, je Sek-
tor, je Energietragerart

Anteile Erneuerbarer Energien im
Gas- und Stromnetz

Aggregierte Anzahl und Summe der
Leistung der Gasnetzanschliisse,
Lange Gasnetze

Aggregierte Anzahl Anschlisse und
Summe der Leistung an Warmenet-
zen, Lange Warmenetze, Warmever-
luste

Kapazitat zentraler Speicher (Strom
und Warme)

Aggregierte Anzahl, Art und Alter der
Verbrennungswarmeerzeuger
Aggregierte Anzahl und Leistung der
angeschlossenen Warmepumpen

Verknupfung von Gebaude- und Ver-
brauchsdaten mit digitalem Modell

Offentlichkeitsarbeit, Sensibilisierung,
Beruicksichtigung bei Bauleitplanung
und kommunalen Baumaf3nahmen,
Anzahl von Machbarkeitsstudien (z. B.
fur Warmenetze)
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Informationsquellen

Gas-, Strom- und War-
menetzbetreiber

Emissionsbeiwerte Erd-
gas, Strom, zentrale
Warmeerzeugung

Netzbetreiber

Kehrbuchdaten
Stromnetzbetreiber

ALKIS, OpenStreetMap
fur Gebaudedaten,
Verbrauchsdaten (s.
Energieverbrauch)

Anzahl von Veranstaltun-
gen zum Thema, zur
Verfligung gestellte Ma-
terialien, Artikel auf
Amtsseite/ im Amtsblatt,
Abfrage bei Gemeinden,
Wohnungswirtschaft und
Netzbetreibern, ...
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Tabelle 19: Uberpriifungstabelle fiir Controlling der Kennzahlen zur Warmeversorgung

Kennzahl Einheit IST (2025) 2030 2035 2040 2045
PLAN 94,1 90,9 84,2 75,1 59,9
[GWh/a]
IST 94,1
Abwei-
0, -
[%] chung
PLAN 98,0 80,2 63,7 40,4 0,0
Fossiler [GWh/a]
Endener- IST 98,0
giebedarf
Abwei-
0, -
[%] chung
PLAN 8 14 21 35 100
Anteil er- B
neuerba- IST 8
rer Ener-
gien Abwei-
0, -
[%] chung
PLAN 27.448 22.414 18.372 12.426 1.822
CO»- [t CO2/a]
Emissio- IST 27.448
nen
Abwei-
0, -
[%] chung

Im Ergebnis der Erhebung kann der jeweilige IST-Stand mit dem PLAN-Wert verglichen und
bewertet werden. Bei einer spirbaren Unterschreitung ist genau die Ursache zu prifen und
Moglichkeiten der Verbesserung zu ermitteln (- neue Umsetzungsmafinahmen). Ggf. muss

auch das Zielszenario angepasst werden.

Der bisherige MaRnahmenkatalog ist ebenfalls zu prifen: Wurden die Mal3nahmen umge-
setzt? Was flr Probleme oder positive Entwicklungen sind aufgetreten? Haben sich Zustéan-

digkeiten oder Betreiber verandert? Gab es zeitliche Verschiebungen und warum?

Sehr wahrscheinlich ist die Anpassung der Warmeplanung notwendig, um neue Technolo-
gien oder Rahmenbedingungen zu bertcksichtigen. Dies bezieht sich vor allem auf die War-
mewendestrategie mit ihren Umsetzungsmalnahmen und die Zielszenarien.
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11 Anhang

136 Gesetz- und Verordnunpgsblatt fiir Mecklenbune-Vorpommerm 2025 Me T

I. &2 wird wie folgt geindert:
a) In Absatz | wird nach Satz 3 folgender Satz eingeftipt:

LD Berufshezeichnung  Architekt” oder | Stadtplaner™
darf auch fiihren, wer unter dieser Berufshezeichnung in
die Architektenliste oder Stadtplanerliste in einem ande-
ren Bundesland eingetragen ist.™

b) In Absatz 5 Satz 4 und 5 werden jeweils die Worer ,,oder
liberwiepend™” pestrichen.

2. &4 Absatz | wird wie folgt pedndert:
a} In Satz | wird das Wort danach™ gestrichen.
b} Mach Satz | werden die folgenden Sitze eingefiipt:

WEeiten des Berufspraktikums kinnen frithestens nach
Abschluss der ersten drei Studienjahre durchge ftihet wer-
den. Mindestens ein Jahr dieser Zeiten muss auf den wih-
rend des fir die Eintragung in die jeweilige Liste erfor-
derlichen Studinms erworbenen Kenntnissen, Fihigheiten
und Kompetenzen aufbaven.™

3. &9 wind wie folgt pefasst:

59
Bauvorlageherechtigte

Die Anforderungen an die in die Liste oder das Verzeichnis der
hauvorlapeberechtipten Inpenieure oder in das Verzeichnis der
Dienstleister Einzutrapenden erpeben sich aus den 55§ 63 bis
65d der Landesbauordnung Mecklenburp-Vorponmern.*

Artikel 4
Anderung der Kommunalve rfassung?

Die Kommunalverfassung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 16, Mai 2024 (GVOBL M-V 5270, 351) wird wie folgt
pedndert:

1. Ing 22 Absatz 4 Satz | Nummer | wird die Angabe 6 und 7
durch die Angabe 8 und 9 und werden die Worter .2 Satz 11
und 12* durch die Worter ,.3a Satz 9 und 107 ersetzt.

2. & 3B Absatz 6 wird wie folgt pedndert:

a) Mach Satz 3 wird fol gender Satz eingefiigt:

Bel der Vergabe von offentlichen Auftragen und Konzes-
sionen eeniiel die Textform, sowell eine andere Rechis-

8.

a) Mach Satz 3 wird folgender Satz empefligt:

<Bei der Vierpabe von dffentlichen Auftripen und Konzes-
sionen peniipt die Textform, sowelt eine andere Rechts-
vorschrift nichts Abweichendes bestinumt.™

b} Imneuen Satz 10 wird die Angabe 8 durch die Angabe
W ersetE

¢} Imoneuen Satz 11 wird die Angabe 8 und 9 durch die
Angabe 9 und 1 ersetzt.

In g 42a Absatz 2 Satz 2 wird die Angabe 4" durch die An-
gabe 5 erset.

Ing 104 Absatz 4 Satz | Nummer | wird die Angabe 6 und 7
durch die Angabe |8 und 9 ersetzt.

& 115 Absatz 5 wird wie folgt pedndert:
a) Mach Satz 3 wird folgender Sz eingefiigt:

-Bei der Vergabe von offentlichen Auftragen und Konzes-
stonen geniigt die Textform, soweit eine andere Rechts-
vorschrift nichts Abweichendes bestinmi.™

b} Imoneuen Satz @ wird die Angabe 7 durch die Angabe
- ersets.

¢} Imoneuen Satz 10 wird die Angabe 7 und 8 durch die
Angabe B ound 9 ersetzt

In & 127 wird nach Absatz 4 fol pender Absatz 4a eingefiigt:

4a) Die Aufpaben der planungsverantwortlichen Stelle nach
& 3 Absatz | Nummer 9, § 6 des Wirmeplanunpspesetaes
milssen die amtsangehorigen Gemeinden, sobald diese durch
eing Landesverordnung auf die Amter dbertragen wurde,
auf das Amt als Selbstverwaltungsaufpabe bertragen, es sei
denn, die Gemeinde fithet disse Aufpaben in konmunaler Zu-
sammenarbeit nach Teil 4 mit Ausnahme vonAhbschnitt 4 oder
als pemeinsame Wirmeplanung nach § 4 Absatz 3 5az 2 des
Wirmeplanungspesetzes aus. Das Amit stellt einen einheitli-
chen Wirmeplan auf, dessen Geltungshereich das Gebiet aller
amisangehori gen Gemeinden umfasst, die die Aufgaben nach
Satz | auf das Amt tbertragen haben. Die Beschlussfassung
nach & 13 Absatz 5 des Wirmeplanungs gesetzes erfolgt durch
den Amitsansschuss, Absatz 5 findet keine Anwendung. Ab-
satz 1 Satz 5 pilt entsprechend.™

In § 134 Absatz 4 wird nach der Angabe  Absatz 4 die An-

Abbildung-A 1: Auszug aus Gesetz- und Verordnungsblatt fir Mecklenburg-Vorpommern, S. 136, ausgegeben in
Schwerin am 31. Marz 2025 Nr. 7, Herausgeber: Ministerium fiir Justiz, Gleichstellung und Verbraucherschutz

m== LANDGESELLSCHAFT

Bl Mecklenburg-Vorpommern mbH

105




Das neue Gebdudeenergiegesetz — lhr Weg zu einer Heizung mit 65 Prozent erneuerbaren Energien

Nach und nach werden wir mit mehr erneuerbaren Energien heizen. Das ist gut fiir das Klima und auch fiir Ihren Geldbeutel. Die Wahlméglichkeiten sind nicht auf den ersten Blick verstdndlich. Unser Entscheidungsbaum hilft
Ihnen durch die Paragraphen des neuen Gebdudeenergiegesetzes, die ab dem 1.1.2024 gelten, Dazu geben wir Ihnen zusétzliche Tipps (mit © gekennzeichnet), zum Beispiel wie lhre Heizung noch umweltfreundlicher wird.
Oder Sie nehmen die Abkiirzung: Am einfachsten geht es mit einer (Hybrid-)Elektro-Warmepumpe! ACHTUNG (mit /\ gekennzeichnet): Im Zweifelsfall gilt immer der Wortlaut des GEG.

Sc"[itt 1: SChritt 2: @ lede Heizung, die 65 Prs
Wann muss ich eine Heizung mit erneuerbaren Energien Welche Heizung mit erneuerbaren Energien e
einbauen? kann ich einbauen? inren Bedinguagen gitt die PAIicht als erfimn §73(3).

ien

Vertragsschluss dber neue Heizung vor dem ie Anford: lten nicht
19.4,2023 und Einbau bis zum 18.10.2024? §71(12) Ble Morensen poln e

NEIN ebs S far Heirkessel mit Soll es (teilweise)
cine Srennatoff. LM MAM.";......- hhlnm"s(:m Ein-/Zweifamilienhaus, Hallenheizung

Geht es um einen Neubau? Heizung sein? oder Austausch einer Einzelraumheizung?

NEIN JA

i NEIN
Ein Neubau in einer Baulicke? §71(10)
(gema §5 30, 34, 35 BauGE) Die Anforderungen gelten ab 1.1.2024 ! & - o i wie fir ein gut geda Gebaude eil §71d(1)+(3)

1A

Wurde ein Vertrag iber Belieferung mit Heizung fir fossile Umsetzung des
65 Prozent erneuerbarer Warme binnen Brennstoffe weiter Warmenetz-
Hatte die Gemeinde am 1.1.2024 mehr als ’ . 10 Jahren geschlossen und hat der Wirme- 2uldssig §71j(1) fahrplans wird
100.000 Einwohner*innen? lieferant einen Warmenetzfahrplan? §71i(1) £\ Betriebsverbot ab weiterverfolgt?
1.1.2045 §72(a) §71i(3)

A 3 Jaheo Obergangstiist fic andere EE-Hoizung

Die
@ Anspruch auf Ervtatiuag der Mehrkosten.

Die gelten ab gelten ab ot
dem 1.7.2026. §71(8) dem 1.7.2028. 571(8) Botriebsverbot ab 1.1.2045 4711(4) §71%d6)

Heizke it fossiten Brenmstof

8! " 3
dann 1 Monat nach Auswelsung ‘dann 1 Monat nach Awswelsung fon: §72(4)
s

Auf 100 Prozent Wasserstoff umriistbarer

Gaskessel §671f+k Liegt das Maus in Wasserstoffnetzausbau-

gebiet (Warmeplanung) und hat der Umsteilungstahrplan

verlauft planmiBig?
§71k(4)

Umstellungsfahrplan? §71k(1)

Handelt es sich um einen Heizungstausch im Bestandsgebiude?

7

Heizung eingebaut . 2um Beispiel bei einer Havarle,
ing ersetzen ist. §711 Vor Einbau:

Pllichtberatung.

iber etwaige

Helzungstausch vorl

@ For Hallesheizungen siehe §71m Unwirtschaft-
lichkeit (u.a. Ribsa machb Heizkessel
€O, -Preis, Ver- A 7208
fugbarkeit von ZukwaftstBhigheitt

: : . " Brennstoffen)! Solarthermie-Hybridheizung §71h Arermdsedetaeatopioring
Wird eine §71011) @ Achten Sie auf cie Mindest Kollektorfliche § 71h(2+ 3) vort
A

Es kann h eine
die innerhalb von 5 Jahren

@ I8t tew I

Solarthermie §71¢ £\ Batriebsverbot ab 1.1.2045 fir (Zusatz)

mit fossilen Brennstolfen

t mindestens 65 Prozent erneuerbaren Energ

Brennstoffs missen emouerbar sein §71h4s5)

Wenn der Beschluss (ber die Umstellung innerhalb der ersten Frist von 5 Jahren gefasst wird,

bleiben ab dem Austausch der ersten Heizung insgesamt 13 Jahre Zeit. §711 Methan od.
Heizdl (65 Prozent Anteil) §711
A

izung mi

den Massenmackt noch nicht absehbar

Biomethan oder Biodl (65 Prozent Anteil)
@ Biomethan seakt CO2 Emissionen nur um
A0 Prozent gegeniber Erdgas.
@ Achtan Sie auf die Nachhaltigkeits-
anforderungen §71((1+2)

Holz-Heizkessel §71g
@ Achten Sie auf die Nachhaltigheits-

Umwelt T

10 Prozent-Punkte angerechnet §71(6)
Schadstoffemissionen -

Bundesamt e

lhre neue He

Stand 0212024

Abbildung-A 2: Verbindung von Gebaudeenergiegesetz und kommunaler Warmeplanung (Quelle: UBA)
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Karte zu Tabelle & Dauer der 0

(T TR | 1

Abbildung 61: Stromleitungen der Ubertragungsnetzbetreiber, die am haufigsten ursachlich fir die
Netzeingriffe waren 4. Quartal 2023 bis 3. Quartal 2024 (Bundesnetzagentur)

https://www.smard.de/
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Trassenbezogene Abregelmengen 2022 im MV-Netzgebiet -
Prognose 2032: Verdreifachung Volumina (trotz Netzausbau)

16%

5,8 GWh

1,4GWh

xx GWh | Ausfallarbeit 2022 (, Engpass” im E.DiS-Netz)
xx % An Ausfallarbeit an erzeugter Energ e

enge (Einspeisemenge + Ausfallarbeit)
D Engpass 110-kV-Lei in 2022 - enthalt
Ober 95 % der abgeregelten Arbeit im Netz der E.DIS in M-V

Uberbriickung nachlaufender Netzausbau - durch Transparenz

Stralsund

- E.DIS Netz GmbH veroéffentlicht
Standorte mit grundsatzlich
verfligbarer Leistung far

energieintensive Industrie (> 50 MW)

- 24/7-Kapazitat der Leitungen
entscheidend -> keine vollstandige
Deckungsgleichheit mit Hot Spots
installierter EE-Leistung

Abbildung 62: Abregelmengen im Netzgebiet der e.dis (Quelle: Montebaur 2023)

Dr. Alexander Montebaur (E.DIS AG), Das 110-kV-Netz als Riickgrat der Energiewende, Fachtagung Netze
des LEE MV, Schwerin, 21. November 2023 (https://www.lee-mv.de/wp-content/uplo-
ads/2023/11/DrMontebaurLEEMVFachtagungNetze.pdf)

108


https://www.lee-mv.de/wp-content/uploads/2023/11/DrMontebaurLEEMVFachtagungNetze.pdf
https://www.lee-mv.de/wp-content/uploads/2023/11/DrMontebaurLEEMVFachtagungNetze.pdf

Kommunaler Warmeplan Amt Neverin 2025

11.1 Stellungnahmen zum Berichtsentwurf

Tabelle 20: Zusammenstellung der Stellungnahmen zum Berichtsentwurf (Auslegung)

Behorde / Trager

Amt Woldegk fiir Gemeinden Neetzka
und Kublank

Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt
Neubrandenburg

Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht

50 Hertz

Deutscher Wetterdienst
GASCADE
Telekom

Vodafone fiir Gemeinde Beseritz, Blan-
kenhof, Brunn, Neddemin, Neuenkir-
chen, Neverin, Sponholz, Staven, Trol-
lenhagen, Woggersin, Wulkenzin, Zirzow
Bergamt Stralsund

m== LANDGESELLSCHAFT
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Antwort-
datum
28.07.2025

29.07.2025

01.08.2025

04.08.2025

04.08.2025
06.08.2005
07.08.2025

11.08.2025

12.08.2025

Inhalt / Beurteilung
Keine Einwande

Keine Einwande, Hinweis auf Fachver-
waltungen fir forst- und landwirt-
schaftliche Flachen

Keine Einwande, bei geplanter Nahe-
rung an Bahnanlage sind Betreiber und
LfB zu beteiligen

KWP im Bereich des geplanten Vorha-
bens M628 gemald Netzentwicklungs-
plan

Leitungsverlauf inkl. Freileitungsschutz-
streifen, Leitungsbezeichnung und Lei-
tungsbetreiber (50Hertz) nachrichtlich
in die Planunterlagen Gbernehmen
Freileitung beachten bei Ausweisung
von Solarthermieflachen

Keine Einwande

Keine Kapazitaten zur Bearbeitung
Beachtung der Leitungsverlaufe bei
BaumaBnahmen

Keine Einwande

Verweis auf das Potenzial mitteltiefer
Geothermie / Das Potenzial ist vorhan-
den (im Bericht erwdhnt) aufgrund der
dezentralen Warmesenken aber wirt-
schaftlich nicht darstellbar
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Tabelle 21: Fortsetzung

Behorde / Trager

Antwort-
datum

Inhalt und Anderungen in KWP

Untere Forstbehorde
LA fiir Kultur und Denk-
malpflege

GDMcom

Deutsche Bahn
Eisenbahn Bundesamt

IHK Neubrandenburg
Autobahn GmbH

Regio Infra Nord-Ost
StALU Mecklenburgische
Seenplatte
StraRenbauamt Neustre-
litz

LPBK M-V
Neubrandenburger
Stadtwerke

Landkreis MSE

E.DIS Netz mbH

110

14.08.2025
15.08.2025

18.08.2025

21.08.2025
21.08.2025

21.08.2025

22.08.2025

22.08.2025
22.08.2025

27.08.2025

02.09.2025

08.09.2025

27.10.2025

Forstliche Belange werden nicht berihrt

Zahlreiche Baudenkmale vorhanden, bei fachgerechter
Sanierung zu beachten

Ggf. ist bei MaBnahmenumsetzung ONTRAS Gastrans-
port GmbH betroffen

Keine grundsatzlichen Bedenken

Keine Bedenken, wenn Abstdande, Auflagen u.a. bei Um-
setzungen beachtet werden

Hinweise auf Gewerbegebiet Trollenhagen und Féder-
mittelberatung in MV

Keine Bedenken, wenn Abstdande bei Umsetzungen be-
achtet werden

Bei Umsetzungen ggf. zu beachten

Belange nicht betroffen

Keine Bedenken

Nicht Zustandig
Keine Einwande

Antrag auf Fristverlangerung bis 22.09.2025

Formale und redaktionelle Anmerkungen, Hinweis auf
Netzanschlussvertrag mit Betreiber des Biogas-BHKW in
Friedland, die kiinftig Biomethan in das Gasnetz einspei-
sen kénnen; der Hinweis wurde aufgenommen und ist in
ein zusatzliches Mallnahmenpaket zum Warmenetz Be-
seritz eingeflossen



