SATZUNG DER GEMEINDE NEVERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 "Altersgerechtes Wohnen"

fur das Gebiet am ostlichen Ortsrand

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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M, 128/42

Kartengrundlage: ALKIS Stand:
17.10.2022

Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset-
zung Nr. 1
0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

2. Bauweise, Baugrenzen
(0] offene Bauweise
Baugrenze

3. Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-

// flachen besonderer Zweckbestimmungen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
E::::ﬂ men, Strauchern und sonstigen Bepfanzungen i. V.

m. textlicher Festsetzung 2.1

Anpflanzen:  Straucher

Erhaltung Einzelbaum

5 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 7

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

129/29| Flurstick mit Flursticksnummer

©

44 Gebaudebestand

Q Vorhandene Klaranlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNvVO

§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvO
§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.

2023 | Nr. 221) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVOQ) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

worden ist,

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-

dert worden ist.

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestanditeil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

2.1 Heckenpflanzung entspricht G1
GemanR Anpflanzfestsetzung in der Planzeichnung sind 3 m breite Sichtschutzhecken,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Arten: Baume der
Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher
der Arten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Wildrosen. Baume sind im Ab-
stand von 10 m, Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen.

2.2 Pflanzung auf den Grundstiicken entspricht G2
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstickflachen und auf der Grunflache sind pro an-
gefangenen zusatzlichen 150 m? versiegelter Flache 1 hochstdmmiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbdume z.B. Pommerscher
Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurz-
stiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfel-
quitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimi-
scher Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus
mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beeren-
straucher)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.3 entspricht Vermeidungsmafinahme V5 des AFB
Grof3e Fensterfronten kénnen Durchlassigkeit vortduschen und damit Vogelschlag
verursachen. Grofde Fensterfronten sind bei der Planung der Wohngebaude zu ver-
meiden. Alternativ sollte spezielles Glas verwendet werden.

2.4 entspricht Vermeidungsmafnahme V6 des AFB
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken zurtickzuhalten und zu
verbrauchen.

2.5 entspricht Vermeidungsmafinahme V8 des AFB
Als Ausweichhabitat fur potenziell vorkommende Gehoélzbriter sind die zur Erhaltung
gekennzeichneten Badume zu erhalten. Bei Verlust sind diese zu ersetzen.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wéahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdélbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verfullte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, MUnzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemafn § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentumer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemanie Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

2. Artenschutz - Vermeidungsmafnahmen

V1 Baufeldfreimachungen d.h. Gehdlzbeseitigungen, die Herrichtung der Zuwegung,
Montage- und Fundamentflachen sind zwischen dem 01. September und 15. Mérz zu
beginnen.

V2 Bei einer Bauzeit zwischen 15.Marz und 31. August ist eine Anlage von Bruten durch
bodenbriutende Vogelarten mittels VergramungsmaRnahmen ab dem 01.Méarz bis
Baubeginn zu verhindern. Zur Vergramung erfolgt entweder eine regelmafiige Befah-
rung der Flache (mindestens 2mal pro Woche) oder durch das Aufstellen von ca. 2 m
hohen Stangen mit daran befestigten Flatterbandern oder Fahnen, Abstand 25 m. Art,
Um- fang und Kontrolle der VergramungsmafRnahmen sind mit der uNB abzustim-
men.

V3 Falls Bauarbeiten aul3erhalb der Amphibienwanderung vom Februar bis Juni nicht
mdglich sind, so sind vor Baubeginn Schutzzdune Richtung Acker zu errichten.

V4 Die Bauarbeiten sind durch eine fachkundige Person 6kologisch zu begleiten. Diese
wacht Uber die Einhaltung der Bauzeitenregelung sowie der Vergramungsmafnahme
und sucht das Gelénde nach Nistplatzen, Lurche und Reptilien ab. Méglicherweise
angetroffene Amphibien oder Reptilien sind aufzusammeln und in geeignete Habitate
im Umfeld zu verbringen Die Person hat die 6kologisch relevanten Vorkommnisse zu
dokumentieren, nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen
und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie ggf. Termine mit der
UNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt sémtliche Kom-
munikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V7 Baubedingte Handlungen sind auf das Plangebiet zu beschranken. Fur die Beanspru-
chung anderer Flachen ist eine Genehmigung der Eigentimer einzuholen. Verdich-
tungen, Fremdstoffeintrage und ahnliche baubedingte Veranderungen auf nicht tber-
baubaren Grundsttcksflachen sind nach Bauende zu beseitigen.

3. Externe KompensationsmafRnahme

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Malknahmen zu kompensie-
ren, die einem Kompensationsflachendquivalent von 7.463 m? entsprechen und sich in der
Landschaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte* befinden. Vorgeschlagen
wird die Verwendung des Okokontos MSE-041 ,Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz* mit
Uberfuhrung von Wirtschaftswald in Naturwald als MaRnahme.

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

12.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am 09.11.2022 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11  Altersgerechtes Wohnen® nach
§ 13b BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am 26.11.2022 in der Heimat- und
Bargerzeitung Neverin INFO Nr. 11/2022 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplanentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11  Altersgerechtes Woh-

nen“ wurde am 12.07.2023 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin als
Grundlage fur die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* und die Begrin-
dung haben in der Zeit vom 14.08.2023 bis zum 15.09.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die &éffentliche Auslegung wurde in der Heimat- und Burgerzeitung
Neverin INFO Nr. 07/2023 vom 29.07.2023 bekannt gemacht. Zuséatzlich waren die Be-
kanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes
Neverin eingestellt.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
28.07.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Das Verfahren wurde auf das Regelverfahren umgestellt. Der geanderte Bebauungsplan-
entwurf Nr. 11  Altersgerechtes Wohnen“ Stand November 2023 wurde

am ................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin als Grundlage fur
die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdérdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* Stand November

2023 und die Begrindung habeninder Zeitvom ................... biszum ...................
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am ................... in der Heimat- und Burgerzeitung Ne-
verin INFONr. ............... ortstblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren

die Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes einsehbar.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreibenvom ................... zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzungam ...................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neverin,den ..................

Siegel Blargermeister

Der katasterméanige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* wurde
am ... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschlossen. Die
Begrindung wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. 11 Altersgerechtes Wohnen® wird hiermit ausgefertigt.

Neverin,den ..................

Siegel Blrgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am .................. in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. ... ortsublich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) so-
wie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Eriéschen
dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Neverin,den ..................

Siegel BUrgermeister

Satzung der Gemeinde Neverin liber den Bebauungsplan Nr. 11 ,,Altersgerech-
tes Wohnen* (Gemarkung Neverin Flur 3 Flurstiicke 129/12 (teilweise), 129/29,
129/30 (teilweise) und 129/31 (teilweise))

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit §§ 13 a und b des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

T
\\Ubers?htsplan

\ (RN .
/ 7 4/ \ \ /
© GeoBasis-DE/M-V < 2022> ~

Bebauungsplan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen"

der Gemeinde Neverin
Stand: Entwurf November 2023
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