SATZUNG DER GEMEINDE NEVERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "Ehemalige Gutsanlage" OT Glocksin
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Kartengrundlage: ALKIS Stand:
23.01.2023

Planzeichenerklarung

|l. Festsetzungen

1. Art und Mal$ der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset- § 4 BauNVO
zung Nr. 1 in Nutzungsschablone oben

0,4 Grundflachenzahl in Nutzungsschablone zweite Zeile links
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald in Nutzungsschablone
dritte Zeile links

§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0] offene Bauweise in Nutzungsschablone zweite Zeile rechts § 22 BauNVO
E nur Einzelhauser zulassig Nutzungsschablone dritte Zeile rechts
Baugrenze § 23 BauNVvVO

3. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
// flachen besonderer Zweckbestimmungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Parkflache

FuBweg

<J>|T

Verkehrsberuhigter Bereich

4. Grunflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: —
Parkanlage e
Verkehrsgriin VG

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVOQ)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
In der Grinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrun sind Grundstiuckezufahrten zulas-

sig.

3. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

3.1 entspricht Vermeidungsmalnahme V3
Die bestehenden artenschutzrechtlichen ErsatzmaRnahmen ,Eiskeller®, ,Findlings-
mauer” und ,Artenschutzhaus” sind zu erhalten. Die private Grinflache beim ,Eiskeller”
ist von Bebauung freizuhalten.

3.2 entspricht Vermeidungsmaflnahme V4
Pro 200 m? Neuversiegelung sind 2 hochstammige Obstbdume StU 8 - 10, 2 x ver-
pflanzt mit Ballen Apfel: z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Graven-
steiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grunheide, Cox
Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel, Birnen: z.B. Konferenz, Clapps Liebling,
Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc, Gute Lu-
ise, Tangern; Quitten: z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und
5 m? Lavendel oder Sommerflieder) und 20 m? Strauchflache heimischer Arten (z.B.
Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche),
Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Ribes nigra (Schwarze Johan-
nisbeere)) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

3.3 entspricht Vermeidungsmalnahme V5
GroRe Fensterfronten sind zu vermeiden.

9 Abs. 1 Nr. 20 und

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mal}-
5 BauGB

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
e Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen
i d  zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

J  lung von Natur und Landschaft

H
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
Erhaltung: Baume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 8

SD, KWD

§ 9 Abs. 7 BauGB

zulassige Dachformen: Satteldach und
Krippelwalmdach

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzung von Schutzgebieten und

m Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-

rechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Klsten- und Gewasserschutzstreifen

Biotop

§ 9 Abs. 6 BauGB

€9

Bodendenkmal

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

114/12| Flurstick mit Flursticksnummer

Gebaudebestand

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geéandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodendenkmale

Fast der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb von Bodendenkmalen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewolbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschéchte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfilllte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brand-
stellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mtnzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schitssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht geméanR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

lll. Hinweise

1. Artenschutz - Vermeidungsmanahmen

V1 Der Beginn der BaumalRnahmen ist ausschlief3lich auerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum vom 01. September des Jahres bis zum 15. Marz des Folgejahres zuléssig.
Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann moglich, wenn durch eine sachverstandige
Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch das
Vorhaben keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt

V2 Vor Beginn der Baufeldfreimachung sind die potentiellen Habitatflachen auf Zau-
neidechsen- und Amphibienvorkommen zu prifen. Bei einem Positivnachweis sind
geeignete Malnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
festzulegen. Diese sind im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung anzuleiten,
durchzuflGhren und zu dokumentieren.

2. Externe Kompensationsmafnahmen

Das Kompensationsdefizit ist durch geeignete externe MalRnahmen zu kompensieren, die ei-
nem Kompensationsflachenaquivalent von 16.500,40 entsprechen und sich in der Land-
schaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte” befinden. Der anfallende Kom-
pensationsbedarf kann durch reale Ma3nahmen in der freien Landschaft gedeckt werden.
Moglich wére auch die Verwendung des ca. 20 km sudlich gelegenen Kontos MSE-001
,Dauerhafter flachiger Nutzungsverzicht von Waldflachen am Dachsberg®.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am 16.09.2015 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage” gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.11.2015 in der Heimat- und Bargerzeitung Ne-
verin INFO Nr. 09/15 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die gemaR § 3 (1) BauGB erforderliche friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde
in Form einer Burgerversammlung am 29.11.2017 vorgenommen.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméan § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentli-
cher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 24.01.2018.

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am 04.07.2018 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage® beschlossen und zur Aus-
legung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

5. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2018 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage®, die Begriindung und
der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom 28.08.2028 bis zum 02.10.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 18.08.2018 in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr.
08/2018 ortsublich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen
auch auf der Internetseite des Amtes einsehbar.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am 10.01.2024 den
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage” Stand 12/2023
beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

8. Die von der Planung bertihrten Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den geméR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben
VOM ... erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage” Stand 12/2023, die Be-
grundung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Informatio-
nen wurden in der Zeitvom ................... biszum .................. nach § 3 Abs. 2 BauGB
i. V.m. § 4a Abs. 3 BauGB im Internet auf der Seite des Amtes Neverin verdffentlicht.
Zuséatzlich erfolgte wahrend der Zeit eine Auslegung der zu verdffentlichenden Unterla-

gen. Die Bekanntmachung der Veroffentlichung erfolgteam ................... in der Heimat-
und Burgerzeitung Neverin INFONr. ..../........ sowie auf der Internetseite des Amtes
Neverin.

10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am .............. die

vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neverin, den ..................

Siegel Blrgermeister

Satzung der Gemeinde Neverin liiber den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Ehemalige Gut-
sanlage Glocksin“ (Gemarkung Glocksin Flur 1 Flurstiicke 111/3, 111/4 (teil-
weise), 112/5, 112/6 (teilweise), 114/3, 114/12 (teilweise) und 115/4)

Aufgrund der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3.

zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Meck-
lenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober

20

M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............ fol-

ge
au

11

12.

13.

14.

15.

November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. De-

15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.

nde Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage Glocksin®, bestehend
s der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

. Der katastermagige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriche konnen nicht abgeleitet werden.

den ..................

Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 8 [Ehemalige Gutsanlage” wurde
am ................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschlossen. Die
Begrindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 8 \Ehemalige Gutsanlage” durch die héhere
Verwaltungsbehorde wurde am .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage® wird hiermit ausgefertigt.

Neverin,den ..................

Siegel Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ehemalige Gutsan-

lage“ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

am .................. durch Abdruck in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO

Nr. ............... ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwégung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, §
5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriche (§ 88 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Neverin, den ..................

Siegel Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 8 "Ehemalige Gutsanlage"

der Gemeinde Neverin
Stand: Entwurf Dezember 2023

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann
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