Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" der Gemeinde Trollenhagen

Satzung der Gemeinde Trollenhagen liber den Bebauungsplan Nr. 17 ,,Erweite-
rung Gewerbegebiet Hellfeld” (Gemarkung Trollenhagen, Flur 3, Flurstiicke
110/4 [teilweise], 110/17 [teilweise], 110/76 [teilweise], 110/96 [teilweise],
110/110 [teilweise], 110/99 und 110/113 [teilweise])

Aufgrund der §§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom ............ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

Der Teil des Bebauungsplans Nr. 2 flr das Gewerbe- und Sondergebiet Trollenhagen-Hell-
feld, der innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 17 ,Erweiterung Ge-
werbegebiet Hellfeld” liegt wird geandert.

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bezugspunkt fur die festgesetzten H6hen ist die mittlere Héhe des Meeresspiegels (NHN).

2. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Fur die Teile des Gewerbegebiets, flur die der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise
festsetzt, gilt Folgendes:

Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude
darf 75 m nicht Gberschreiten.

3. Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

entspricht Vermeidungsmafinahme V3

Innerhalb der Anpflanzfestsetzung sind 3 m breite Sichtschutzhecken zu pflanzen und dauer-

haft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Arten Traubeneiche,

Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Arten Schneeball, Strauch-

hasel, Kornelkirsche, Hundsrose, Holunder. Ein Riickschnitt der Stréducher hat lediglich au-

Rerhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die Geholze innerhalb der Anpflanzfestsetzung bleiben er-

halten, Ausfall ist zu ersetzen.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fur die Leitungen der Neubrandenburger Stadtwerke werden entsprechend Gestattungsver-
trag 5 m bzw. 4 m breite Leitungsrechte festgesetzt.

Il. Kennzeichnungen
Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur

Aufsuchung der bergfreien Bodenschatze Erdwarme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-
Nord"“.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbrui-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Grében, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllite Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

2) Artenschutz Vermeidungsmafnahmen

V1 Beginn der Baufeldfreimachungen ist ausschlief3lich auRerhalb der Vogelbrutzeit zu-
l&ssig (Zeitraum 01.September bis 01. Marz). Zur Baufeldfreimachung gehért auch
die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Kranstellflachen. Ein
vor-zeitiger Baubeginn ist nur dann mdéglich, wenn durch eine sachverstandige Per-
son nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Er-
richtung der baulichen Anlagenkeine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt,
ggf. sind VergramungsmaRnahmen, wie z.B. Schwarzschieben der Flachen, Flatter-
bander etc. durchzuflhren.

V2 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Badume sind zu erhalten und zu
sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z. B. aus Griinden der Verkehrssiche-
rungspflicht zugelassen werden. Abgangige oder gerodete Bdume sind durch heimi-
sche standortgerechte Laubb&ume zu ersetzen. Der Ersatz fur geféllte Bdume richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

3) Externe KompensationsmafRnahme

M1 Das Kompensationsdefizit ist durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren, die ei-
nem Kompensationsflachen&quivalent von 31.277 entsprechen und sich in der Land-
schaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte* befinden. Méglich ware
die Verwendung des ca.18 km entfernten Okokontos MSE-041 ,Naturwald Rosenholz
bei Hohenzieritz".

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geéandert worden ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist.
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

106/3

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet § 8 BauNVO

GE

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung

1,6 Geschol¥flachenzahl (in Nutzungsschablone zweite § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
Zeile rechts)
0,8 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Zeile links)
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (in Nutzungs-§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
schablone unten links)
FH 30,0 m

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m Uber
einenm Bezugspunkt, hier Firsthéhe (in Nutzungs-
schablone unten Mitte)

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten § 22 Abs. 2 BauNVO
rechts)

a abweichende Bauweise (in Nutzungsschablone § 22 Abs. 4 BauNVO
unten rechts) i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1
Baugrenze § 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdische 20 kV-Stromleitung

unterirdische Leitungen der Neubrandenburger Stadt-
werke

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

——————o——

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

E:;:j Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen: Strauchern i. V. m textlicher Festset-
zung Nr. 2

Erhaltung: Baum

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8. Sonstige Planzeichen

E:j Geltungsbereich des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB
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Kartengrundlage ALKIS Daten Stand: 02.08.2021

Darstgllungen ohne Normcharakter

= Flursticksnummer
Flursticksgrenze
Flurgrenze
Flur 3 Flurnummer
Nummerierung des Planungsbereichs
2231 Hohenpunkt mit NHN-Hohe

Gewerbegebiet im wirksamen Bebauungsplan

Sondergebiet im wirksamen Bebauungsplan

Baugrenze im wirksamen Bebauungsplan

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im wirksamen Bebauungsplan
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der wirksamen B-Plane Nr. 2 und Nr. 9

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
01.12.2021. Der Aufstellungsbeschluss ist am 18.12.2021 in der Heimat- und Burgerzei-
tung Neverin INFO Nr. 12/2021 bekannt gemacht worden.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
03.01.2022 bis 07.02.2022 durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefihrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 24.01.2022 unterrichtet und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 27.03.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17
,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld* und die Begrindung beschlossen und zur Offent-
lichkeitsbeteiligung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet Hellfeld, die Begriindung und

der Artenschutzfachbeitrag wurden in der Zeitvom ... ............... bisS ...l nach
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet eingestellt und wurden in der Zeitvom ...................
bis................... Uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich gemacht. Die zu
veréffentlichenden Unterlagen haben in der Zeitvom ................... bis ................... im
Amt Neverin ausgelegen. Die Bekanntmachung Uber die Veréffentlichung wurde in der
Zeitvom ................... bis ................... im Internet eingestellt. Die Veréffentlichung
der Planunterlagen wurde am .................. in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin
INFONr. ..../...... ortstiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde in der Zeit
VOM ...l bis................... Uber das Bau- und Planungsportal M-V zugénglich
gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGBam .................. zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Trollenhagen, den ..................

Blargermeister

8. Der katasterméRige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der VVorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Malistab 1: ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Trollenhagen,den ..................

Siegel Burgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" durch
die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sindam .................. durch Abdruck in der Heimat- und Bargerzeitung
Neverin INFO Nr. .../...... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mithinam .................. in Kraft getreten.

Trollenhagen,den..................

Siegel Burgermeister
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Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" der
Gemeinde Trollenhagen

Planverfasser: Planungsbuiro Trautmann

Stand: Entwurf Februar 2024
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