SATZUNG DER GEMEINDE STAVEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "Wohnen in Rossow"
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der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset-
zung Nr. 1

Dorfliche Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset-
zung Nr. 1

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

2. Bauweise, Baugrenzen

0]
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offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

Stralkenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmungen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Fullweg

Radweg

4. Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

Landschaft
ARARMANAAAS

©

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepfanzungen i. V.
m. textlicher Festsetzung 2.1

Anpflanzen:  Straucher

Erhaltung Einzelbaum

5 Sonstige Planzeichen

e

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 5

IV.Darstellungen ohne Normcharakter

40/15

19a

Flurstick mit Flursticksnummer

Gebaudebestand

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 5a BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvO
§ 22 BauNVvO

§ 23 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist,

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVQ) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.

TEXT (TEILB)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Dorfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO)

Die nach § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

2.1 entspricht Vermeidungsmafnahme V4
Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu er-
halten und zu sichern. Bei Ausfall ist in gleicher Art und gleichem Umfang zu erset-
zen.

2.2 entspricht Vermeidungsmafnahme V5
Pro 200 m? neu versiegelter Grundstiicksflache sind 1 hochstammiger Obstbaum hei-
mischer Produktion Stammumfang 10 bis 12 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen ( Apfel-
baume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber
Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kai-
ser Wilhelm, Koéniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute
Graue, Bunte Julibirme, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise,
Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) sowie 5
m? Schmetterlingsweidepflanzen (z.B. Lavendel, Sommerflieder) anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist in gleicher Art und gleichem Umfang zu ersetzen.

2.3 entspricht Vermeidungsmafnahme V6
Im Bereich der Anpflanzfestsetzung ist eine Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Es sind folgende Pflanzen zu verwenden: Heister und Straucher der Arten
Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche, Schlehe, Pfaffenhit-
chen, Schneeball, WeiRdorn, Strauchhasel.

2.4 entspricht Kompensationsmafinahme M1
Im Bereich der festgesetzten MaRnahmeflache ist eine Streuobstwiese gem. Pkt.
2.51 HzE 2018 zu realisieren.

2.5 entspricht CEF 1 des Artenschutzfachbeitrages
Durch 2 Fledermaus-Ersatzquartiere im Bereich Hofstralle Montageanleitung geman
Abbildung 14 des AFB oder Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Fir-
ma Schwegler ist ein mdglicher Verlust von Quartiersméglichkeiten fur Flederméuse
zu ersetzen.

2.6 entspricht CEF2 des Artenschutzfachbeitrages
Der Verlust von Brutmdéglichkeiten fur 6 Hohlenbrater ist im Bereich Hofstrale zu er-
setzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fall- und Abrissmaflinahmen im Um-
feld des Plangebietes zu installieren.
1 Nistkasten Blaumeise @ 26 mm-28 mm
1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit
1 Nistkasten Feldsperling @ 32 mm
1 Nistkasten Haussperling @ 32 mm-34 mm
1 Nistkasten Kohlmeise @ 32 mm
1 Nistkasten Star @ 45 mm mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reini-
gungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 15 des AFB.

2.7 entspricht CEF 3 des Artenschutzfachbeitrages
Der Verlust von Brutméglichkeiten fur 2 Nischenbriter (Hausrotschwanz, Zaunkénig)
ist im Bereich Hofstral3e zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fall-
und Abrissmalnahmen im Umfeld des Plangebietes zu installieren.
Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung festgesetzten Bdumen von insge-
samt: 2 Nistkdsten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und
Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 16 des AFB.

2.8 entspricht CEF 4 des Artenschutzfachbeitrages
Fur den Verlust von Reptilienhabitaten sind auf der Pferdekoppel im Bereich Stavener
StralRe zwei Winterquartiere von 3 m Breite und 5 m Lange einen Meter tief auszugra-
ben. Anschliefliend wird die Grube mit einer Mischung aus im Plangebiet vorhande-
nen Abbruchmaterial, Steinen, toten Asten und Wurzeln im Verhaltnis 1:0,5 bis 1 m
Uber Gelandekante verfillt. Die Umsetzung der Mainahme ist durch eine fachkun-
dige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten ei-
nen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzu-
leiten sowie eine Abnahme mit der UNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die
Person Uubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten.

2.9 entspricht CEF 5 des Artenschutzfachbeitrages
Fur den Verlust von Reptilienhabitaten ist auf der Pferdekoppel im Bereich Stavener
Strale ist ein Sommerquartier zu errichten. Dafir ist aus dem anstehenden sandigen
Boden je eine Schittung mit einer Grundflache von ca. 15 m? (3 m breit, 5 m lang)
und einer H6he von 1 m herzustellen. Diese sind im Wechsel mit den Winterquartie-
ren anzulegen. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu
planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbe-
richt zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tber-
nimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

3. Zuordnung der Ausgleichsflachen und MaBnahmen

§ 9 Abs. 1a BauGB

Die Kosten der Ausgleichsmaflinahme nach der Festsetzung 2.5 werden auf die Baugrund-
stlicke wie folgt verteilt: je m? Bauflache sind 0,53 m? der Mal3nahmeflache herzurichten.
Die Kosten fiir das externe Okokonto werden auf die Baugrundstiicke wie folgt verteilt: je m?
Bauflache sind 1,52 (")kopunkte nachzuweisen.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wéahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschuttete Gewoélbe, Verfullun-
gen von Grében, Brunnenschéachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Munzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemai § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verl&dngern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

2. Artenschutz - VermeidungsmafRnahmen

V1Gebaudeabrisse und Fallungen sind, aufRerhalb der Brutzeit, zwischen dem 01. Oktober
und 28. Februar zu realisieren. Reichen die Bauarbeiten in die Brutzeit ab Anfang Mérz
hinein, sind ansiedlungswillige Bodenbriter, z. B. Uber regelmaRiges Befahren der Fla-
che, zu vergramen. Baufeldfreimachungen sind ab Anfang Marz durchzufihren.

VV2Die Abrissarbeiten sind durch eine im Fledermausschutz und Ornithologie fachkundige
Person zu planen und zu begleiten. Im Ergebnis der ékologischen Baubegleitung wird ggf.
zuséatzlich notwendiger Ersatz flr den Verlust von Fledermausquartieren und Nistplatzen
festgelegt. Bei Bedarf ist durch die Person eine Befreiung von den Verboten des § 44
BNatSchG zu beantragen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person ist der uNB vor
Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu
verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit
der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt sdmtliche Kom-
munikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V3Um die Tétung und Verletzung von Reptilien und Amphibien im Zuge der Bauarbeiten zu
verhindern, sind die Pferdekoppel (Grinland Anlage 2 des AFB) sowie angrenzende Stau-
denfluren vor Beginn der Fall- und Abrissarbeiten zu umzaunen und zu mahen. Der ca. 40
cm hohe Schutzzaun ist mit Fluchtrampen und halbgefillten Eimern zu bestlcken. Die in
die Eimer gelangten Individuen kénnen so das Plangebiet unversehrt verlassen. Die Indi-
viduen innerhalb der umz&unten Flache sind abzusammeln und in geeignete Habitate im
Umfeld des Plangebietes zu bringen. Die Planung und Durchfuhrung der Manahme ist
durch eine fachkundige Person durchzuflihren Bei Bedarf ist durch die Person eine Befrei-
ung von den Verboten des § 44 BNatSchG zu beantragen oder ein Baustopp auszuspre-
chen. Die Person ist der uNB vor Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss der Ar-
beiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde wei-
terzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die
Perscon Ubernimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Betei-
ligten.

3. Externe KompensationsmafRnahme

M2 Das restliche Kompensationsdefizit von 13.531 KFA ist durch geeignete MaRnahmen
zu kompensieren, welche sich in der Landschaftszone ,Ruckland der Mecklenburgi-
schen Seenplatte” befinden.

Satzung der Gemeinde Staven iiber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Wohnen in
Rossow’ (Gemarkung Rossow Flur 1 Flurstiicke 7/14, 20/14, 20/15, 40/15, 40/16,
54/2, 140/5, 206/3, 219 und 220 (alle teilweise))

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 5 ,Wohnen in Rossow" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Staven hat in ihrer Sitzung am 20.09.2022 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohnen in Rossow” nach § 13b
BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am 26.11.2022 in der Heimat- und Burger-
zeitung Neverin INFO Nr. 11/2022 bekanntgemacht worden.

2. Die Gemeindevertretung hat am 23.01.2024 den Plangeltungsbereich gedndert und den
Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung bestimmt.

3. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig vom ...................
bis ................... durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ....................

5. Der Bebauungsplanentwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 ,WWohnen in Rossow" wurde
am ... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Staven als Grundlage fur
die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB gebilligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 ,WWohnen in Rossow" und die Begriindung ha-

beninderZeitvom ................... biszum ................... nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffent-
lich ausgelegen.

Die offentliche Auslegungwurdeam ................... in der Heimat- und Burgerzeitung Ne-
verin INFONr. ............... ortsublich bekannt gemacht. Wéahrend der Auslegung waren

die Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes einsehbar.

7. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
VOM ..o zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Staven hat in ihrer Sitzungam ...................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Staven,den..................

Siegel Burgermeister

9. Der katastermanige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der VVorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspruche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohnen in Rossow* wurde am ...................
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Staven beschlossen. Die Begrindung wurde
gebilligt.

11. Der Bebauungsplan Nr. 5 Wohnen in Rossow" wird hiermit ausgefertigt.

Staven,den..................

Siegel Burgermeister

12. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,WWohnen in Rossow" und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am ...l in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. ..... ortsublich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschliel3-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) so-
wie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Staven,den ..................

Siegel Blrgermeister
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