Satzung der Gemeinde Neuenkirchen tUber die 3. Anderung des Bebauungsplans "Ihlenfeld-Nord"

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen iiber die 3. Anderung des Bebauungspla-
nes ,,lhlenfeld-Nord“ (Gemarkung lhlenfeld Flur 2 Flurstiicke 16/26 und 17/7,
Flur 3 Flurstiick 15/2

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8.
Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist, des § 13a BauGB (Aufstellung im be-
schleunigten Verfahren) und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-
V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.10.2022 der Bebauungsplan ,Ihlen-
feld-Nord", der am 01.06.1992 in Kraft getreten ist, zuletzt geandert durch die 2. Anderung,
wie folgt gedndert:

A Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollsténdig gestrichen und durch die zeich-
nerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt.

B Textliche Festsetzungen
Die textlichen Festsetzungen 1-4 und 12-13 werden gestrichen.

Es werden folgend textliche Festsetzung erganzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Be-
reich, ist eine 4,5 m breite Mischverkehrsflache auszubilden.

Hinweise

Bodendenkmale

Bei jeglichen Erdarbeiten kénnen jederzeit zuféllig archdologische Funde und Fund-
stellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei Erdarbeiten Funde oder
auffallige, ungewodhnliche Bodenverfarbungen oder Verénderungen oder Einlagerun-
gen in der Bodenstruktur entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V unverziglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fir die fachgerechte Untersuchung in unverénder-
tem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren verléangert werden.

Planzeichnung (Teil A) M 1:1.000

W To73T
D
16/33 _\ \ ]
e 2o D
| Yy 176
Kartengrundlage: ALKIS Da-
= ten Stand: 11.06.2021

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
2. Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,3 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
I Zahl der Vollgschosse als Héchstmaf § 16 BauNVO
3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
éﬁ nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze § 23 BauNVO

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, die am 14.06.2021
geédndert worden ist.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14.06.2021 geédndert worden ist.

Lage des
Anderungsbereichs

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung:

Fuflgéngerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

5. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grinfldche
Zweckbestimmung:

Parkanlage L .

6. Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nah- 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25

men und Flachen firMalinahmen zum Schutz auGB

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

rrrrrrrTToTy Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

{ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

rzrrrrzrzzs von Natur und Landschaft
Anpflanzen: Baume

Stréaucher
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° Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
e heacin et J Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewaéassern

Erhaltung:  Strducher

8. Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der§ 9 Abs. 7 BauGB
3. Anderung des Bebauungsplans "Ihlenfeld-Nord"

/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung

Sichtdreiecke

SD/WD Hauptgeb&ude sind nur mit Sattel- oder Walmdéachern zulassig.

1. I?gzrstellung ohne Normcharakter

o Flurstiicksnummer
\_/ vorhandene Flurstiicksgrenze

Verfahrensvermerke

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung am 07.092.2021
den Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,lhlenfeld

Nord“ nach § 13 a BauGB gefasst. Der Bebauungsplanentwurf der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes ,lhlenfeld Nord* wurde am 07.09.2021 von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Neuenkirchen als Grundlage fur die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemafR § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
01.10.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Ihlenfeld Nord* und die Begriindung
haben in der Zeit vom 04.10.2021 bis zum 05.11.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB d6ffentlich

ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 25.09.2021 in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 09/2021
ortsiblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Internetseite des Amtes einsehbar.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung am
26.09.2022 die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Ihlenfeld Nord“ wurde am
17.10.2022 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen beschlossen. Die
Begrtundung wurde gebilligt.

Neuenkirchen, den /(X/CO"LOJL ¢ 2 z

Siegel

Der katasterméRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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Der Beschluss der Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,lhlenfeld Nord“ und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am2%.06: 23 in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr.@8# ortstiblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) so-
wie die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 2% 2J. in Kraft getreten. / |
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3. Anderung des Bebauungsplan "lhlenfeld-Nord" der

Gemeinde Neuenkirchen
Stand: September 2022

Planverfasser: Planungsbuiro Trautmann




