Satzung der Gemeinde Staven liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 4 ,Reitanlage in Rossow” fiir das Gebiet éstlich der KreisstraBe MSE73 (Ge-
markung Rossow Flur 1 Flurstiicke 81/6 [teilweise], 92/6, 92/7, 92/8 [teilweise],
92/10, 92/11 und 93/4 [teilweise])

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom ................... folgende Satzung Uber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 4 Reitanlage in Rossow", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Text (Teil B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO
Im sonstiges Sondergebiet Reiten ist eine Reitanlage fur maximal 10 Pferde zulassig.
Zulassig sind:
+ Pferdestall,
Reitplatz,
Pferde-Laufanlage,
Lagerhalle fur Futter und Einstreu,
Lagerung Pferdedung,
Auslaufflache,
Weideflache mit Koppelzaun,
Blroraume,
e Sanitdrrdume.
Im Teilbereich stdlich des Weges ist nur Weideflache mit Koppelzaun zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO
Eine Uberschreitung der Grundflache gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zul&ssig.

3. Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

§ 9Abs.2Nr. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB

Im sonstigen Sondergebiet Reiten sind nur die Nutzungen zuléssig, zu deren Durchflh-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

ll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Mlnzen u. a.) oder
auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V, v.6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V
fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz

V1 Fallungen und Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufuhren.

V2 Bei beabsichtigten Beseitigungen oder Umbauten von Gebauden sind diese vorher
auf Vorkommen von gebaude- und nischenbewohnenden Arten (Fledermause, V6-
gel) untersuchen zu lassen. Die Untersuchung und die Umsetzung ggf. notwendi-
ger Mainahme zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sind durch
eine fach-kundige Person durchzufiihren bzw. zu planen und zu begleiten. Diese
stellt ggf. ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des §44 Absatz 1 BNatschG.
Die Person hat nach Abschluss der Untersuchungen bzw. der Arbeiten einen Tatig-
keitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten
sowie ggf. eine Abnahme mit der uUNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die
Person ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und ande-
ren Beteiligten.

V3 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten B&dume sowie Gehdlze im
Bereich der Grunflache sind zu erhalten und zu sichern. Abgangige oder gerodete
B&ume sind zu ersetzen.

3) Externe Kompensation

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Malkhahmen zu kompen-
sieren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 9.564 m? entsprechen und sich in
der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte” befinden.

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVQ) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist.
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

SO Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Reitanlage i. V. m. textlicher

REITEN
Festsetzung Nr. 1

2. Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,6 Grundflachnenzahl
l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
) Offene Bauweise
Baugrenze

4. StralRenverkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung hier Feld- und Wanderweg

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscahft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

,,,,,,,,, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
. 1 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

*e+.2...d Erhaltung: B&ume

6. Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Rossow
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Darstellungen ohne Normcharakter

81/16 Flursticksnummer
Flurstlicksgrenze
Flur 1 Flurbezeichnung
Gemarkung
. Telekommunikationsline der Telekom

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Staven hat in ihrer Sitzung am 25.10.2021 den
Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Reitanlage
in Rossow" gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.11.2022 in der Heimat- und
Bargerzeitung Neverin INFO Nr. 11/2022 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeit wurde gemafR § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig vom 05.12.2022 bis
13.01.2023 durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.02.2023.

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Staven hat in ihrer Sitzungam ...................
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4  Reitanlage in Rossow" beschlossen und zur
Auslegung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

5. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................... zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 Reitanlage in Rossow*, die Begrindung und
der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeitvom ................... biszum .................. nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kénnen, am ................... in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin
INFO Nr. ..../........ ortsUblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Un-
terlagen auch auf der Internetseite des Amtes einsehbar.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Staven hat in ihrer Sitzungam .............. die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Staven,den ..................

Siegel Blrgermeister

8. Der katasterméanige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 4 Reitanlage in Rossow" wurde
am ................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Staven beschlossen. Die
Begrindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 4  Reitanlage in Rossow" durch die héhere
Verwaltungsbehdrde wurde am .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt

12. Der Bebauungsplan Nr. 4 |Reitanlage in Rossow" wird hiermit ausgefertigt.

Staven,den ..................

Siegel Blrgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Reitanlage in Rossow* so-
wie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interes-
senten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am .................. durch Abdruck in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO
Nr ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwéagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, §
5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Staven,den ..................

Siegel Burgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 "Reitanlage in Rossow" der
Gemeinde Staven
Stand: Entwurf Oktober 2023
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