GEMEINDE TROLLENHAGEN

Satzung iiber die 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung Trollenhagen
(§ 34 Abs. 4 Satz1 Nr.1 und 3 BauGB / Textsatzung)

Begriindung (§ 2a Satz 1 und § 9 Abs.8 BauGB)

Planungsstand: Fassung Satzungsbeschluss vom 18.09.2019

1.0 Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Ausgangslage / Aufstellungsbeschluss

Als wichtigen Bestandteil der Daseinsfiirsorge plant die Gemeinde Trollenhagen die
Erneuerung der Kindertagesstétte am vorhandenen Standort in der Ortslage Trollenhagen.
Der Neubau soll nicht im Bereich des bestehenden Hauses erfolgen, sondern nach Norden,
auf die jetzige Freiflache verschoben werden.

Das betroffene Areal liegt nordwestlich der Kirche und ist Bestandteil der zum ehemaligen Gut
Trollenhagen gehérenden historischen Parkanlage. Fir die baurechtliche Bewertung der
geplanten MaRnahme wurde 2017 die Erstellung einer denkmalpflegerischen Teilzielstellung
fir das 6stlich des vom Gutshaus zur Rotdornstrale fiihrenden Parkwegs gelegene Areal
gefordert. Das Areal wird zu 2/3 von der KITA, bestehend aus Gebauden und Nebengebauden
sowie gestalteten AuRenanlagen belegt und ist eingefriedet.

Die Gemeinde hat die Erarbeitung der denkmalpflegerische Teilzielstellung fiir den Gutspark
Trollenhagen in Auftrag gegeben. Die denkmalpflegerische Teilzielstellung wurde 2017
erarbeitet. Mit Schreiben des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege vom 09.01.2019
erfolgte die Bestatigung der denkmalpflegerischen Zielstellung zur Realisierung dieser.

In der denkmalpflegerischen Zielstellung wurde herausgearbeitet, dass sich die Flachen
Ostlich des Rudolphi-Gedenksteins defacto als zur KITA zugehorig darstellen. Als
Gartendenkmal ist die Flache im eingefriedeten Bereich der KITA substantiell gestort bzw.
nicht mehr wahrnehmbar. Belegbare historische Elemente sind nur in Fragmenten und dann
in den Randbereichen erhalten. Als wesentlich sind der Rudolphi-Gedenkstein und die
Altbdume des sldlichen Parksaums zu werten.

Der Neubau der KITA wird grundsatzlich als méglich bewertet, wenn gewahrleistet wird, dass
sich die westliche ,Defacto-Grenze“ nicht verschiebt und der Bereich um dem Rudolphi-
Gedenkstein in seinem Zuschnitt vollstandig erhalten bleibt.

Die in der denkmalpflegerischen Teilzielstellung herausgearbeiteten MaRgaben kénnen
eingehalten werden. Um die Errichtung der neuen KITA auf den nérdlich zum
Bestandsgeb&ude liegenden Flachen errichten zu kdnnen, ist jedoch die Klarstellungs- und
Erganzungssatzung Trollenhagen zu andern.

Die Gemeinde Trollenhagen hat fir den Ortsteil Trollenhagen eine Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung aufgestellt in der das Areal mit der vorhanden KITA als Bestandteil des
ehemaligen Gutspark mit Festsetzungen als Griinflachen Uberplant ist.

Die Festsetzungen als Griinflache sind zuriickzunehmen.
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Mit der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Trollenhagen hat die Gemeinde neben dem
Gutspark weitere Teilflachen als Griinflachen Uiberplant. Das betrifft u.a. auch die Griinanlagen
vor dem Gutshaus (Trollenhagener Nieren), den Friedhof und den sidlich an den Friedhof
angrenzenden Angerbereich mit dem Spielplatz. Die Grinflachen wurden in ihrer jeweiligen
Zweckbestimmung festgesetzt. Sie sollen als Griinflachen auch zukinftig von einer Bebauung
frei gehalten bleiben.

Am 21.11.2018 hat die Gemeindevertretung Trollenhagen beschlossen, dass die
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Trollenhagen zu &ndern ist. Die Gemeindevertretung
hat entschieden, dass mit der 1. Anderung der Satzung die Festsetzungen als Griinflichen im
Bereich der vorhandenen Kindereinrichtung, einschlieBlich der rlckwartig gelegenen
Freiflachen auf denen der Neubau beabsichtigt ist, zurickgenommen werden sollen.

Am 21.11.2018 wurde auferdem beschlossen, dass die Darstellungen als Griinflachen vor
dem Gutshaus (im Bereich der , Trollenhagener Nieren®) zuriick genommen werden sollen. Im
wirksamen Flachennutzungsplan sind diese Fléchen in die Darstellungen tUber Bauflachen
integriert worden.

Der westlich zum Weg vom Gutshaus zur Rotdornstralie liegende Teil des Parkgeléndes, im
Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt, bleibt als Griinflache erhalten. Neben dem
Park ist der Angerbereich ein wesentlicher Griinbereich, der auch zukinftig als Grinflache
erhalten bleiben soll.

Gemal § 34 Abs.5 BauGB kénnen Gemeinden einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB nur
fur Satzungen nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB treffen. Mit der 1.Anderung der
Satzung beabsichtigt die Gemeinde eine Korrektur der bestandskraftigen Satzung.
Griinflachenfestsetzungen sollen zurlickgenommen werden.

Grundziige der Planung sind nicht betroffen. Die Aufstellung der Satzung tiber die 1. Anderung
der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Trollenhagen erfolgt im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB als Textsatzung.

Planungsgrundlagen:

Rechtsgrundlagen:

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das aktuelle Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Nach § 13 BauGB kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn:

e die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
tréglichkeitspriifung nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
oder nach Landesrecht unterliegen nicht vorbereitet oder begriindet wird

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b
genannten Schutzgliter bestehen und

e keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Mit der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Trollenhagen werden
innerhalb der bebauten Ortslage Festsetzungen lber Grinflachen zurlickgenommen und die
Satzung in Teilbereichen korrigiert. Ausschlussgriinde fir die Durchfiihrung des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB liegen nicht vor.
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Mit der 1.Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Trollenhagen werden Ziele und
Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung nicht bertihrt

2.0 Inhalt der 1. Anderung / Auswirkungen

Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Trollenhagen beschrankt sich auf
die Aufhebung der Festsetzung als Grinflichen in Teilflachen innerhalb der bebauten
Ortslage.
In der bestandskréftigen Satzung hat die Gemeinde Trollenhagen folgende Teilfldchen in der
Ortslage als Griinflachen Gberplant und in der Begriindung formuliert, dass diese Flachen auch
zukiinftig von einer Bebauung frei gehalten bleiben sollen:

e den ehemalige Gutspark

e die Grinanlagen vor dem Gutshaus (einschl. der , Trollenhagener Nieren®)

e den Friedhof und die siidlich angrenzenden Angerbereiche einschlieflich des

Spielplatzes.

Der westlich des Weges vom Gutshaus zur RotdornstraRe gelegen Teil des Gutspark und der
Angerbereich mit Kirche und Spielplatz sollen als Griinflache festgesetzt bleiben.

Die gemal Schreiben (Mail) des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege vom 08.05.2009
als Denkmal ausgewiesene Parkanlage wurde nachrichtlich in die Satzung libernommen; die
Ubertragung der historischen Grenzen des Parks in die Planzeichnung erfolgte gemaf
Landesaufnahme von ca. 1880. Die nachrichtliche Ubernahme des Parks in seinen Grenzen
bleibt von der Anderung unberiihrt und Bestandteil der Satzung.

Mit Entwurfsbeschluss vom 20.03.2019 wurden die Festsetzungen uUber Griinflichen in
Teilflaichen vor dem Gutshaus (Trollenhagener Nieren) und am Standort der vorhandenen
KITA zurickgenommen. Diese Bereiche sind im wirksamen Flachennutzungsplan den
Darstellungen tber Bauflachen zugeordnet.

Mit Satzungsbeschluss korrigiert die Gemeinde die bestandskraftige Satzung nur am Standort
der vorhandenen Kindereinrichtung. Nur im Bereich der vorhandenen Kindereinrichtung,
einschlieBlich der rilickwértig gelegenen Freiflaichen, werden die Festsetzungen {ber
Grinflachen zurliick genommen.

Die Festsetzungen als Grinflache fir den Bereich der sogenannten ,Trollenhagener Nieren®
bleiben aus denkmalpflegerischer Sicht weiterhin verbindlich. Aus denkmalpflegerischer Sicht
wurde einer Riicknahme der Festsetzungen als Griinflachen nicht zugestimmt.

In der Begriindung heif3t es u.a.:

Die ,Trollenhagener Nieren” sind Bestandteil und Zuwegung des Gutshauses Trollenhagen.
Durch die Festsetzung als Griinfldche wird dieser Bereich weiterhin erhalten und eine
Bebauung des Areals ausgeschlossen. Die vorgelagerten Teiche bilden eine stéddtebaulich
und kiinstlerisch wertvolle Darstellung der barocken Gartenkunst und geben den Denkmalwert
und die bauliche Entwicklung der Gutsanlage Trollenhagen wieder.

N/2018D134/doc/Begriindung 1.A Beschluss.docx



Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden zum Entwurf der Satzung iiber die 1. Anderung der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wurden fir die weitere Vorgehensweise in den Flachen
folgende Hinweise gegeben:

e Im Zusammenhang mit Bauvorhaben sind auf den betroffenen Flachen die
vorhandenen Gehdlze und gesetzlich geschiitzten Baume zu beachten (NatSchAG M-
V vom 23.Februar 2010, GVOBI. M-V 2010, S.66).

e Hinsichtlich des Artenschutzes wurde auf § 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG verwiesen
(Abschneiden von Geholzen/ auf Stock setzen im Zeitraum vom 1.Marz bis
30.September verboten).

e Leitungsbestdnde der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH/ TAB mbH sind zu
beachten (siehe Stellungnahme vom 8.Mai 2019 in Anlage zur Begriindung).

3.0 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange

Ein artenschutzrechtlicher Konflikt kann entstehen, wenn die geplanten Vorhaben bzw. ihre
unmittelbaren bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich der
durch Aufnahme in den Anhang der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten
sich Uberschneiden.

Die Gemeinde Trollenhagen hatim Rahmen der Aufstellung der 1.Anderung der Klarstellungs-
und Ergénzungssatzung Trollenhagen die Auswirkungen auf die geschitzten Arten gepriift.

Im Ergebnis der Priifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde festgestellt, dass die
Zurlicknahme der Festsetzungen (Uber Grinflachen in Teilflachen der Ortslage
Verbotstatbestiande des § 44 Abs.1 BNatSchG nicht erfullt.

Mit der 1. Anderung der Satzung werden Festsetzungen als Griinflichen innerhalb der
vorhandenen bebauten Ortslage zuriick genommen.

Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG werden nicht erfillt.

Verfahrensvermerk:

Diese Begriindung hat der Gemeindevertretung Trollenhagen am 18.09.2019 zum
Satzungsbeschluss {iber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung

Trollenhagen vorgelegen.
Trollenhagen, den4.40.2044|: rgermeister ———
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Anlage zur Begriindung (Stellungnahme Neubrandenburger Stadtwerke GmbH)

Neu.SW Mein Stadtwerk®

Neubrandenburger

Neubrandenburger Stadtwerke GmbH * Postfach 110261 - 17042 Neubrandenburg

Stadtwerke GmbH
Geschiftsfihrung

Vorsitzender
Ingo Meyer

Dr. Jorg Fiedler
Aufsichtsrat

Vorsitzende
Dr. Diana Kuhk

John-Schehr-Strafe 1
17033 Neubrandenburg

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
DorfstraRBe 36

17039 Neverin

Tel. 0395 3500-0
Fax 0395 3500-118

www.neu-sw.de
info@neu-sw.de

Sparkasse

Neubrandenburg-Demmin

IBAN DEG4 1505 0200 3010 4056 17

Ihr Zeichen Ihre Nachricht

05.04.2019

Durchwah!
0395 3500-167

Ansprechpartner
Jens Urbanek

Datum
8. Mai 2019
Technische Investitionen

Stellungnahme zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung Trollenhagen
Unser Auftrag Nr.: 0730/19

Sehr geehrter Herr Diekow,

die uns mit Schreiben vom 05.04.2019 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der neu-medianet GmbH und der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft
mbH.

Grundsétzlich bestehen unsererseits keine Einwinde beziiglich der 1. Anderung der Klarstellungs-
und Ergénzungssatzung, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Gemadl den Unterlagen ist beabsichtigt, planungsrechtliche Voraussetzungen fiir einen Kitaneubau
zu schaffen und die Flachenkennzeichnung , Griinfliche” zu entfernen, allerdings die Flichen weitest-
gehend als nicht bebaubare Griinflachen zu belassen. Fiir die mit Medien der o. g. Rechtstrigerschaf-
ten belegten Flichen sind Flachenkennzeichnungen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im B-Plan zu
ergénzen. Hierauf kann verzichtet werden, sofern auch kiinftige Bebauungen ausgeschlossen sind.
Den Unterlagen zufolge ist es geplant, den Kitaneubau auf der siidlichen der beiden Flichen zu er-
richten. Bei der Auswahl des Bauortes ist der Bestand zu beachten. Neuanschliisse sind frithzeitig bei
neu.sw zu beantragen.

Stromversorgung/StraBenbeleuchtung

Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstrigerschaft von neu.sw.
Gasversorgung

Grundsatzlich bestehen keine Einwinde gegen die 1. Anderung.

nérdliche Flache
Im diesem Bereich befindet sich ein Gashausanschluss PE d 32 als Mitteldruckleitung.
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Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom 8. Mai2019
an  Amt Neverin
Betreff 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Trollenhagen
Unser Auftrag Nr.: 0730/19

sudliche Flache
Im diesem Bereich befindet sich ein Gashausanschluss PE d 63 als Mitteldruckleitung.

Prinzipiell ist Ihr Vorhaben so auszufiihren, dass keine Uberbauung unserer Anlagen erfolgt. Tiefbau-
arbeiten im Bereich der Leitungszone sind in Handschachtung auszufiihren. Beschilderungen und
StraRenkappen sind zu schiitzen. Anderungen sind mit neu.sw abzustimmen. Die Mindestabstédnde
zur Gasleitung sind einzuhalten. Neuanschliisse sind bei neu.sw/Abteilung Netzservice zu beantragen.

Wasserversorgung
Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Wasserfassungen.

Im Bereich der vorhandenen/geplanten Kita befinden sich Hausanschlussleitungen, die in den Be-
standsunterlagen als lageunsicher dokumentiert sind. Weiterhin ist stillgelegter Altbestand vorhan-
den.

Die Rohrdeckung unserer Trinkwasserleitungen betrdgt in der Regel 1,50 m. Mehr- und Minderde-
ckungen sowie értliche Lageabweichungen sind nicht auszuschlieRen, so dass Lage und Tiefe der
Trinkwasserleitungen durch Suchschachtungen im Zuge der Bauausfiihrung zu ermitteln sind. Die
Mindestabstdnde gemidR DVGW W 400-1 sind einzuhalten, sofern keine weitergehenden Forderun-
gen im Text erwihnt sind. Uberbauungen sind nicht zuldssig und auszuschlieRen.

Neue Hausanschliisse bzw. Anderungen der Hausanschliisse sind durch den Grundstiickseigentiimer
bei neu.sw zu beantragen und zu finanzieren. neu.sw entscheidet je nach Anschlusslange iiber die
Errichtung eines Wasserzahlerschachtes an der Grundstiicksgrenze, der ebenfalls durch den Grund-

stiickseigentiimer zu finanzieren ist.

Bauliche Anderungen oder ErweiterungsmaRnahmen im &ffentlichen Trinkwassernetz sind im Bau-
bereich nicht geplant.

Abwasserentsorgung

Gegen die Anderung der Nutzungsart (aus Grunfliche in Baufldche) liegen seitens der TAB mbH keine
Einwinde vor. In dem Geltungsbereich der Satzung befinden sich Anlagen der TAB mbH. Bei der Pla-
nung der Bebauung des Geltungsbereiches ist die TAB mbH erneut zu beteiligen. Fiir die Anschliisse
an die Schmutz- bzw. Niederschlagswasserentwésserung sind Entwasserungsantrage an die TAB mbH
zu stellen.

Fernwdrmeverteilung

Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstrégerschaft von neu.sw.

neu-medianet GmbH

In den gekennzeichneten Flichen befinden sich keine Anlagen in Rechtstrégerschaft der neu-media-
net. Es bestehen keine Einwidnde oder Anmerkungen zur 1. Anderung.

N/2018D134/doc/Begriindung 1.A Beschluss.docx



Seite 3 zum Schreiben von neu.sw
vom 8. Mai 2019

an  Amt Neverin
Betreff 1. Anderung der Klarstellungs- und Erginzungssatzung Trollenhagen

Unser Auftrag Nr.: 0730/19

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind generell Such- und Handschachtungen zur
Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein

des Leitungseinweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandspldnen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter 0. g. Rufnummer an uns.

Freundliche GriiRe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

5. A Mr il
1695 Urbanek

Anke Schmidt
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