Satzung der Gemeinde Neuenkirchen iiber die 4. Anderung des Bebauungsplans "lhlenfeld-Nord"
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ZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,3 Grundflachenzahl (Nutzungsschablone § 16 BauNVO
2. Zeile links)
0,6 GeschofRflachenzahl (Nutzungsschablone  § 16 BauNVO
2. Zeile rechts)
I Zahl der Vollgschosse als Héchstmal § 16 BauNVO

(Nutzungsschablone 3. Zeile links)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen
= nur Einzelhauser zulassig (3. Zeile rechts)
Baugrenze

4. VVerkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinah-
auGB

men und Flachen furMalnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft =

Erhaltung: Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der§ 9 Abs. 7 BauGB
4. Anderung des Bebauungsplans "lhlenfeld-Nord"
SD/WD

Hauptgebaude sind nur mit Sattel- oder Walmd&chern zul&ssig.
(Nutzungsschablone 4. Zeile)

Il. Darstellung ohne Normcharakter

z Flurstiicksnummer
g vorhandene Flurstlicksgrenze

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert
worden ist,

o \erordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert
worden ist),

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt mehrfach geé&ndert sowie §§ 65a bis 65d
und Anlage neu eingefugt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V
S. 130).

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen Uiber die 4. Anderung des Bebauungspla-
nes ,,lhlenfeld-Nord* (Gemarkung lhlenfeld Flur 2 Flurstiicke 13/1, 13/2 und
15/15, Flur 3)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.
Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geéndert worden ist, des § 13 BauGB (Aufstellung im
vereinfachten Verfahren) und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-
V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Mérz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .15.DEZ. .20%5. der Bebauungsplan
,Ihlenfeld-Nord*, der am 01.06.1992 in Kraft getreten ist, zuletzt gedndert durch die 3. Ande-
rung, wie folgt geandert:

A Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplans werden durch die
zeichnerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans erganzt.

B Texiliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen 1-4 und 12-13 des wirksamen Bebauungsplans werden
im Geltungsbereich der 4. Anderung gestrichen.

Es werden folgend textliche Festsetzung erganzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVQ)

2. Zisternenpflicht

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB

Regenwasser von Dach-, Wege-, Terrassen- und Balkonflachen muss in Zisternen ge-
sammelt werden. Das Regenwasser soll zur Gartenbewé&sserung verbraucht werden.
Das Uberschussige Wasser nach Starkregenereignissen muss an die zentrale Regen-
entwésserung angeschlossen werden.

ll. Kennzeichnung

Bergrecht

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der Erlaubnis zur Aufsuchung der bergfreien
Bodenschatze Erdwarme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-Nord®. Die Erlaubnis
stellt lediglich einen Dritte ausschlieRenden Rechtstitel dar. Die Bergbauberechtigung
besagt noch nichts dartiber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber
seine Berechtigung austben darf.

lll. Hinweise

Bodendenkmale

Bei jeglichen Erdarbeiten kénnen jederzeit zuféllig archéologische Funde und Fundstel-
len (Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffal-
lige, ungewéhnliche Bodenverfarbungen eder VVerédnderungen oder Einlagerungen in der
Bodenstruktur entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall
ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V unverzlglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fur die fachgerechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu er-
halten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann
jedoch im Rahmen des Zumutbaren verléangert werden.

Lage des

Anderungsbereichs
"BAUUNGSPLAN
 ENFELD-NORD o e 7=

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung am 10.03.2025
den Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes "lhlenfeld Nord"
geméal § 2 Abs. 1S. 2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB gefasst. Der Beschluss ist ge-
manR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 8 der Hauptsatzung am 28.04.2025 auf der Internetseite
des Amtes Neverin und am 31.05.2025 in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin Info
Nr. 05/2025 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemanR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit
Schreiben vom 11.06.2025 beim Amt fur Raumordnung und Landesplanung Mecklenbur-
gische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die fir Raumordnung zusténdige Stelle ist ge-
maRk § 1 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) elektronisch mit E-
Mail vom 15.07.2025 beteiligt worden.

3. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung am
14.07.2025, gemaRk § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB, den Entwurf der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes "lhlenfeld Nord" beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt und die
Begrindung gebilligt.

4. Die Abstimmung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes mit den benachbarten Ge-
meinden ist geman § 2 Abs. 2 BauGB elektronisch mit E-Mail vom 15.07.2025 erfolgt.

5. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB elektronisch mit E-Mail vom 15.07.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Ihlenfeld Nord", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und die Begriindung wurden in der Zeit
vom 15.07.2025 bis einschlieRlich 10.10.2025 nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auf der Inter-
netseite des Amtes Neverin verdffentlicht. Zusétzlich wurden die zu verdéffentlichenden
Unterlagen in der Zeit vom 08.09.2025 bis zum einschlieRlich 10.10.2025, gemaR § 3
Abs. 1 S. 2 BauGB, wahrend der Dienstzeiten im Amt Neverin ausgelegt. Der Entwurf
war, gemal § 3 Abs. 2 S. 5 BauGB, ebenfalls in der Zeit vom 18.08.2025 bis einschlief3-
lich 10.10.2025 Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zugang-
lich.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 30.08.2025 in der Heimat- und Blrgerzeitung
Neverin INFO Nr. 08/2025, gemaR § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB, ortsublich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war in der Zeit vom
15.07.2025 bis einschlieRlich 10.10.2025 auf der Internetseite des Amtes Neverin einge-
stellt. Die Bekanntmachung war in der Zeit vom 18.08.2025 bis einschlieRlich 10.10.2025
Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zugénglich.

Neuenkirchen, den .. 13 [lKT 2.025_..
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Siegel Blrgermeister

7. Der katastermaRige Besq A8

richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgele;tet werden

itk //5/{16(/

) AmLs{e/ ter Kataster- und
/Vermessungsamt

Neubrandenburg, den &7 <=5 .. \

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung
am 13. DEL.2025.... die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behor-

den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-
den.

9. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,lhlenfeld-Nord“, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am .15 DEZ. 2025, ..
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be?rundunzﬂ zum Bebau-

ungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .. 13 UEL, 2863 gebilligt.
Neuenkirchen, den 15 BEZZDZS _;‘:
Siegel Burgermelster

10. Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes shlenfeld-Nord®, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit gemalk § 5 Abs. 4 S. 1 der

-
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Siegel Blrgermeister

11. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten lst ist ﬁemgfs § 10 Abs. 3S. 1und 4 BauGB i.V.m. § 8 der Hauptsatzung

................. in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. . 26

ortsubllch bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften von Mangeln bei der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprﬂchen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewi
Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des ..~.%. 00 0000
getreten.

Neuenkirchen, den 16. JAN. 2026

Siegel B'L'lrgermeister

4. Anderung des Bebauungsplan "lhlenfeld-Nord" der

Gemeinde Neuenkirchen
Stand: Satzung November 2025

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann




