1. Ergédnzung der Ergdnzungssatzung Neuendorf der Gemeinde Wulkenzin

1. Erganzung der Ergadnzungssatzung Neuendorf der Gemeinde Wul-
kenzin

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) gedndert worden ist, wird nach Beschlussfas-
sung der Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin vom C18DEL 2005 die Erganzungs-
satzung Neuendorf der Gemeinde Wulkenzin, die seit dem 21.12.2012 wirksam ist, wie folgt
erganzt:

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
In der Planzeichnung ist der Erganzungsbereich festgesetzt. Er umfasst die Gemarkung
Neuendorf, Flur 6, Flurstlicke 75, 76/2 (teilweise), 76/3 und 78.

§ 2 Baugrenze
Die Hauptgebaude sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu errichten.

§ 3 Planung, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und Planungen

3.1 KompensationsmaBnahmen

Das Kompensationsdefizit wird durch den Erwerb von 325 Kompensationsflachendquivalen-
ten von dem Okokonto VG-018 ,Obstsortensammiung Waldeshéhe® in der Landschaftszone
,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte® kompensiert.

§ 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahrrecht zugunsten der Benutzer der Flur-
stlicke 76/3 und 75 zu belasten und einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunter-
nehmen.

§ 5 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachu 198
Abs. 3 BauGB in Kraft. :
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1) Bodendenkmale
Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verflllun-
gen von Grében, Brunnenschéachte, verfllite Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllite Gruben, Grében, PfostenlGcher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemanr § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den GrundeigentUimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemae Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu tberge-

ben.

Die Ergénzungssatzung basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist,

«  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.
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Lage des Ergadnzungsbereichs in der wirksamen Erganzungssatzung, hier rot dargestellt

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 10.02.2025
den Beschluss zur Aufstellung der 1. Erganzung der Ergénzungssatzung Neuendorf ge-
fasst. Der Beschluss ist gemap § 8 der Hauptsatzung am 28.04.2025 auf der Internet-
seite des Amtes Neverin und am 31.05.2025 in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin
Info Nr. 05/2025 ortstblich bekannt gemacht worden.

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 02.09.2025,
geman § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB, den Entwurf der 1. Ergénzung der Ergéanzungs-
satzung Neuendorf beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteili-
gung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

3. Die Abstimmung tber die 1. Ergénzung der Erganzungssatzung Neuendorf mit den be-
nachbarten Gemeinden ist gemaf § 2 Abs. 2 BauGB elektronisch mit E-Mail vom
03.09.2025 erfolgt.

4. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB elektronisch mit E-Mail vom 03.09.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf der 1. Ergénzung der Ergénzungssatzung Neuendorf, die Begriindung und
die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurden in der Zeit vom 03.09.2025 bis ein-
schlielich 07.11.2025 nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auf der Internetseite des Amtes Ne-
verin verdéffentlicht. Zusatzlich wurden die zu verdéffentlichenden Unterlagen in der Zeit
vom 06.10.2025 bis einschlief3lich 07.11.2025, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, wahrend der
Dienstzeiten im Amt Neverin ausgelegt. Der Entwurf war, gemaR § 3 Abs. 2 S. 5 BauGB,
ebenfalls in der Zeit vom 04.09.2025 bis einschlieBlich 07.11.2025 Uber das Bau- und
Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zugénglich.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 27.09.2025 in der Heimat- und Bulrgerzeitung
Neverin INFO Nr. 09/2025, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, ortsuiblich bekannt gemacht. Diese
Bekanntmachung war in der Zeit vom 03.09.2025 bis einschlieRlich 07.11.2025 auf der
Internetseite des Amtes Neverin eingestellt. Die Bekanntmachung war in der Zeit vom
04.09.2025 bis einschlieRlich 07.11.2025 tber das Bau- und Planungsportal Mecklen-

burg-Vorpommern zuganglich.
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6. Der katasterméaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob er-
folgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisierung der Flurkarte
entstand. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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7. Die 1. Ergénzung der Erganzungssatzung Neuendorf wurde gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB am .16.DEZ. .20%5.... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Wibgeschiuss der Gemeindevertretung vom ...18.BEZ. 2025 geilligt.
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. Ergénzung der Ergénzungssatzung Neuendorf wird hiermit ge-
man § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(KV M-V) ausgefer‘cigt1 7 0EL 2005 |
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HISSIE le die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, ist %emé %34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB und § 8 der Hauptsat.
zung am .24 JAN. 06 .. in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. OA4./2.0.
ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften von Mangeln bei der Abwagung so-
wie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-
V hingewiesen worden.
DiZeLSJaAtNZ%% ist gemaf § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit Ablauf des

................... in Kraft getreten.
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