SATZUNG DER GEMEINDE NEDDEMIN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "Photovoltaikanlage nordlich des

Bahnhofs" fiir das Gebiet westlich der LandesstraRe L35

TEXT (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer gro3flachigen Photovolta-
ikanlage.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen, die fur den Betrieb der Anlage notwendigen Ne-
benanlagen (Trafo, Wechselrichter) und die Einfriedung.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zulassige Grundflédche durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundfldchen nicht Uberschritten werden.

2.2 Bezugspunkt fur die festgesetzten H6hen ist die mittlere Ho6he des Meeresspiegels
(H6hensystem DHHN 92).

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
3.1 Unter den Modulen darf nur auf3erhalb des Zeitraumes vom 15. April bis 01. August mit
Balkenméahern, unter Beseitigung des Mahdgutes gemaht werden. Die Schnitth6he
darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Aufwuchses ist nicht zulédssig. Auf
Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzichten.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 entspricht V4
Die Modulrand- und Zwischenflachen dlrfen nur auferhalb des Zeitraumes vom
01.Marz bis 01. August mit Balkenmahern, unter Beseitigung des Mahdgutes geméaht
werden. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Aufwuch-
ses ist nicht zulédssig. Auf Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzichten.
Alternativ ist eine Schafbeweidung mdglich.

4.2 entspricht CEF1
Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Hohlenbriter ist zu ersetzen. Die 3 Ersatzquar-
tiere sind vor Beginn von Fall- und Abrissmalinahmen im Plangebiet installieren. Die
Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu be-
gleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen
und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der
UNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kom-
munikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.
1 Nistkasten Blaumeise @ 26 mm-28 mm
2 Nistkasten Kohlmeise @ 32 mm
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 7 des AFB alternativ Fa. Schwegler

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4.1 GF1
Die private Verkehrsflache ist mit einem 3 m breiten Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Eigentimer, Nutzer und Besucher der Photovoltaikanlage zu belasten.

4.2 L1
Die neuen Trassen der Stromleitungen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des
zustandigen Unternehmen zu belasten.

6. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

entspricht V2

Im Bereich der Erhaltungsfestsetzung ist das Feldgeholz wiederherzustellen und dauerhaft zu

erhalten. Ausfall ist durch heimische standortgerechte Laubbdume zu ersetzen. Es sind eine

Mittereine Heister im 10 m Abstand und westlich bzw. éstlich davon je 1 Reihe niedriger bzw.

héherer Straucher im 2 m Abstand zu pflanzen. Folgende Pflanzen kénnen verwendet ver-

wenden:

Artenliste 1: niedrige Straucher H6he 20-100 cm

Brombeere - Rubus fruticosus
Hundsrose - Rosa canina

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Bibernellrose - Rosa pimpinellifolia
Artenliste 2: héhere Straucher Hohe 60-100 cm, 3-triebig
Schlehe - Prunus spinosa
Strauchhasel - Corylus avellana
Weilkdorn - Crataegus laevigata
Schneeball - Viburnum opulus
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Artenliste 3: Heister 150 bis 200 cm hoch

Stieleiche - Quercus robur
Vogelkirsche - Prunus avium
Eberesche - Sorbus aucuparia
Wildbirne - Pyrus communis
Holzapfel - Malus sylvestris

7. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den im Plan festgesetzten Flachen ist eine Abschirmung anzubringen, die die Sonnenlicht-

reflexion in Richtung der nahe gelegenen Landesstrale und der Bahnstrecke reduziert. Die

Abschirmung erfolgt durch Pflanzung einer Hecke.(entspricht V3)

Innerhalb der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-

chen Umwelteinwirkungen (im Stdwesten und Osten) sind 3 m breite Sicht-schutzhecken zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Ar-
ten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eber-esche, Schiehe, Pfaffenhitchen,

Schneeball, Weilkdorn, Strauchhasel. Ein Rlck-schnitt der Straucher auRerhalb der Brutzeit,

nach vorheriger Beantragung und Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde

(UNB), ist zulassig, wenn die Leistung der PV- Anlage durch die Gehdlze beeintrachtigt wird.

Solange die Hecke nicht gro und dicht genug ist, um eine Blendung zu verhindern, ist der

Zaun mit Blendschutz zu verhéngen.

8. Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

§9Abs. 2Nr. 2i.V. m. § 12 Abs. 3a BauGB

Im sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlage sind nur die Nutzungen zul&ssig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1. Abstandsflachen

§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Der Zaun ist als offene Einfriedung mit einer Héhe bis 2,5 m zulassig.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wéahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschuttete Gewdlbe, Verflllun-
gen von Grében, Brunnenschéchte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

2) Artenschutz Vermeidungsmafnahmen

V1 Gehdlzbeseitigungen sind auerhalb der Brutzeiten vom 01. Oktober bis zum 28. Feb-
ruar durchzufuhren.

V5 Eine Bewachung der Anlage durch Hunde ist zu unterlassen.

V6 Zaune sind mit Bodenfreiheit zu errichten.

3) Externe KompensationsmafRnahme

Zur Deckung des Kompensationsbedarfes sind Mainahmen zu realisieren, die den Wert von
9.637 Kompensationsflachenaquivalenten erreichen und die sich in der Landschaftszone
,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte* befinden. Als Ersatz der Nahrungshabitat-
funktion der Flache sind entweder Offenland aus ca. 0,25 ha Ackerflache zu schaffen oder
9.637 Kompensationsflachendquivalente einer OkokontomaRnahme zu erwerben, die Offen-
land entwickelt. Hierfiir steht z.B. folgendes Okokonto zur Verfigung: VG 019 Kontakt Frau
Dr. Hennicke 03834/83229 ,Wiedervernassung des Gelliner Bruches".
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Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlichen
Festsetzungen Nr. 1

PHOTOVOLTAIK

2. Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,46  Grundflachenzahl
Hohe baulicher Anlagen in .... m Uber DHHN 92 als Hochstmal}
OK 18 m  Oberkante

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

|:| privater Weg

StraRenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
— . unterirdischer Stromkabel

6. Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grunflache Zweckbestimmung hier Feldgeholz

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fur Maldnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepfalnzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern, hier Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Einzelbaumen

8. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
_  Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

,/" Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
§ 16 Abs. 5 BauNVO

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
§'9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, hier Waldab-

stand und Freihaltebereich an der Landesstralle

[ll. Darstellungen ohne Normcharakter

NeddeminGemarkung

Flur 5 Flurbezeichnung
56 Flursticksnummer

/ Flurstlicksgrenze

umzuverlegende Stromkabel der E.DIS
Hohe gemall Geoportal M-V mit Hohenlinie

Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017), die am 4. Januar
2023 geandert worden ist.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14. Juni 2021 geandert worden ist.

Satzung der Gemeinde Neddemin lber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 4 ,Photovoltaikanlage nérdlich des Bahnhofs“ fiir das Gebiet westlich
der LandesstraBe L35 (Gemarkung Neddemin Flur 5 Flurstiick 56 [teilweise])
Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist, und der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

VOM Lo folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Photovoltaikanlage
nérdlich des Bahnhofs* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), er-
lassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
28.10.2021. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
18.12.2021 in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 12/2021.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
07.03.2022 bis 11.04.2022 durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 09.02.2022 unterrichtet und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 30.03.2023 den Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 4 ,Photovoltaikanlage nérdlich des Bahnhofs" und die Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Photovoltaikanlage nérd-
lich des Bahnhofs” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeitvom ... ............... bis .................. wahrend fol-
gen der Zeiten ... (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6f-
fentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kdnnen, am ............. in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. .......... be-
kannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen waren auch auf der Internetseite
des Amtes Neverin eingestellt und Uber das Bau- und Planungsportal M-V zugéanglich.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGBam .................. zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Photovolta-
ikanlage nérdlich des Bahnhofs®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text(Teill B)yam .................. als Satzung beschlossen und die Begrundung durch Be-
schluss gebilligt.

Neddemin, den..................

Siegel BUrgermeister

9. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen
Bestandes entstanden ist. Regressanspriche kbnnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg,den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

10. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Photovoltaikanlage
ndrdlich des Bahnhofs* durch die hdhere Verwaltungsbehérde wurde am ..................
mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

11. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 | Photovoltaikanlage nérdlich des Bahn-
hofs“ wird hiermit ausgefertigt.

Neddemin, den ..................

Siegel BlUrgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Pho-
tovoltaikanlage noérdlich des Bahnhofs* sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéh-
rend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskunft erteilt, sindam .................. in der Stargarder Zeitung
Nro ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méan-
geln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Neddemin, den ..................

Siegel Blrgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 "Photo-
voltaikanlage nordlich des Bahnhofs™ Gemeinde

Neddemin
Stand: Entwurf Oktober 2022

Planverfasser: Gudrun Trautmann
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