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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.4 ,Photovoltaikanlage nérdlich des
Bahnhofs“ der Gemeinde Neddemin
hier: Bertcksichtigung forstlicher Belange

Sehr geehrter Herr Diekow,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu
dem o0.g. Bauantrag im Zusténdigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg fur den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgesetz MV (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte bericksichtigte Anderung: § 3 geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219) wie folgt Stellung:

Nach Sichtung der Gbersandten Unterlagen umfasst der Vorhabensbereich des oben benann-
ten Bebauungsplanes Teilflachen des Flurstiicks 56, der Flur 5, in der Gemarkung Neddemin.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beansprucht eine Flache von ca. 3,2ha.

Das Planungsgebiet befindet sich an der L35 zwischen der Ortschaft Neddemin und dem ehe-
maligen Bahnhof von Neddemin, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte.

Die Uberplanten Teilflichen wurden bisher als Baumschule bewirtschaftet und als Offenland
genutzt.

Auf dem beigefligten Luftbild ist ersichtlich, dass sich im nérdlichen Bereich an der L35, eine
Holzung befindet, aus welcher sich bei einer nicht rechtzeitigen Nutzung im Sinne einer Baum-
schulbewirtschaftung, dann dort eine ca. 0,45ha grofe Waldfldche im Sinne des Landeswald-
gesetzes entwickelt hat.

,cemal § 2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgeholzen bestockte Grundflache unabhéangig von
Regelmaligkeit und Art der Entstehung. Waldgehdélze sind alle Waldbaum- und Waldstrauchar-
ten.

In der Regel ist Wald ein zusammenhéangender Bewuchs mit Waldgehdlzen mit einer Mindest-
flachengroRe von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern und einer mittleren Héhe von
1,6 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

Nach der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bau-
licher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005
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(GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V
S. 601) geandert wurde, ist nach §1 der WAbstVO M-V der gemaf §20 Abs.1 Satz 1 des
LWaldG M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von 30
Metern (Waldabstand) von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen.

Diese wird in Fallen des §2, Absatz 1 Satz 1des Landeswaldgesetzes ab der Traufkante gebil-
det.

Bei einer Unterschreitung des Waldabstandes bei Photovoltaikanlagen kommt es meist zu einer
Verschattung, die dann in der Regel weitere Waldumwandlungswiinsche zur Folge hat.

Im Ubrigen kann im Brandfall eine erhebliche Gefahrdung bei angrenzenden Waldbestanden
gegeben sein,

In den Hinweisen des Wirtschaftsministeriums fur die raumordnerische Bewertung und die bau-
rechtliche Beurteilung von grof¥flachigen Photovoltaikanlage im AuRenbereich werden Wald und
Waldabstandflachen ausdrticklich als Ausschlusskriterium fur die Errichtung derartiger Anlage
benannt.”

Dieser Sachverhalt ist zu bedenken und sollte schon jetzt in der Planung beriicksichtigt werden.
Im Falle einer Waldbetroffenheit ist der im §20 LWaldG geforderte Waldabstand von 30 Metern
zwischen der Waldflache und der Baugrenze fir die Solarfelder einzuhalten.

Die Lagefestlegung von Einspeisepunkten in das éffentliche Netz sowie die Anschiuss- und
Leitungsverlegung hat ebenfalls aulerhalb von Waldflachen zu erfolgen.

Durch unsere Behorde wird unter Einhaltung und Beachtung der gegebenen Hinweise das Ein-
vernehmen zum Bebauungsplan Nr.4 ,Photovoltaikanlage nordlich des Bahnhofs" der Gemein-
de Neddemin

hergestellt.

Mit freundlichen Grifden
Im Auftrag
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg
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Neubrandenburg, 21.03.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 ,,Photovoltaikanlage nordlich des
Bahnhofs® der Gemeinde Neddemin

Sehr geehrte Damen und Herren, 061 588 Z3MAR2 2
nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Forderangelegenheiten

Mit dem o. g. B-Pian wird der Dauerkuiturfeldblock DEMVLIO87BA10143 und der iiber-
wiegende Anteil des Dauergrinlandfeldblockes DEMVLIO87BA10010 Gberplant. Fur
diese Uberplante Flache sind die Bodenzahien im Geoportal des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte mit Werten von 18 bis 24 angegeben.

In Punkt 4.2 (Seite 9) des Begrindungsvorentwurfes mit Stand Januar 2022 ist aufge-
fuhrt, dass sich die Baugrenze in einem Abstand von bis zu 166 m parallel zum vor-
handenen Bahngiets erstreckt. Zudem steht in Punkt 7.1.3 (Seite 11) des o. g. Begrin-
dungsvorentwurfes, dass der Abstand der Baugrenzen zur Baugebietsgrenze (Zaun)
zusatzlich weitere 3,0 Meter betrdgt. Mit dem o. g. Bebauungsplan wird der Landwirt-
schaft demnach eine bis zu 169 m breite Flache parallel zum Bahndamm entzogen.

Dazu heifdt es in Nr. 5.3 Abs. 9 des Landesentwicklungsprogrammes M-V 2016 neben
weiterer Vorgaben, dass landwirtschaftlich genutzte Fidchen nur in einem Streifen von
110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstralen und Schienenwegen flr Frei-
flachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden dirfen. Konkret geht es
damit um die inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen auf einem Streifen von
maximal 110 Metern.

Fir die Teilfidche, welche sich aullerhalb des 110 m-Streifens befindet, gilt der Grund-
satz entsprechend des Punktes 4.5 des LEP 2016. Demnach soll in Vorranggebieten
Landwirtschaft der Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfakto-
ren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Allgemeine Datenschutzinformationen:
Der Kaontakt mit dem Staatfichen Amt fiir Landwirlschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der

von Ihnen ggf. rnitgeteiten persdnlichen Daten verbunden {Rechisgrundlage: Art. 6 (1) @ DS-GVO . V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter ww.regierung-mv.de/Datenschutz.
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In Punkt 6.3.1 des o. g. Begriindungsvorentwurfes wird dazu ausgefiihrt, dass die in
Rede stehende Flache als Dauergriinland und Weihnachtsbaumplantage genutzt wird.
Die Inanspruchnahme des Streifens zwischen 110 und 169 Metern steht daher den
Belangen der landwirtschaftlichen Bodennutzung entgegen.

Dies steht im Einklang mit der Ansicht des Ministeriums fiir Klimaschutz, Landwirt-
schaft, landliche Raume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, welches sich grund-
satzlich fur eine flaichendeckende Bewirtschaftung der Agrarflachen positioniert hat.
Standorte mit {lber 20 Bodenpunkten sollen generell der landwirtschaftlichen Erzeu-
gung vorbehalten bleiben.

Hinsichtlich der landwirtschaftlichen (Teil-)Flachen, welche im Wege der Umsetzung
des Vorhabens zeitweilig in Anspruch genommen werden, ist die landwirtschaftliche
Nutzbarkeit nach Abschluss der Mallnahmen vollsténdig wiederherzustellen. Dies gilt
auch fur Flachen, welche temporar als Fahrwege fiir Baustellenfahrzeuge bzw. als
Baustelleneinrichtungsflachen (Materiallagerplatze etc.) genutzt werden.

Hinsichtlich der Bewirtschaftung muss die Erreichbarkeit der verbleibenden/ anliegen-
den landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher Technik sichergestellt und die
Funktionsttichtigkeit eventuell vorhandener Drédnagesysteme gewahrleistet bleiben.
Ich bitte Sie nachdriicklich, diese Belange in Ihrer Abwagung einzubeziehen.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben bertihrt weder ein der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fiir Land-
wirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) unterliegendes Ge-
wasser, noch liegt es innerhalb eines GGB- oder Vogelschutzgebietes.

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig auch keine Planung oder
Durchfuhrung einer Altlastensanierung durch das StALU MS.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Altlastenverdacht besteht, ist tiber das Altlastenkataster beim Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte zu erfragen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Nach Prifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwande.

Mit freundlichen Griif3en
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596/2022-502 01. Juni 2022

Satzunqg Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Photovoltaik-
anlage ndrdlich des Bahnhofs" der Gemeinde Neddemin

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher
Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neddemin hat die Aufstellung der Satzung tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Photovoltaikanlage ndrdlich des Bahnhofs* be-
schlossen.

Die Gemeinde Neddemin fiihrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese frihzeitige Behordenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der Satzung tGber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Photovoltaik-
anlage nordlich des Bahnhofs" der Gemeinde Neddemin wurde dem Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte der Vorentwurf mit Begriindung (Stand: Januar 2022) zugesandt und um ent-
sprechende RiickduRerung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 4 "Photovoltaikanlage nordlich des Bahnhofs" der Gemeinde Neddemin, bestehend aus Teil
A — Planzeichnung, Teil B — Text und der Begrindung nehme ich als Tréager 6ffentlicher Belan-
ge wie folgt Stellung:

l. Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Auf einem ehemaligen Betriebsgeléande einer Produktion von Weihnachtsbdumen ist die
Errichtung und der Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage beabsichtigt. Der damit erzeug-

Besucheradressen Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionalstandort Neustrelitz Regionalstandort Neubrandenburg

17192 Waren (Mritz) Adolf-Pompe-Stralle 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstra3e 43
Telefon: 0395 57087-0 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg
Fax: 0395 57087-65906

IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8900

BIC: NOLADE 21 WRN
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te Strom soll in das 6ffentliche Netz eingespeist werden. Der Einspeisepunkt befindet sich laut
Aussage in der Begriindung innerhalb des Plangeltungsbereiches.

Mit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Photovoltaikanlage nérd-
lich des Bahnhofs" der Gemeinde Neddemin sollen hierfiir planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 22. Februar 2022 liegt mir vor. Danach ist der o. g.
Bebauungsplan nicht mit dem Ziel der Raumordnung geméan Programmpunkt 5.3(9) Absatz 2
LEP M-V vereinbar.

Es wird auf die Méglichkeit der Beantragung eines Zielabweichungsverfahrens gemaf
8§ 5 Abs. 6 LPIG M-V gegeben.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (8§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Die Gemeinde Neddemin hat keinen Flachennutzungsplan. Der o. g. Bebauungsplan soll inso-
weit als vorzeitiger Bebauungsplan nach 8§ 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Danach kann ein z. B. vorzeitiger Bebauungsplan dann aufgestellt werden, solange (noch) kein
rechtswirksamer Flachennutzungsplan besteht.

Ein solcher vorzeitiger Bebauungsplan kann aber nur dann aufgestellt werden, wenn dringende
Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Das heil3t, die Gemeinde misste nachweisen, dass es dringende stadtebauliche Griinde fir die
vorliegende Planung gibt, und dass dieser Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Insofern ist die Begriindung zu vorliegendem Bebauungsplan um Aussagen zur Auseinander-
setzung mit der Mdglichkeit zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes als vorzeitigen Bebau-
ungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB noch zu qualifizieren.

Auf die Genehmigungspflicht durch die hdhere Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2
BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte —weise ich in diesem Zusam-
menhang vorsorglich hin.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen mdchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zum Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Photovolta-
ikanlage nordlich des Bahnhofs" der Gemeinde Neddemin auf folgende grundsétzliche Aspekte
aufmerksam machen.

4.1. Grundvoraussetzung fur die Zulassigkeit eines Bauvorhabens im Geltungsbereich eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die gesicherte Erschliel3ung.
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Laut vorliegender Begrindung soll diese Erschlielung tber einen privaten Weg zur Lan-
desstral3e L35 gesichert sein. Auf die offentlich-rechtliche Sicherung gemaf? § 4 LBauO
M-V mach ich an dieser Stelle vorsorglich aufmerksam. Entsprechende Festsetzungen
sind daher zu treffen.

Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen.
Regelmalig enthalt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan danach drei bekannte Elemente:
*den Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers,

*den Durchfihrungsvertrag und

*als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaf § 12 BauGB somit an
bestimmte Voraussetzungen gebunden:

Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfiihrung der Vorhaben- und Erschliel3ungs-
mafinahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Er-
schlieBungskosten im Durchfihrungsvertrag verpflichten.

Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der Erschliel3ung be-
reit und in der Lage sein.

Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit
des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Ein bloRes Glaubhaftmachen der
Leistungsfahigkeit des Tragers reicht nicht aus.

Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigne-
ter Banken oder durch Burgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

In der Regel muss der Vorhabentrager Eigentiimer der Flachen sein, auf die sich der
Plan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfiigungsberechtigung
nachzuweisen. (Dies gilt auch fur Flachen fur externe AusgleichsmaRnahmen!)

Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Die Vorhabenflache soll laut Begriindung zur Errichtung der PV-Anlage verpachtet wer-
den. Die Vertragsdauer wird nicht beschrieben. Auch sind keine Aussagen lber einen
evtl. geregelten vorzeitigen Rickbau bei méglichem vorzeitigem Vertragsende getroffen
worden. Grundsatzlich sollte eine solche Regelung vertraglich festgehalten werden,
dartiber hinaus auch im Durchfiihrungsvertrag.

Der Durchfihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach 8§ 10 Abs. 1 BauGB
Uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde zu schliel3en. (Hierzu bedarf es eines nach Kommunalrecht notwendigen
Gemeinderatsbeschlusses.)

Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschluss Uber die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein Rechtsanspruch darauf besteht
grundsétzlich nicht.

Die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss auch auf den Durchfiihrungs-
vertrag eingehen. Sie muss neben dem Erfordernis der Durchfihrung der Baumafnahme und
der ErschlieBung auch auf die Verpflichtung des Vorhabentragers eingehen. Weiterhin muss
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alles, was mit dem Durchflihrungsvertrag in Zusammenhang steht, in die Begriindung einge-
hen, soweit es fiir die planerische Abwagung von Bedeutung ist.

Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des Durchfiihrungsvertrages notwendiger Be-
standteil der Begriindung, die fir die Beurteilung der Ziele nach § 12 Abs. 1 BauGB relevant
sind.

6. In diesem Zusammenhang weise ich auf die Besonderheit des § 12 Abs. 3a BauGB hin.
Den Gemeinden wird hiermit namlich die Mdglichkeit ertffnet, in einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht nur ein konkretes Vorhaben zuzulassen, sondern dartiber hinaus die zu-
lassigen Nutzungen allgemein zu beschreiben und sich nur im Durchfiihrungsvertrag auf ein
konkretes Vorhaben festzulegen.

Insoweit wird im 0. g. Bebauungsplan ein Baugebiet nach BauNVO festgesetzt. Die Art der bau-
lichen Nutzung wird in einem gewissen Rahmen allgemein festgesetzt.

Im Durchfuhrungsvertrag ist dann das Vorhaben aber so konkret zu beschreiben, dass hinrei-
chend deutlich wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorhabentrager verpflichtet.

Hierunter fallen die Regelungen zu den einzelnen zu errichtenden Anlagen, die fir den Betrieb
der PV-Anlage notwendig sind, die zu realisierenden Ausgleichsmaflinahmen, usw.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist dann unter entsprechender Anwendung des § 9
Abs. 2. V. m. 8§ 12 Abs. 3a BauGB ausdriicklich festzusetzen, dass 'im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet ".

Zu einem spéteren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine im Vergleich
zu einer Plananderung verhéltnismaRig einfachen Anderung des Durchfiihrungsvertrages die
Zulassigkeit des Vorhabens madifiziert werden.

Dies bringt dann Vorteile, wenn sich im Genehmigungsverfahren oder wéahrend der Nutzung
des Vorhabens herausstellt, dass sich die urspriinglich als zutreffend erachteten Bediirfnisse
geadndert haben.

Insofern sind die vorgenannten Hinweise zu 8 12 Abs. 3a BauGB im weiteren Verfahren zu be-
achten.

II. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange fir die Umweltpriifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zu vorliegendem Vorentwurf des o.
g. Bebauungsplanes wie folgt Stellung genommen.
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Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) Mecklenburgische Seenplatte und Lan-
desraumentwicklungsprogramm (LEP) M-V

Entsprechend Punkt 6.5 (6) des RREP sollen PV-Anlagen vorrangig an bzw. auf vorhandenen
Gebauden und baulichen Anlagen errichtet werden. PV-Freiflachenanlagen sollen insbesondere
auf bereits versiegelten oder geeigneten wirtschaftlichen oder militarischen Konversionsflachen
errichtet werden. In Punkt 5.3 (9) des LEP M-V ist vermerkt, dass landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur in einem Streifen von 110 m beiderseits von Autobahnen, Bundesstrafl3en und
Schienenwegen fir PV-Freiflachenanlagen in Anspruch genommen werden drfen.

Da die Flachen im Plangeltungsbereich landwirtschaftliche Nutzflache und teilweise Dauergrin-
land sind, ist hier vom Amt fir Raumordnung in Neubrandenburg zu prifen, ob das geplante
Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Dartber hinaus wird darauf hingewie-
sen, dass die gré3te Entfernung der Baugrenze zum Bahngleis hier 166 Meter betragt.

Daher wird eine Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vorerst zurtickgestellt.

Biotopschutz
Zwischen dem Bahngleis und dem Plangebiet befindet sich das gemal § 20 NatSchAG M-V

gesetzlich geschitzte Biotop ,MST01980 - Naturnahe Feldgehdlze®. Alle MaRnahmen, die zu
einer Zerstdrung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonsti-
gen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung (z. B. gegebenenfalls notwendige Baustel-
leneinrichtungen, Umfahrungen, Lager- und Stellplatze usw.) fihren kénnen, sind unzulassig.
Das o. g. Vorhaben ist so zu planen, dass das gesetzlich geschiitzte Biotop ,MST01980“ nicht
beeintrachtigt wird.

Geholzschutz
Nach Auswertung der eingereichten Unterlagen und des Luftbildes ist festzustellen, dass sich
im Plangebiet gemaR § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Baume befinden.

Eine Fallung geschitzter Baume ist im Zuge der Umsetzung der Planung nicht vorgesehen.

Fur die Fallung gesetzlich geschutzter Baume bedarf es einer Naturschutzgenehmigung.
Ausnahmen vom gesetzlichen Baumschutz gemaf § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V kénnen von der
Naturschutzbehérde gemaf Abs. 3 nur zugelassen werden, wenn ein nach sonstigen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Be-
schrankungen verwirklicht werden kann, es aus Grinden der Gefahrenabwehr unumgénglich
ist, oder es der Forderung anderer gesetzlich geschiitzter Baume dient.

Sollte im Plangebiet zu einem spateren Zeitpunkt die Fallung gesetzlich geschitzter Baume
unumganglich werden, so ist ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den
Verboten des § 18 NatSchAG M-V an die untere Naturschutzbehdrde zu stellen. Es sind Anga-
ben zu den jeweiligen Baumarten und zu den Stammumfangen, gemessen in 1,30 m Hohe,
erforderlich.

Der Ersatz fur geféllte gesetzlich geschiitzte Baume richtet sich nach dem Baumschutzkompen-
sationserlass.

Gesetzliche Grundlagen:

— Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66),

— Baumschutzkompensationserlass

Artenschutz
Fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im
Sinne des 8 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
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lassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe von Satz 2
bis 5 des § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Sind demnach gemal3 EU-Vogelschutzrichtlinie européische Vogelarten oder im Anhang IVa
der FFH-Richtlinie aufgefihrte Tierarten sowie im Anhang 1Vb der FFH-Richtlinie aufgefiihrte
wild lebende Pflanzenarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.

Da durch die Planung Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden, ist es erforderlich,
dass die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschitzten Arten gegenliber der zustandigen
Behorde darlegt werden. Diese Untersuchung, z. B. als ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB)“ ist als Voraussetzung fur die behoérdliche Prifung erforderlich.

Die fachliche Grundlage fur die Ermittlung und Bewertung des Eingriffes bilden die Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie, Neufassung 2018 Tabelle 2a.

Da es sich um ein gro3eres Areal handelt mit zahlreichen Geholzen und angrenzender Bahn-
strecke sind insbesondere zu kartieren: Brutvogel, Flederméuse, Reptilien. Fir geschitzte K&-
fer- und Schmetterlingsarten nach Anhang IV FFH-RL ist eine Potenzialabschatzung ausrei-
chend.

Zum Rickbau vorgesehenen Gebaude, falls vorhanden, stellen potentielle Quartiermoéglichkei-
ten fur Fledermause und hausbewohnende Vogelarten dar. Sollte ein Abbruch von Gebauden
geplant sein, ist Folgendes zu beachten:

Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beim
Ruckbau zu verstoRRen, sind die Gebaude vor Beginn der MalRnahme auf das Vorhandensein
von Lebensspuren an und in den Gebauden lebender besonders geschitzter Arten zu Uberpri-
fen.

Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfah-
renes Fachbiiro vorzunehmen. Die Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Prifung
von Geb&udefugen und der Dachrdume auf das Vorhandensein von Flederm&usen zu erfolgen.
Ferner ist zu prufen, ob Niststatten gebaudebriitender Vogelarten vorhanden sind.

Sind Lebensstétten besonders geschiitzter Arten betroffen, ist bei der unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Ausnahme/ Befrei-
ung von den Verboten des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

Begriindung:
In und an Geb&uden kommt es schnell zur Ansiedlung verschiedener Vogelarten, wie Rauch-

und Mehlschwalbe, Mauersegler, Haussperling, Bachstelze und Hausrotschwanz. Gebaudefu-
gen und dahinterliegende Hohlraume stellen oft Zwischenquartiere, z.T. auch Wochenstuben-
quartiere fur verschiedene Fledermausarten dar. Keller werden von Flederm&usen haufig als
Winterquartiere genutzt.

Fur verlustig gehende Lebensstatten sind im AFB entsprechende CEF-Malinahmen vorzuse-
hen, ferner sind Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen darzustellen.

Alle europaischen Vogelarten sind gemaR § 7 Abs. 2 Nummer 13 bb BNatSchG als besonders
geschitzt eingestuft. Nach 8 7 Abs. 2 Nummer 14 b BNatSchAG sind alle in Deutschland vor-
kommenden Fledermause aus den besonders geschiitzten Arten als streng geschutzt heraus-
gehoben.

lll. Sonstige Hinweise

Weiterhin mdchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung tUber den vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Photovoltaikanlage nordlich des Bahnhofs" der Gemeinde Ned-
demin folgende Hinweise fur die Weiterentwicklung bzw. zum durchzufiihrenden Verfahren ge-

ben:
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1. Folgende Stellungnahme wird von Seiten der unteren Wasserbehdrde abgegeben:

Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist ortsnah (auf dem Grundstiick) schad-
los und ohne Beeintrachtigung Dritter breitflachig Giber die belebte Bodenzone zu versickern.
Fur diesen Sachverhalt ist gemaR § 32 Abs. 4 LWaG M-V aul3erhalb von Wasserschutzgebie-
ten keine wasserbehordliche Erlaubnis erforderlich, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige o6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 WHG). Bedin-
gung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (Grundwasserstand und Versickerungsfa-
higkeit). Der Baugrund ist auch dann hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit zu untersuchen.

Wassergefahrdende Stoffe

Es wird auf den 8§ 40 AwSV verwiesen. Da beim Betrieb der Trafostation wassergefahrdende
Stoffe zum Einsatz kommen, ist durch den Antragsteller eine entsprechende Anzeigepflicht zu
prufen. Anzeigevordrucke sind auf der Internetseite des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte erhaltlich.

Allgemein

Es sind durch das Vorhaben keine Oberflachengewasser, festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete und Wasserschutzgebiete betroffen, so dass sich daraus keine gesonderten Forderungen
ergeben.

Jedoch ist, entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG, bei allen Vorhaben und Maf3nah-
men, mit denen Einwirkungen auf ein Gewéasser (Oberflachengewasser, Grundwasser) verbun-
den sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrach-
tigungen sicher auszuschlie3en. Inshesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahr-
denden Stoffe in den Untergrund eindringen kdnnen, die zu einer Beeintrachtigung des Oberfla-
chengewassers/ Grundwassers fiihren kénnten.

2. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass nach § 4
Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten hat, dass keine schadlichen Bodenveréanderungen hervorgerufen und somit die Vor-
schriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) sind zu berticksichtigen. Insbe-
sondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintréagen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenver-
dichtungen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Boden-
gefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem moglichst geringen Flachenverbrauch zu
erhalten.

Altlasten gemal} § 2 des BBodSchG, die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Flache
entgegenstehen, sind dem Umweltamt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverédnderungen (z. B. abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist
das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu informieren.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach 8 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu berlcksichtigen. Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bun-
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desbodenschutzverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderun-
gen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Der bei der Herstellung der Baugrube/des Kabelgrabens anfallende Bodenaushub ist getrennt
nach Bodenarten zu lagern und nach Verlegung der Kabel/SchlieBung der Baugrube getrennt
nach Bodenarten wieder einzubauen. Nachweislich mit Schadstoffen belasteter Bodenaushub
ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Es ist darauf zu achten, dass wahrend des gesamten Bauvorhabens die Lagerung von Baustof-
fen flachensparend erfolgt. Baustellzufahrten sind soweit wie mdglich auf vorbelasteten bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen
und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen
auf den Boden so gering wie moglich zu halten. Nach Beendigung der Baumal3nahme sind Fl&-
chen, die temporar als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen
genutzt werden wiederherzurichten. Insbesondere sind die Bodenverfestigungen zu beseitigen.

Die Vorschriften des BBodSchG mit der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) sowie
die Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall M 20 (LAGA) sind einzuhalten.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG) fur Mecklenburg-
Vorpommern und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

3. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlief3lich aller Anlagen (z. B. Grunord-
nungsplane, Gutachten) und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-
zulegen.

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behdrden und anerkannten Naturschutzverban-
den.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsiblich be-
kannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert einen grob gegliederten Uberblick derjenigen Umweltinformationen, die u. a.
in den verfugbaren Stellungnahmen behandelt werden.

Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste Einschatzung dartiber ermoglichen, ob die
Planung weitere, von den verfligbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umweltbelange be-
rahrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehor verschaffen will.

Eine bloRRe Auflistung der verfligharen Stellungnahmen einzelner Tréager 6ffentlicher Belange
ohne Uberblicksartige Gliederung verfehlt diese AnstoR3wirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemal 8 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemal} § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauleitplans ftihrt.
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Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung
einer Ausnahme nicht zuganglich ist!!

Auf 8§ 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusétzlich ins Internet einzu-
stellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich zu machen.

Daruber hinaus sind auch die Anforderungen an den gemafl § 2a BauGB zu erarbeitenden
Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB qualifiziert bzw. erweitert worden.

Im Auftrag

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.



	



