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Satzung liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
der Gemeinde Trollenhagen

Auf Grund des § 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Februar 1994 (GVOBI. M-V 8. 249), zuletzi gedndert
durch Gesetz vom 23. Mai 2006 (GVOBI. M-V S. 194), in Verbindung mit §§ 132 und 133
Abs: '3 des Baugesetzbuches —~ BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juni 2005 (BGBI.
| S. 1818), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Trollenhagen am
18.04.2007 folgende Satzung erlassen.

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsaniagen erhebt
die Gemeinde Trollenhagen ErschiieBungsbeitrage nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (§§ 127 ff), sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsféhig ist der ErschiieBungsaufwand:

1. fr die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Plétze (§ 127 Abs.
2 Nr. 1 BauGB)

a. in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und
Mischgebieten

aa Bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 14 m
ab Bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 8 m

b. in Gewerbe- und Sondergebieten sowie Kerngebieten

ba Bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 18 m
bb Bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 14 m

in Industriegebieten bis zu einer Breite von 23 m

d. auf Flachen fir Dauerkleingéarien und in Wochenendhausgebieten bis zu einer
Breite von 6 m

2. furdie 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.
B. FuBBwege, Wohnwege) in voller Breite

3. flr nicht zum Ausbau bestimmte, zur ErschlieBung notwendige, SammelstraBen
innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 18 m

4. fir Parkflachen

a. die Bestandteil der Verkehrsantagen i. S. von Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer
Breite von 5 m

b. soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
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ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5)
liegenden Grundstiicksflachen; § 6 (2) findet Anwendung.

5. f{ur Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a. die Bestandteil der Verkehrsanlagen i. S. von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m

b. soweit sie nicht Bestandteil i. S. der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im
Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflichen; § 6 (2) findet
Anwendung

6. Straflenbeleuchtung
7. Immissionsschutzanlagen

(2) Werden durch die ErschlieBungsanlage nach Abs. (1) Nr. 1 unterschiedliche Gebiete
gemaf den Buchstaben a bis d erschlossen, so gilt fir die gesamte
ErschlieBungsaniage die Regelung mit der groBten Breite. Bei unbeplanten Gebieten
richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gem. Abs. (1) Nr. 1 nach dem
Uberwiegenden Charakier.

(3) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendehammer, so vergréfern sich die in Abs.
(1) Nr. 1 bis 3 und 5 a angegebenen MafRe auf das Anderthalbfache, mindestens aber
um 8 m. Das Gleiche giit fiir den Bereich der Einmindung in andere bzw. Kreuzungen
mit anderen ErschlieBungsanlagen.

(4) Zum ErschlieBungsaufwand nach Abs. (1) Nr. 1 bis 7 gehdren insbesondere die Kosten
flr

1. den Erwerb der Grundflachen
2. die Freilegung der Grinflachen

3. die erstmalige Herstellung des StraBenkérpers einschl. des Unterbaus, der
Befestigung der Oberfléche sowie notwendiger Erhdhungen und Vertiefungen

die Herstellung von Rinnen und Randsteinen
die Radwege

die Gehwege

die StraBenbeleuchtung

o N o ;s

die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsaniage

9. den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen

10. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsaniagen
11. die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern

(5) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt der Bereitstellung

(6) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fiir die Teile der Fahrbahn
einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstraBe entstehen, die iber die
Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.
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§3

Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tats&chlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fr die einzelnen ErschlieBungsanlagen
ermitielt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsféhigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmie Abschnitte einer ErschiieBungsaniage ermitteln
oder diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstticke
eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

(3) Die Autwendungen fir FuB- und Wohnwege, Sammelstrai3en, Parkflachen,
Grinanlagen, StraBenbeleuchtung, StraBenentwésserung und
Immissionsschutzanlagen werden den zum Anbau bestimmten StraBe, Wegen und
Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehéren, zugerechnet.

Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet
nach § 5 der FuB- und Wohnwege, SammelstraBen, Parkflachen, Grinanlagen oder
Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der Straen, Wege und Platze
abweicht. In diesem Fall werden FuB3- und Wohnwege, SammelstraBen, Parkflachen,
Grinanlagen oder Immissionsschutzanlagen als selbsténdige ErschlieBungsanlage
abgerechnet.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trégt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschiieBungsanlage oder eine
ErschiieBungseinheit abgerechnet, bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsaniagen
bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6

Verteilung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5)
nach den Grundstuicksfléchen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
Grundstiicke nach MaB (Absatz B) und Art (Absatz C) beriicksichtigt.

{2) Als Grundstlcksfiache gilt:

1. bei Grundstlicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliche, die der
Ermittlung zugrunde zu legen ist
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2.  wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festlegungen nicht
enthalt, die tatsichliche Grundstlicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m von der
der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundstlickes. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung (ber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstiickstiefe maBgebend, die durch die hiniere Grenze der Nutzung bestimmi
wird.

Grundstiicksteile, die lediglich die wegemafige Verbindung zur
ErschiieBungsaniage herstelien, bleiben bei der Bestimmung der Grundstlckstiefe
unbericksichtigt.

Absaiz B

(1) Enisprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstlicksflache mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren

Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist =1
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit =1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit =1,50

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzulassige Zah! der Vollgeschosse.
Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als
Geschosszahi die Baumassenzah! geteilt durch 2,8; wobei Bruchzahlen auf die
nachstiolgende volle Zahl aufgerundet werden.
Untergeschosse, die keine Vollgeschosse i. S. der BauNVO sind, werden
hinzugerechnet, wenn sie Uberwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger
Weise genutzt werden.

(3) Ist im Einzelfall eine groBere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet,
so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Spielplatze gebaut werden dlrfen, gelten
als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Ist nach Festsetzungen des
Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschoss zuléssig oder im Einzeifall
genehmigt, so ist die jeweils héhere Geschosszahl anzusetzen.

(5) Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren
Grundstiicksflachen auf Grund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur in einem
untergeordneten Teil mit Gebaudeflichen bedeckt werden sollen bzw. (berdeckt sind
(z.B. Friedhdfe, Sportplétze, Freibéder, Kleingartengelénde), werden mit 0,5 der
Grundstiicksflache angesetzt.

Entsprechendes gilt fiir solche Grundstlcke im unbeplanten Innenbereich.

(6) in unbeplanten Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die Geschosszahl noch die
Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstlicken die Zahi der tatséchlich

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
Grundstiicken der nahreren Umgebung (berwiegend

vorhandenen Geschosse maBgebend.
Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 6 Abs. B (2) Satz 3.

(7) st eine Geschossflachenzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, wird je angefangene 2,8 m Héhe des Bauwerks ein Voligeschoss
gerechnet.
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Absatz C
Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer

- Uberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise (z.B. mit Biro-, Verwaliungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzten Grundstiicken oder

- Grundstlicken, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebieten liegen,

auch andere Grundstticke erschlossen, so sind
- die Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten

- sowie die Grundsticke, die Uberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt
werden,

um 50 v. H. derin § 6 Abs. B (1) Nr. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren zu erhdhen.
Dies gilt nicht fiir die Abrechnung von ErschlieBungsaniageni. S.v. § 2 Abs. (1) Nr. 5 b

(1) Fir Grundstlicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage i. S. v. § 2 Abs. (1)
dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicksfliache bei Abrechnung jeder
Erschlie3ungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Dies giit nicht
1. fOr Grundstiicke,
adie sich in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten befinden

b die in sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten tiberwiegend
gewerblich genutzt werden

2. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur f(ir eine ErschiieBungsaniage erhoben wird
und Beitrage fir weitere Anlagen weder nach geltendem Recht noch nach
vergleichbaren frilheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden dlrfen

3. soweit die ErmaBigung dazu flihren wiirde, dass sich der Beitrag eines anderen
Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v. H. erhoht.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstlicke sind bej gemeinsamer Aufwandsermittiung in
einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 8. 3 BauGB) bei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu berlicksichtigen (§ 131 Abs. 1, S. 2 BauGB).

§7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
1. den Grunderwerb
die Freilegung
die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
die Radwege
die Gehwege zusammen oder einzeln
die Parkflachen
die Griinanilagen

N ®mmos o

die Beleuchtungsanlagen

Seite 5von 7



Satzung (iber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen der Gemeinde Trollenhagen

9. die Entwésserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfoige umgelegt werden, sobald die Mal3nahme,
deren Aufwand durch Teilbetrége gedeckt werden soli, abgeschlossen worden ist.
Uber die Anwendung der Kostenspaliung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platize sowie SammelstraBen und
Parkflachen sind endguiltig hergestellt, wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde
sind, sie eine Verbindung mit dem Gbrigen &ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und die
folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale auiweisen:

1. Fahrbahnen mit Unterbau und Decke, die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen

2. Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation
3. Beleuchtungsanlagen betriebsfertig '
4. Begleitgriini. S.v.§2 Abs. 1 Nr.5a

(2) Die iibrigen ErschlieBungsaniagen sind endguiltig hergestellt, wenn inre Flachen
Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem Gbrigen offentlichen
Verkehrsnetz besitzen und

1. Platze entsprechend Abs. (1) Nr. 1 bis 4 ausgebaut sind

2.  Wege und 6ffentliche, aus rechtlichen und tats&chlichen Grinden, mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen entsprechend Abs. (1) Nr. 2 bis
4 ausgebaut sind

3. Radwege entsprechend Abs. (1) Nr. 2 bis 4 ausgebaut sind
4. Parkflachen entsprechend Abs. (1) Nr. 1 bis 4 ausgebaut sind
5. Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 a) gértnerisch gestaltet sind

(3} Die Gemeindevertretung kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale
der ErschlieBungsaniagen abweichend von den Absétzen (1) und (2) festiegen. Ein
solcher Abweichungsbeschluss ist als Satzung &ffentlich bekannt zu machen.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgeseize werden Art, Umfang, Merkmale der endglliigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch
erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.
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§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundsiticke, firr die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer angemessenen, sich am tatsachlichen Aufwand orientierenden Hohe,
wenn mit der Hersteliung der ErschlieBungsanlage begonnen worden ist

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn ein
Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird

erheben (§ 133 Abs. 3 BauGB).

§10
Abibsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Ablbsebetrag gemaf § 133, Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrags.

Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§13
Inkraftireten

Diese Satzung tritt am Tage nach Bekanntgabe in Kraft.

angezeigtam: L 06 oo E

fe 7, e
Trollenhagen, den  7¢ 0% AEERTE 7
_f/ G Fon, ) O(\_‘w\‘.

Hinweis:

Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formvorschriften verstoRen
wurde, kénnen diese nach § 5 Abs.5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern nur innerhalb eines Jahres geltend gemacht werden.

Die Frist gilt nicht fiir die Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekannimachungsvorschriften.

Der Blirgermsister erhalt die Erm#chtigung, die Satzung nach Genehmigung durch die
Rechtsaufsichtsbehorde des Landkreises Mecklenburg-Strelitz &ffentlich bekannt zu geben.
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