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Auszug aus der bestandskriftigen Satzung liber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf"

mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 3. Anderung

Geltungsbereich 3. Anderung
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PLANZEICHENERKLARUNG

l. Planfestsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

WA/WA1 | Allgemeines Wohngebiet
(1 - Nr. der Baufelder)
GRZ 0,35 Grundflachenzanhl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflichen/ Geb&audestellung

o offene Bauweise

Baugrenze

/A

Verkehrsflachen

nur Einzelhaus zulassig

B-Plan Nr. 2

2.Geltungsbereich
(Ausgleichsfliche)

1. Geltungsbereich 3. Anderung

Bebauungsplan Nr. 2
ca. 2,87 ha

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVvVO

§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 22 Abs.2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

[: offentliche Verkehrsflache / StraRenbegrenzungslinie

Bereiche o

Griinflachen

(1- Nr. der
sonstige Planzeichen

-
h_‘

g
GE G

C - Anliegerweg

hne Ein-und Ausfahrt

Teilflachen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(1.Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Planes)

Grenze des 2. raumlichen Geltungsbereiches
(Ausgleichsflache)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Ein-/Ausfahrt (Anbindung an &ffentliche Verkehrsflache)

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

private Grunflachen P / Zweckbest. Hausgarten und Freiflache

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

(Ausgleichsflache AF 1 Zauneidechsen-Ersatzhabitat)

lll. Darstellung ohne Normcharakter

\ ! ——— o v q o q " . o \ ¥ "
e Flurgrenze Bestand It. Kataster auBerhalb Geltungsbereich e ' g | -': bitat zuvor errichtet und funktionstiichtig sein muss. Durch ein verstarktes Absammeln der Zauneidechse von April | Plan: 3. Anderung B-Plan Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf"
Filirstlicksarenze ahlante Par=allidrin 81 Y a1 81 81 boemed bis Ende Juni kdnnte die Verpaarung, Eiablage und der Schlupf der neuen Eidechsengeneration bereits im Ersatz-
; 9 gep : 9 = G it HE ' PI—ANE'CHNUNG 'I A habitat erfolgen. Voraussetzung hierfirr ist, dass drei Fangtermine vor Beginn der Bebauung ohne Sichtung von | Phase: Satzung M:1:1.000
183/29 Flurstlicksnummer ey Bemalfiung in Meter e A el Tieren durchgefiihrt werden. Datum: September 2022

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
und flr die Erhaltung von Baumen und Strauchern
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GEMEINDE WULKENZIN -Landkreis Mecklenburgische Seenpla

Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf"
(Bebauungsplan der Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in den Innenbereich, § 13b BauGB)

Acker

Auf Grund des § 10 i. V. m. § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) vom O03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung, sowie
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015
(GVOBI.M-V 8. 344, 2016 S. 28) in der derzeit geltenden Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin
am 06.09.2022 folgende Satzung (liber die 3. Anderung des Bebauungsplan
Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf" erlassen:
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.0

2.1

3.0
3.1

3.2

4.0

4.1

5.0
5.1

6.0

6.1

6.2
6.3

6.4

EXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gemaR § 9 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Allgemeine Wohngebiet WA dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind:

- Wohngebaude

- nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die-Bewohner-des-Gebietes
dienen

- Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Raume fiir freie Berufe

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im WA die allgemein zulassigen Arten von Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr.2

(die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften) nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes. Auflerdem werden folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr.3 nicht zugelassen: Anlagen fiir

kirchliche und kulturelle Zwecke.

GemaR § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im WA alle ausnahmsweise zulédssigen Arten von Nutzungen nach

§ 4 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist die festgesetzte Grundflachenzahl verbindlich.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptgebéaude sind trauf- oder giebelstandig parallel zur grundstiicksbezogenen ErschlieBungsstrafte
anzuordnen.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Gemal § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen zwischen der StraRenbegrenzungslinie der grund-
stlickserschlieRenden Stralle und der festgesetzten stralenseitigen Baugrenze nicht zulassig.

Gemal § 12 Abs.6 BauNVO sind Carports und Garagen zwischen der StraBenbegrenzungslinie der grund-
stlickserschlieRenden Stralle und der festgesetzten strallenseitigen Baugrenze nicht zulassig.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Zulassig sind Wohngebaude als Einzelhaus je Baufeld mit einer Wohnung; Einliegerwohnungen als unter-
geordnete Nutzung sind zulassig.

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Gemal § 23 Abs.2 Satz 3 BauNVO werden innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen P1 und P2 mit
der Zweckbestimmung "Hausgarten und Freiflache" im Zusammenhang mit dieser Nutzung stehende bauliche
Anlagen, wie z.B. Gerateschuppen, Pavillion, Freisitze u.&. bis zu einer max. Grundflache von 40 m? je Grund-
stlick zugelassen.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung, MaBnahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von
Boden, Natur u. Landschaft sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25b BauGB)
Die Baufeldfreimachung ist nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Brutvogel (1. Marz bis 30.September)
zulassig. Sollte ein Baubeginn direkt nach der Baufeldfreimachung nicht mdglich sein, ist die Flache vor
Baubeginn durch eine 6kologische Baubegleitung zu Uberpriifen um eine Verletzung des Tétungsverbotes (§44
BNatSchG) auszuschlieRen. Rodungs- und Féllarbeiten auch nach dem 30. September bis Ende November
sind somit durch einen Sachverstandigen zu begleiten bzw. im Vorfeld auf Brutgeschehen hin zu priifen.

Im Plangebiet sind Gehdlzentnahmen ausschlieBlich in der Zeit vom 01. September bis 28.Februar zulassig.

Auf den in der Planzeichnung am 6stlichen Rand des Plangebietes im Ubergangsbereich zur Feldflur mit

"Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen"

festgesetzten privaten Griinflachen sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Durch zusétzliche Bepflan-

zungen auf der Flache, insbesondere von dornigen Gehdlzen (u.a. Heckenrosen, Schiehe, Kreuzdorn u.d.)

sind die bestehenden Strukturen zu verstarken. Durch Erhaltung der Gehdlze und zuséatzliche Bepflanzungen

des randlichen Geholzstreifen sind die bestehende Leitlinie fir Fledermause und notwendigen Lebensraume
fir den Neuntéter und Laufkéferarten zu sichern.

Aufgrund der Zauneidechsenvorkommen sind folgende Vermeidungs- /AusgleichsmaRnahmen umzusetzen:

- Die Bauflache ist durch einen Reptilienzaun wahrend der gesamten Bauphase abzugrenzen. Als glinstig kann
sich dabei ein Zaun erweisen, der nach Norden zur bestehenden Brachflache einseitig gedffnet ist. Unter-
stlitzungen durch eine gestaffelte Vergramungsmahd sind zuldssig.

- In der Aktivphase (April bis Sept.) sind die Zauneidechsen von der Baufldche durch eine sachkundige Person
abzusammeln bzw. zu bergen und in das vorgesehene Ausgleichshabitat (2. Geltungsbereich) umzusiedeln.

- Die Umsiedlung von Zauneidechsen in das Ersatzhabitat ist nach dem artspezifischen Habitatanspruch der
Zauneidechse im Rahmen einer naturschutzfachlichen Baubegleitung zu entwickeln (siehe MalRnahmeblatt
A1, Artenschutzfachbeitrag vom 07.10.2020 im Teil Il der Begriindung).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)

1.0 Fassaden Hauptgebdude

1.1

Zulasssig sind Fassaden in glatten oder feinstrukturierten Putz eingefarbt oder farbig lberstrichen.
Zulassig sind Backstein- und Klinkerfassaden.

1.2 Zuléssig sind Fachwerkhauser. Unzuléssig sind Holzh&user (z.B. Blockbohlen- und Naturstammhauser).
2.0 Dacher Hauptgebaude

2.1

In den WA-Gebieten sind symmetrisch geneigte Satteldacher, Kriippelwalm- und Walmdacher sowie Zeltdacher mit
einem Neigungswinkel bis 45 ° zulassig.

2.2 In den WA-Gebieten sind nur Dachflachen in harter Dacheindeckungen (Dachziegel bzw. -pfannen) zulassig.
2.3 Das Anbringen von Solarelementen auf Dachflachen ist nur parallel zur Dachhaut zulassig.

3.0 Einfriedungen / Vorgéarten

3.1

Einfriedungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum sind nur durch
- Zaune und Mauern bis zu einer Héhe von 1,20 m sowie

- Hecken und Straucher bis in einer Hoéhe von 1,80 m
zulassig.

3.2 Die Flachen zwischen der stralBenseitigen Hausfassade und der StraRenbegrenzungslinie sind als Griinflachen

anzulegen. Vollflachige Anlagen als Steingarten und Steinschotterflachen sind unzulassig.

4.0 Stellplatzverpflichtung

4.1

In den WA-Gebieten sind pro Grundstiick mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen. Bei Wohngebauden mit Ein-
liegerwohnung ist zuséatzlich je Einliegerwohnung ein Stellplatz nachzuweisen.

5.0 Ordnungswidrig nach § 84 LBauO M-V handelt, wer

- die Ausbildung der Fassaden nicht wie in Punkt 1.1 und 1.2 vorgegeben ausfiihrt

- die Dé&cher nicht wie in Punkt 2.1 - 2.3 vorgegeben ausbildet

- Einfriedungen nicht geman Punkt 3.1 und Vorgérten nicht geman Punkt 3.2 anlegt.
- die Stellplatzverpflichtung nicht wie im Punkt 4.1 vorgegeben erfiillt.

Ordungswidrigkeiten kénnen geman § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer Geldbuf3e belegt werden.

1z

HINWEISE

Die Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 sowie die Erstellung eines Umweltberichtes nach
§ 2a BauGB entfallen.

2.Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméal3 §11 DSchG

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.08.2019.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.09.2019 im Neveriner Info ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz
beteiligt worden.

3. Abweichend vom Aufstellungsbeschluss erfolgte auf der Grundlage des Vorentwurfs vom Oktober 2019
eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit.
4. Am 19.05.2020 hat die Gemeindevertretung die zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen

gepruft; das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die Gemeindevertretung hat beschlossen, dass der
Geltungsbereich am norddstlichen Rand geringfligig erweitert wird.
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7. Die Bekanntmachung der erneuten o&ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs.2 BauGB erfolgte am

5. Die Gemeindevertretung hat am 03.11.2020 den Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplanes
gebilligt. Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemal® § 3 Abs.2 BauGB erfolgte am
28.11.2020 ortsiiblich im Neveriner Info.

Die offentliche Auslegung wurde auerdem im Internet dokumentiert und bekannt gemacht.
Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs erfolgte Vot 07:12.2020 bis einschlieBlich 14.01.2021.
Die Beteiligung der Behdrden erfolgte ge iuGB am 04.12.2020.
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irgermeister ,CZ./,%,L/

erneute Offenlegung und Beteiligung der betroﬁenen Behorden und Trager offentlicher Belange
beschlossen.

29.07.2022 orts(iblich im Amtsblatt Neveriner Info.

Die offentliche Auslegung wurde auRerdem im Internet dokumentiert und bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung des geéanderten Entwurfs erfolgte vom 08.08.2022 bis einschlieRlich
22.08.2022.

Die Beteiligung der betroffenen Behérden erfolgte geman § 4a Abs. 3 BauGB am 22.07.2022.

8. Die Gemeindevertretung hat am 06.09.2022 die eingegangenen Stellungnahmen gepriift; das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

igRdargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden

Amts f/ er Kataster- und
Vermessungsamt

VO > ann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 45.46.2¢22. im Neveriner Info bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
schriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Uber den B-Plan wurde zugleich bekannt gemacht, dass
der Flachennutzungsplan im Wegeggiew ichtigung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes
angepasst wurde. ‘ 4 TR\

o

M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwor-
tlich sind hierftir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsttickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

. Bei der Umsetzung des Zauneidechsen-Ersatzhabitats ist zu beachten, dass fiir die naturschutzfachliche Ausfih-

rung der baulichen Ma3nahme sowie Kontrolle und Erhalt der 6kologischen Funktion separat ein Konzept zu er-

ENBU \\(‘\3

Gemeinde Wulkenzm Landkres Mecklenburgische Seenplatte

Satzung iiber die 3. Anderung des B- Planes Nr. 2 "Eigenheimstandort
Neuendorf" (B-Plan der Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den Innenbereich, § 13b BauGB)

stellen ist. Die MalRnahmenumsetzung erfolgt auf der Ausgleichsflache AF 1 (2.Geltungsbereich), auf der die anzu-
legenden Ersatzhabitate durch Schutz bietende Vegetation zu erganzen sind.

Dem geplanten Baubeginn ab dem 15.07.2021 kann insofern entgegengekommen werden, als dass das Ersatzha-
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