Gemeinde Neuenkirchen

2. Anderung des Bebauungsplans
,Storchennest® im Ortsteil lhlenfeld

Begriindung

Stand: Satzung Januar 2026



Auftraggeber:

Gemeinde Neuenkirchen
Der Biirgermeister

Uber Amt Neverin
Dorfstralle 36

17039 Neverin

Planverfasser:

Planungsbiro Trautmann

August-Bebel-Stralle 20a, 15344 Strausberg
Telefon: 0395 / 5824051

E-Mail: info@planungsbuero-trautmann.de
URL: http://planungsbuero.trautmann.de




INHALT

1. R S U VORI . s s s o i om0 B 3 5 05 93 6 S P 5
2. T 1] T U Vo P PPPUPPP 5
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes.............ccooiiiiiiiiiiiiiiiin 5
2.2  Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung ...........cccooommiiiiiiie 5
2.3 PlanVerfahren ... 6
I T BV ST TIPS i 7
3.1 Stadtebauliche EinbiNAUNG ......ccoooviiiiriiiiii e 7
3.2 Bebauung und NULZUNQG ......ccuuuiiiiiiiiinieiiieeeee e reae e 7
3.3  ErSORlIBRLING. ....nnnn eses cranarnn snmmmsms mmns semms sns e sxsmamns s s s 5483 nai s S95ATFRESEHES 558 ORNMPHRRIRATSS 8
34 Natur UNG WIMWEI . oo o smrvmess sovsummsnms asons s omsms o mesns s smm s 18 was S5 e £195 §5Heba s e s 8
3.5  Eigentumsverh8IitNiSSe. .......cuumiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicc 8
4. PlanungsbindUNGEN ..o s 8
4.1  Planungsrechtliche Ausgangssituation..........ccccviiiiii i, 8
4.2 Landes- und Regionalplanung ...........cooouuiiiiiiiiiiiiiiiiiii it 9
421 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016........... 9
4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte....... 9
G B - Tl (101 mat [ga o) o] SRS 9
5. PlanungSKoNZEPt .......cooooiiiiiiiiii 9
5.1  Ziele und Zwecke der PlanuUng...........oooovuiiiiiiiiie e reececnenniie e 9
5.2  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ...........ccccoeririiiiiiiiiiiiis 10
6. Planinhalt....... ... e e 10
6.1. Nutzung der BaugrundStUCKE ..........cuuviiiiiieiiiiiiiiiiiiieeeeeee s 10
6.1.1 Art und Mal} der baulichen NUtZUNG .........cccooiiii i 10
6.1.2  Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen............cccccoiiiiiiiiinnnn. 10
6.2 VerkehrsflACHEN. .. ... ...t 11
6.3 MafRnahmen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden
einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen.............cccveeiiiiiiiiiiiiciiecnn, 11
6.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ..........ccoooiiiiiiiiiiii 11
6.5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft .............ooooiiiiiiiiiiiniee 11
6.6  KennzeiChNUNGEN .......ccciiiiiiiiiiiiii et a e e e e e e e e e 11
6.6.1 ARTAST ..o e e 11
6.6.2 BoergbauberathHgURIL s e oo msenim s s ssomun s s s usmmsans samsssssss 12
6.7  Nachrichtliche Ubernahmen............coovuiiiiiuiiiieeeieieeie et 12
6.7.1 RIChHUNKITASSE ... ..ttt 12
8.8  HIWBISE .. e e e men omsiosim i i o 58 5555 500455 1 55537 e SEAARF R 08 F A8 55 6 8 BRI 0 13
6.8.1 = Tea (21515 Tt 514 g1 L O ——— 13



spia S ) Oristeil inlenteid
6.8.2 BaUmMSCRULZ.. ..o e 13
6.8.3 KAMPIMITEIDCIASTUNG o snninsan suson s swninsss o im0 s s sk v m s ¥ 05605 v 13
6.8.4 Untere Bodenschutz- und Abfallbehérde ...........ccoeiiiiiiiiiiiieiiiiciieeeee 14
6.8.5  Ver- und EntSOrguNQ.........cooeiiiiiiiiiiiiiiee e 14
6.8.6 Deutsche TeleKOm ... 15
6.8.7 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH..........c.ccooiiiiiiii 15
6.8.8 abwehrender BrandsSChUtZ............ouiiiiiiiiicee e, 16
6.8.9 untere VerkehrsbehOrde ... 16
Anlage 1 1. Anderung Bebauungsplan Gewerbe-

gebiet ,Storchennest" in lhlenfeld




1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geédndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist),

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d
und Anlage neu eingefigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V
S. 130).

2. Einfihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,|hlenfeld-Storchennest” befindet sich
nordwestlich des Dorfkernes von lhlenfeld auf der westlichen Seite der Kreisstrale MSE 73.
Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest‘ umfasst den sud-
lichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1. Anderung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,Storchennest".

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung lhlenfeld Flur 8 Flurstlicke 98/20, 98/22, 98/23, 98/24, 98/39, 98/40, 98/41, 98/42,
98/43, 98/44, 98/45 und 100/1.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde Neuenkirchen besteht seit langerer Zeit eine anhaltend hohe Nachfrage
nach Baugrundstiicken fir den Eigenheimbau. Um dieser Nachfrage gerecht zu werden und
ortsansassigen wie auch zuziehenden Familien neue Wohnmaglichkeiten zu ertffnen, sollen
weitere Flachen fur den Wohnungsbau bereitgestellt werden. Ein zusétzlicher Anlass fur die
Planaufstellung ergibt sich aus der Aufgabe des im Suden des Plangebiets anséssigen Mal-
erbetriebs. Die bisher gewerblich genutzte Flache steht nunmehr zur Umnutzung zur Verfi-
gung und bietet sich fur eine Nachnutzung durch Wohnbebauung an. Zur Umsetzung dieser
Zielsetzungen ist eine Anderung des bestehenden Bebauungsplans erforderlich. Nur so kann



die planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden, um die vorgesehenen Wohnbaufla-
chen zu entwickeln und zugleich eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

2.3 Planverfahren

Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest” wird im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefuhrt.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung werden rund 9.960 m? als Aligemeines Wohngebiet
festgesetzt. Bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ergibt sich daraus eine maximal zu-
lassige Grundflache von 3.984 m?2. Damit sind die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB erfillt, da die zulassige Grundflache deutlich unter der Obergrenze von 20.000 m?
bleibt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben vorgesehen, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das néachstgelegene FFH-Gebiet ,Wald- und Kleingewasserlandschaft zwischen Hohenmin
und Podewall* (DE 2345-304; Arten u. a. Rotbauchunke und Nérdlicher Kammmolch) liegt
etwa 4,5 km entfernt. Der Abstand zum nachstgelegenen Europaischen Vogelschutzgebiet
(SPA) ,Waldlandschaft bei Colpin“ (DE 2446-401; Arten u. a. Eisvogel, Kranich, Rotmilan,
Schwarzstorch, Seeadler) betragt rund 7,1 km. Aufgrund dieser Entfernungen bestehen
keine Anhaltspunkte fur erhebliche Beeintrachtigungen der Natura-2000-Gebiete.

Dartber hinaus liegen der Gemeinde keine Hinweise vor, dass im Plangebiet Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen schwerer Unfélle nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG (Storfallbetriebe) zu berlcksichtigen wéren.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 sowie von der Beteiligung
der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zuldssig. Ein Ausgleich im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung ist daher nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung am 12.05.2025
den Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest“ nach
§ 13 a BauGB gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist in der Heimat-
und Birgerzeitung Neverin INFO Nr. 06/2025 am 28.06.2025 sowie im Internet am
19.05.2025 auf der Seite der Gemeinde Neuenkirchen erfolgt.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 29.08.2025 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die flir Raumord-
nung zustandige Stelle ist elektronisch mit E-Mail vom 16.09.2025 beteiligt worden. Mit
Schreiben vom 29.09.2025 wurden der Gemeinde die Grundsatze, Ziele und sonstigen Erfor-
dernisse der Raumordnung und Landesplanung mitgeteilt.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss i
Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 15.09.2025 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Storchennest” beschlossen und die Begriindung gebilligt; und zur



Veréffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und zur Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2
BauGB bestimmt.

Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von durch
die Planung berthrt werden kann, wurden mit E-Mail vom 16.09.2025 von der Planung unter-
richtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden
wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 12.11.2025 gingen 20 Behdrdenstellungnah-
men ein; von der Stadt Neubrandenburg kamen Bedenken und Hinweise. Die Stellungnah-
men wurden in die weitere Abwagung einbezogen. Es wurde die textliche Festsetzung Nr. 3
Zisternenpflicht hinzugefiigt.

Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Storchennest", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung wurden in der Zeit vom
16.09.2025 bis einschlieBlich 05.12.2025 nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auf der Internetseite
des Amtes Neverin veroffentlicht. Zusatzlich wurden die zu veréffentlichenden Unterlagen in
der Zeit vom 03.11.2025 bis einschlieBlich 05.12.2025, gemaR § 3 Abs. 1 S. 2 BauGB, wéah-
rend der Dienstzeiten im Amt Neverin ausgelegt. Der Entwurf war, gemat § 3 Abs. 2S.5
BauGB, ebenfalls in der Zeit vom 17.09.2025 bis einschlieRlich 05.12.2025 (iber das Bau-
und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zugénglich.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 25.10.2025 in der Heimat- und Burgerzeitung Ne-
verin INFO Nr. 10/2025, gemaR § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB, orts-
Ublich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war in der Zeit vom 16.09.2025 bis ein-
schiielich 05.12.2025 auf der Internetseite des Amtes Neverin eingestellt. Die Bekanntma-
chung war in der Zeit vom 17.09.2025 bis einschlieRlich 05.12.2025 lber das Bau- und Pla-
nungsportal Mecklenburg-Vorpommern zugénglich.

Bis zum 05.12.2025 gingen keine Anregungen von Burgern ein.

Abwiagungs- und Festsetzungsbeschluss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager éffentlicher Belange wurden von
der Gemeindevertretung in 6ffentlicher Sitzung am 02.02.2026 behandelt in der gleichen Sit-
zung wurde der Bebauungsplan in der Fassung von Januar 2026 als Satzung beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest” befindet sich am
westlichen Ortsrand von Ihlenfeld, auf der westlichen Seite der Kreisstralle MSE 73.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist bislang nur teilweise bebaut. Das Plangebiet war
urspriinglich als reines Gewerbegebiet konzipiert, konnte jedoch nicht vollsténdig ausgelastet
werden. Dadurch sind ungenutzte Brachflachen zwischen den bestehenden Betrieben ent-
standen. In einer 1. Anderung des Bebauungsplans wurde im Geltungsbereich der 2. Ande-
rung ein Mischgebiet festgesetzt. Der nérdliche Teil des Anderungsbereichs wurde bereits
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flr eine Wohnnutzung vorbereitet und alle 6 Grundstliicke wurden fir den Wohnungsbau ver-
aulert und Bauantrage gestellt und Genehmigungsfreistellungen erteilt.

Mit der Aufgabe des im Siiden des Plangebiets ansassigen Malerbetriebes stehen weitere
Flachen zur Verfligung, die nicht mehr gewerblich genutzt werden. Diese Flachen sollen nun
einer wohnbaulichen Nutzung zugefihrt werden, um den bestehenden Bedarf an Wohnbau-
grundstiicken zu decken und das Gebiet stadtebaulich sinnvoll nachzunutzen.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird technisch und verkehrlich tiber die Strake Am
Storchennest erschlossen. Die Gasleitung der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH liegt in
der Stralle Am Storchennest sowie auf dem privaten Baugrundstiick Flurstlick 98/23. Die
Wasserversorgung erfolgt tber eine Leitung in der StralRe Am Storchennest. Die Ableitung
von Regen- und Schmutzwasser ist ebenfalls Gber Leitungen im Bereich der Stralle gesi-
chert. Dariiber hinaus verlaufen (iber das private Grundstiick 98/23 eine weitere Schmutz-
wasserleitung sowie eine Telefonleitung der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft
mbH, an die das Plangebiet jedoch nicht angeschlossen ist. Das vorhandene Breitbandkabel
befindet sich in der StralRe Am Storchennest.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es sind Gehdlze vorhanden.

Im Plangeltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Er ist nicht Giber-
schwemmungsgefahrdet. Der Planbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutz-
zone.

Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berihrt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke befinden sich teilweise im Eigentum der Gemeinde und im Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 2. Anderung entspricht dem siidlichen Teil des Geltungsbereichs
der von der Gemeinde beschlossenen 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
~Storchennest®. Hier ist aktuell ein Mischgebiet festgesetzt. Nach § 30 BauGB sind Vorhaben
innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans nur zulédssig, wenn sie dessen Fest-
setzungen nicht widersprechen. Eine durchgehende Wohnbebauung mit Eigenheimen ist auf
Grundlage der bestehenden Festsetzungen daher nicht méglich. Um die beabsichtigte
Wohnnutzung zu erméglichen, ist eine erneute Anderung des Bebauungsplans erforderlich.



4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Neuenkirchen keine zentralértliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Stadt-Um-
land-Raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperati-
ons- und Abstimmungsgebot. Neuenkirchen liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
Die Gemeinde wird durch das groBraumige Stralennetz erschlossen. Teile des Gemeinde-
gebietes sind Vorranggebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Die Gemeinde Neuenkirchen hat keine zentrale Funktion und befindet sich in einem Vorbe-
haltsgebiet fur Landwirtschaft. Teile der Gemeinde sind Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz-
und Landschaftspflege. Die Gemeinde ist Uber das grof3rdumige und das bedeutsame fla-
chenerschlieBende Strallennetz, sowie das regional bedeutsame Radroutennetz erschlos-
sen. Der Regionalflugplatz Trollenhagen mit Bau- und Larmschutzbereich wirkt im Gemein-
degebiet Neuenkirchen.

In der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung Mecklenburgische
Seenplatte vom 29.09.2025 wird bestétigt, dass die gemeindliche Planung die Ziele der
Raumordnung beachtet.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neuenkirchen hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost“ mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Fldchennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans
wurde der Flachennutzungsplan berichtigt.

Im Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ist ein Mischgebiet dargestelit.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem berichtigten Flachennutzungsplan vom August 2022

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Storchennest” verfolgt die Ge-
meinde das Ziel, zuséatzliche Flachen fir die Wohnbebauung bereitzustellen. Durch die Auf-
gabe des Malerbetriebes im Sliden des Plangebiets ergeben sich geeignete Areale, die einer
Nachnutzung durch Eigenheimbebauung zugeflihrt werden kénnen. Zweck der Planung ist
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es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu schaffen und dem bestehenden Bedarf nach Wohnbaugrundstlicken in der Gemeinde
Neuenkirchen gerecht zu werden. Zugleich soll das Ortsbild durch die Schaffung eines at-
traktiven Wohnquartiers gestérkt und die stéddtebauliche Integration des bislang unzu-
reichend genutzten Bereichs verbessert werden.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans entspricht nicht den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans und da-
mit nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
kann ein Bebauungsplan jedoch auch dann aufgestellt werden, wenn er von den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans abweicht, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets dadurch nicht beeintrachtigt wird. Dies ist hier der Fall, da die vorge-
sehene Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets als stadtebaulich geordnet anzusehen
ist. Die geplante Wohnnutzung stellt eine maRvolle Nachnutzung bislang unzureichend ge-
nutzter Gewerbeflachen innerhalb des Mischgebietes dar. Sie tragt dazu bei, Brachflachen
zu vermeiden, den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken zu decken und die stadtebauliche
Struktur der Gemeinde sinnvoll weiterzuentwickeln. Ubergeordnete Ziele und Darstellungen
des Flachennutzungsplans werden dadurch nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan
ist im Zuge des Verfahrens im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen des Bebauungs-
plans anzupassen.

6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung wird ein Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
werden ausgeschlossen, da sie potenziell zu Beeintrachtigungen der Wohnnutzung fiihren
kénnten. Die Gemeinde schliel3t die Zulassigkeit von Ferienwohnungen aus.

Derzeit befindet sich im geplanten Allgemeinen Wohngebiet lediglich ein stillgelegter Gewer-
bebetrieb. Im angrenzenden Mischgebiet bestehen ein Bauhof, vermietete Garagen sowie
handwerkliche Betriebe. Wohnnutzung ist geplant.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 Abs. 3 BauNVO durch die Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Fiir die Wohnbebauung wird eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. Dieser Wert entspricht den Orientierungswerten des § 17 BauNVO. Zu-
dem werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen, was sich an der umgebenden Bebau-
ung orientiert. Die vorhandene Bestandslagerhalle entspricht in ihrer Héhe ebenfalls etwa ei-
nem Wohnhaus mit zwei Vollgeschossen.

6.1.2 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflichen
Bei der umgebenden Bebauung ist die offene pragend. Dementsprechend wurde offene Bau-

weise festgesetzt.
Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstlickes bebaut werden kann.



6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsméRige ErschlieBung des Geltungsbereichs der 2. Anderung erfolgt tiber die
Kreisstralte MSE 73, die den Plangeltungsbereich im Osten tangiert, und dann weiter tber
die ortliche StralRe Am Storchennest. Westlich der KreisstraBe innerhalb des Plangeltungs-
bereichs befindet sich ein separater Radweg. Dieser wurde als &ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Im Anschluss daran wurde verkehrsberuhigter Bereich ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt. Da dieser Bereich ausschlief3lich einer Uberschaubaren Zahl unmittelbarer
Anlieger dient und keinen Durchgangsverkehr aufnehmen muss, ist eine Strallenraumbreite
von 6 m ausreichend. Da die Befahrung der neu geplanten Mischverkehrsflache (Stich im
Westen) durch Millentsorgungsfahrzeuge nicht méglich ist, missen die Millbehélter fir die
Entleerung an die Strallen Am Storchennest gefahren werden. Die Feuerwehrzufahrt ist
durch die Stichstralle gewahrleistet.

6.3 MaBRnahmen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasser-
schaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen

Fur den Stiden des Plangeltungsbereichs das Flurstiick 98/23 wird festgesetzt: Regenwas-
ser von Dach-, Wege-, Terrassen- und Balkonflachen muss in Zisternen gesammelt werden.
Das Regenwasser soll zur Gartenbewasserung verbraucht werden. Das Uberschissige Was-
ser nach Starkregenereignissen muss an die zentrale Regenentwasserung angeschlossen
werden. Ein vollstandiger Anschluss an die Regenentwésserung ist wegen Uberlastung der
Leitung nicht moglich.

6.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Uber ein privates Verkehrsgrundsttick erfolgt die ErschlieBung der dahinterliegenden Nut-
zungen. Zu diesem Zweck werden entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert.
Dartiber hinaus werden auf den privaten Grundstiicken Leitungsrechte fur die Neubranden-
burger Stadtwerke GmbH, Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH, neu-media-
net GmbH sowie fir die Telekom festgesetzt.

6.5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im wirksamen Bebauungsplan festgesetzten Hecken und Baumpflanzungen wurden bis-
her nicht vollstandig umgesetzt. Auch in der 2. Anderung des Bebauungsplans werden am
Rand zum Landschaftsraum Flachen zum Anpflanzen von Hecken festgesetzt. Die Breite der
Anpflanzung wird mit 3 m festgesetzt.

6.6 Kennzeichnungen
6.6.1 Altlast

Die Baugrundstiicke 98/23, 98/39, 98/40, 98/41, 98/42, 98/43, 98/44 und 98/45 der Flur 8 in
der Gemarkung Ihlenfeld sind beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte als
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altlastverdachtige Flache aufgrund der friiheren Bebauung mit Stallanlagen entsprechend

Bundes-Bodenschutzgesetz registriert.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wies in seiner Stellungnahme vom 27.10.2025

hin:

LAuUf den Vorhabenflachen haben sich von 1960 bis ca. 1996 Stallanlagen befunden. Auf-

grund dieser Vornutzung werden die Flachen im Altlastenkataster des Landkreises als alt-

lastverdéchtige Fldchen i. S. d. § 2 Abs. 6 BBodSchG gefiihrt. Dem Umweltamt liegen ge-
genwdértig keine aktuellen Informationen fiir diese Fléchen vor.

Es ist zu beriicksichtigen, dass ehemalige Stallanlagen, in denen mit wasser- und/ oder bo-

dengefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde, als Verdachtsflachen zu betrachten sind, die

mit schédlichen Bodenverunreinigungen belastet sein kénnen, die auf der Grundlage abfall-

rechtlicher Bestimmungen beseitigt werden miissen. Die Bewertung eines Standortes ist im

Zweifelsfall nur durch eine aktuelle Gefahrdungsabschéatzung méglich.

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte wies in sei-

ner Stellungnahme vom 27.10.2025 hin:

#1. Dem Staatlichen Amt flir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seen-platte
sind alle verfiigbaren Unterlagen zu bereits durchgefiihrten Sanierungen, Sanierungs-
kontrollen oder Sicherungsarbeiten nachzuweisen.

2, Die Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) miis-
sen fr die geplante Nutzungsabsicht innerhalb des B-Plan-Gebietes eingehalten
werden, andernfalls muss eine dem Wirkungspfad angepasste Gefdhrdungsbeurtei-
lung durchgefihrt werden.

3. Fr die gegebenenfalls erforderlichen Erdarbeiten auf dem Geldnde der ehemaligen
Stallanlage ist ein arbeits- und Sicherheitsplan nach DGUV 101-004 fir Arbeiten im
kontaminierten Bereich zu erstellen.

4. Bei Erdarbeiten aufgeschlossener kontaminierter Boden bzw. Lockergestein ist voll-
sténdig nach Ersatzbaustoffverordnung zu beproben, verwerten und entsorgen.“

6.6.2 Bergbauberechtigung

Das Bergamt Stralsund hat in seiner Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplans
,Storchennest” vom 29.09.2025 mitgeteilt, dass sich der Plangeltungsbereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Storchennest” innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur
Aufsuchung der bergfreien Bodenschatze Erdwarme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-
Nord“ befindet.

,Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieenden Rechtstitel dar. Die Bergbaube-
rechtigung besagt noch nichts dartiber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber
seine Berechtigung austiben darf (vgl. Boldt/Weller, BbergG, §6 Rn. 13). Folglich steht die
Erlaubnis dem Vorhaben nicht entgegen.”

6.7 Nachrichtliche Ubernahmen
6.7.1 Richtfunktrasse

Durch das Plangebiet fihren 2 Richtfunkverbindungen der Telefonica Germany GmbH & Co.
OHG.

,Man kann sich diese Telekommunikationslinie als eine horizontal {iber die Landschaft ver-
laufenden Zylinder mit einem Durchmesser von 30-60 m (einschlie8lich der Schutzbereiche)
vorstellen (abhéngig von verschiedenen Parametern). ... Alle geplanten Konstruktionen und
notwendige Baukréne drfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

... Innerhalb der Schutzbereich (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhbéhenbe-
schrédnkungen festzusetzten, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintréch-
tigt wird.



Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von min-
destens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 15 m
eingehalten werden.”

6.8 Hinweise
6.8.1 Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewélbe, Verfillun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibein, Schiiissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zu-stand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutz-behérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

6.8.2 Baumschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme zur 1. Anderung
des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest” in Ihlenfeld vom 27.10.2025 hin:

,Nach Auswertung der eingereichten Unterlagen und des Luftbildes ist festzustellen, dass
sich in der Peripherie des Plangebietes zahlreiche gemé&l §§ 18 und 19 NatSchAG M-V ge-
selzlich geschitzte Einzel- und Alleebdume befinden, unter anderem Allee-Ersatzpflanzun-
gen zwischen der Strale Am Storchennest und dem einher verlaufenden Radweg.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht davon auszugehen, dass der vorhandene geschlitzte Baum-
bestand im Zuge der Umsetzung der Planung beeintréchtigt wird.

Sollte wider Erwarten im Plangebiet im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben die Féllung
gesetzlich geschiitzter Bdume unumgénglich werden, so ist ein Antrag auf Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung an die untere Naturschutzbehdérde zu stellen. Es sind Angaben zu
den jeweiligen Baumarten und zu den Stammumféngen, gemessen in 1,30 m Héhe, erfor-
derlich.

Sofern fiir das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird iiber die Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung geméaf3 § 42 Abs. 1
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz fir geféllte gesetzlich geschiitzte Bdume richtet sich nach dem Baumschutzkom-
pensationserlass.”

6.8.3 Kampfmittelbelastung

Das Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme zur 1. Anderung des
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Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest” in lhlenfeld vom 05.10.2021 hin, ,.... dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind.

Gemdal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefédhrdungen fiir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieen. Dazu kann auch
die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine méglich Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.”

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Storchennest® vom 27.10.2025 auf folgendes hin: ,...das o. g. Plan-
gebiet laut den digitalen Unterlagen nicht in einem Kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.
Sollten bei Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden wer-
den, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.”

6.8.4 Untere Bodenschutz- und Abfallbehoérde

Bei Abbruch- und Baumaflnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelasse-
nen Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmdill oder
hausmdiillédhnliche Abfélle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 Abs. 1 AbfWG M-V).

Das Verbrennen von Holzabféllen bzw. Abbruchholz auRerhalb dafiir zugelassener energeti-
scher Verwertungsanlagen ist verboten.

6.8.5 Ver-und Entsorgung

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme zur 1. Anderung
des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest” in Ihlenfeld vom 11.08.2022 auf folgen-
des hin:

,Das Bauvorhaben ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung
anzuschliel3en. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungstréa-
ger zu vereinbaren; die Ausfihrung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde vorzunehmen®.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Storchennest vom 27.10.2025 zum Thema Niederschlagsentwéasse-
rung auf folgendes hin: ,Fir die 1. Anderung wurde eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir die
Niederschlagswasserbeseitigung mit Az.: 662-NW-71108-23-2023 vom 23. Mai 2025 befris-
tet bis 30. Juni 2027 erteilt. Die Niederschlagswasserbeseitigung der 2. Anderung ist eben-
falls in Abstimmung mit der TAB mbH bzw. Neu-Wab GmbH zentral erfolgen.

Die Vorgaben der TAB sind einzuhalten:

Hydraulisch ist das vorhandene Kanalnetz bereits iberlastet. Bei der Erweiterung der zu be-
bauenden Fléchen ist eine Abflussbegrenzung des Niederschlagswasser in das Kanalnetz
zu berticksichtigen (z.B. Riickhaltung des Regenwassers auf dem Grundsttick). Bei der un-
glinstigen Baugrundverhéltnissen ist ein Anschluss des Notiiberlaufes der privaten Riickhal-
teanlagen an das offentliche Netz begrenzt méglich. Das Grundstiick 98/23 ist an die éffentli-
che Regenkanalisation nicht angeschlossen.

Fiir die zusétzliche Einleitmenge bedarf es einer Anpassung der bestehenden wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Bei der Umsetzung des Entwésserungskonzeptes bzw. der Erneuerung der
Erlaubnis 2027 ist die Einleitung zwingend zu berticksichtigen.

... Begriindung:

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflachen der ErschlieBung von
Wohngrundstiicken im Gewerbegebiet Storchennest 1. Anderung in der Gemeinde Neuenkir-
chen Ortsteil Ihlenfeld wird in den verrohrten Vorfluter L109/K (Gewésser Il. Ordnung) einge-
leitet. Die Erlaubnis662-NW-71108-23-2023 ist bis 30. Juni 2027 befristet, da bis dahin die



Klédrung der Vorflut fiir das gesamte Gewerbegebiet Storchennest durchzufihren ist. Die Er-
laubnis ist dann entsprechend zu erneuern oder um ein weiteres Zeitfenster bis zur Realisie-
rung zu verldngern. Die Vorgaben des bestehenden Entwésserungskonzept fiir die Ortslage
Ihlenfeld sind dabei in Planung und Ausfiihrung zu beriicksichtigen.

Fir eine Einleitung in ein Oberfldchengewésser (hier: L109/K) ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zusténdige Wasserbehérde
unter Beachtung der DWA-A 102 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall e.V. (DWA zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben
und Unterlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunter-
lagen usw.).”

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Storchennest vom 27.10.2025 zum Thema Erdwéarme auf folgendes
hin: ,Bei Einbau einer Warmepumpe: Gemal3 § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V
(LWaG) sind Erdaufschliisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als
untere Wasserbehérde unverziiglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser,
Erdwérme) zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhéltlich).
Ftir Bohrungen, fir das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwdrmepumpen (Grund-
wasseranschnitt), Erdwédrmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches
Verfahren erforderlich, das mit Priifung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch
nimmt. Dies ist bei der Antragstellung zu beachten.

Entsprechende Antrdge sind auf der Internetseite des Landkreises erhéltlich und vor Baube-
ginn bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzu-
reichen.

Allgemeine Hinweise

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und Mal3nahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewésser (Oberflachengewésser, Grundwasser) verbunden
sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintréchti-
gungen sicher auszuschlie3en. Insbesondere ist zu gewéhrleisten, dass keine wassergeféhr-
denden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des
Oberflachengewédssers/ Grundwassers fiihren kénnten.

Eventuell vorhandene Drainagesysteme auf den Fldchen sind beim jeweiligen Fldcheneigen-
timer zu erfragen. Diese sind zu sichern und gegebenenfalls umzuschlieBen. Sollten Grund-
wasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfir 2 Monate vor Beginn der Mal3nahme bei der
unteren Wasserbehorde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Durch das Vorhaben sind keine Oberflichengewésser, festgesetzten Uberschwemmungsge-
biete und Wasserschutzgebiete betroffen, so dass sich daraus keine gesonderten Forderun-
gen ergeben.”

6.8.6 Deutsche Telekom

In der Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 24.09.2025 wird auf fol-
gendes hingewiesen: ,/m betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien)
der Deutschen Telekom AG, Telekom Deutschland GmbH vorhanden, die ggf. im zuge lhrer
Planung gesichert werden missen.” Die TK-Linien der Deutschen Telekom AG befinden sich
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen.

6.8.7 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH weist in ihrer Stellungnahme zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest® in lhlenfeld vom 03.02.2022 hin:

,Bei der Planung sind kiinftige Reparatur- bzw. WartungsmalBnahmen an den Anlagen zu
berticksichtigen. Im Bereich der Anlagen sollte ein Oberfldchenschluss aus kleinformatigem.
Wieder aufnehmbarem Material vorgesehen werden.
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Das ortsfeste Uberbauen und Bepflanzen der Anlagen ist nicht gestattet! Zum Uberbauen
z&hlt auch die Errichtung ortsfester Uberdachungen jeder Art (z. B. Carport, mit dem Grund-
stiick festverbundenes Gewéchshaus, usw.)

Ohne unsere ausdrickliche Zustimmung sind Bodenauf- oder -abtrdge im Bereich der Anla-
gen nicht gestattet.”

Die Neubrandenburger Stadtwerke weist in ihrer Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Storchennest’ vom 29.10.2022 hin: ,Derzeit verfigt das Gebdude des Malerbe-
triebes in Am Storchennest 1 liber einen Trinkwasserhausanschluss da 32/da 40 PE, dessen
Verlauf als lageungenau in unserem Bestandsunterlagen dokumentiert ist. Nicht mehr ge-
nutzte Hausanschlisse sind rechtzeitig vor dem Abriss bei neu.sw/Netzkundenservice abzu-
melden.”

6.8.8 Abwehrender Brandschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Storchennest’ vom 27.10.2022 hin: ,,...dass die Gemeinde als
Pflichtaufgabe des eigenen Wirkungskreises die Léschwasserversorgung in Form des
Grundschutzes nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen hat.
Dies kann durch das Trinkwassernetz (Hydranten) erfolgen, ist jedoch im Vorfeld (iber den
ortlichen Wasserversorger nachzuweisen. Alternativ ist die Errichtung geeigneter Léschwas-
sereinrichtungen (Bsp. Léschteich, Zisterne, Léschbrunnen etc.) méglich.”

Die Neubrandenburger Stadtwerke weist in ihrer Stellungnahme vom 29.10.2025 auf folgen-
des hin: ,Eine L6schwasserversorgung lber das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz er-
folgt in dem Geltungsbereich des B-Plans nicht. Auf Héhe Schlossstral3e 112 in Ihlenfeld be-
findet sich ein Hydrant zur Befiillung von Tankl6schfahrzeugen mit einer maximalen Entnah-
memenge von 25 m¥h.*

Gemal § 2 Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren (BrSchG)
fur Mecklenburg - Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015, haben Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern. Die Bemes-
sung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas— und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Innerhalb des 300 m Radius befindet sich 1
Léschwasserentnahmestelle (Léschteich Am Anger). Somit ist die Léschwasserversorgung
gesichert.

6.8.9 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Storchennest” vom 27.10.2022 hin: ,Von Seiten der unteren Ver-
kehrsbehérde wird darauf hingewiesen, dass bei BaumalBnahmen der Veranlasser verpflich-
tet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fiir den Verkehrsablauf die glinstigste
Lésung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralBenverkehr besitzen ge-
genlber den Baumalinahmen, die zur Einschrdnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6f-
fentlichen Nutzung von Stral3en flihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der
Phase der Vorbereitung der Baumalinahme zu beachten. Alle BaumalRnahmen bzw. Beein-
trdchtigungen, die den Strallenkdrper mit seinen Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zu-
sténdigen Strallenbaulasttrdger abzustimmen.

Fiir eine notwendige Verkehrsraumeinschrénkung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung geméni § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten/ StralRenverkehrsbehérde, PF 11 02 64, 17042
Neubrandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde@lk-seenplatte.de einzuholen.
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"Storchennest”
Planzeichnung (Teil A) M1 :1.000

M1:1.000

Gemarkung Jhlenfeld
Flur 8

99/5

10172 /

98/17

Lage des Anderungsbereichs MaRstab 1 : 2.000

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen iiber den Bebauungsplan
Gewerbegebiet "Storchennest” in  Ihlenfeld
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ZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen
1. Art und Mal der baulichen Nutzung

E Mischgebiet 1. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.1

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.2
04 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile links)
Hi Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (in Nutzungsschablone unten
links)

2. Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten rechts)
abweichende Bauweise i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 2 (in Nut-
zungsschablone unten rechts)

Baugrenze

o]
a

3. Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

offentlich

privat

Zweckbestimmung: v
Verkehrsberuhigter Bereich
Radweg

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

_——""__ oberirdisch Art hier Telekom
il unterirdisch
Art: Gas
Wasser
Regenwasser
Schmutzwasser
Telefon
Breitband

m—lm;ugo

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

E T 3 sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen: B&ume @
SlréucherQ

Erhaltung  Einzelbaum @

6. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flécheni. V. m. text-
licher Festsetzung Nr

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ungsplans

Kartengrundlage digitale ALK (Stand 11.06.2021)

,.// Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets bzw.
der Zweckbestimmung innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

N\
PAVAVAN

Horizontaler Schutzkorridar zur Richtfunktrasse von Telefonica 02

Ill. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiucksgrenze
98/13 Flurstiicksnummer

I:Q Gebaudebestand

§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB

§ 6 BauNvVO
§ 8 BauNvO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
auGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, die am 14.06.2021 geandert worden ist.

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14.06.2021 geandert worden ist.

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Ge-
werbegebiet ,Storchennest” in Ihlenfeld {Gemarkung Ihlenfeld Flur 8 Flurstiicke 98/13,
98/14, 98/15, 98/16, 98/17, 98/18, 98/19, 98/20, 98/21, 98/22, 98/23, 98/24 und 100/1)

Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. |
S. 1353) geandert worden ist, des § 13a BauGB (Aufstellung im beschleunigten Verfahren),
und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 05.09.2022 der Bebauungsplan ,Storchennest’, der am
10.09.1996 als Satzung beschlossen wurde, wie folgt gedndert.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Gewerbegebiet ,Storchennest in Ihlenfeld, festgesetzt durch Satzung vom 10.09.1996
auller Kraft

A Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festse(zun_gen werden vollstandig gestrichen und durch die zeich-
nerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt.

B Textliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden gestrichen und durch folgende Fest-
selzungen ersetzl:
I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO
11 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
1.2  Eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zuldssig, die nach
dem Stérgrad im Mischgebiet zuldssig sind.
Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstatten sind im Gewerbegebiet und im eingeschrénkten
Gewerbebetrieb nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
2. Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 22 BauNVvVO
Abweichend zur offenen Bauweise sind Gebaudeldngen bis 55 m zuléssig
3. Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die ¢stliche Plangebietsgrenze entlang der Kreisstrae MSE73 bildet zugleich die
StraRenbegrenzungslinie.
4, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
1. GFL
Die Flache GFL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher des Flurstiickes 98/13 (Am Storchennest 6) sowie einem Leitungsrecht zu-
gunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. Die Flache ist durchgéngig
6 m breit
2 L1
Die Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten zustandigen Unternehmenstrager
hier Neubrandenburger Stadtwerke GmbH zu belasten.
3
Die Fliche L2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten zustandigen Unternehmenstrager hier
Telekom zu belasten.

Die gestalterischen Festsetzungen bleiben unverandert bestehen

Oberirdische Flussigtanks und Oltanks auerhalb fester Gebédude sind mindestens an
drei Vierteln der Umfassung mit standortgerechten, heimischen, 3-reihigen Hecken ab-
zupfianzen; die Wuchsh6he nach 5 Jahren soll der Anlagenhohe entsprechen.

Die grunordnerischen Festsetzungen werden wie folgt gedndert:

Die in der Planzeichnung dargesteliten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen sind
mit einer hundertprozentigen Baum- und Strauchpflanzung aus einheimischen, stand-
ortgerechten Gehélzen zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb dieser Fléchen sind Bdume mit einem Mindestdurchmesser von 10 cm und
in einem Abstand von mindestens 20 m zu pflanzen

Die Breite der Pflanzfldchen betrégt 3 m.

Vorgesehen sind.

Baumarten

Spitzahorn - Acer platanoides und

Eberesche — Sorbus aucuparia

Straucharten

Bdschungsmyrte — loicera pileata

Berberitze — Berberis thunbergi

Buschelrose — Rosa multiflora

Vorhandene Bdume und Striucher innerhalb des geplanten Bebauungsgebietes sind
zu erhalten oder durch Ersafzpflanzungen zu ersetzen.

C Kennzeichnungen

Die Baugrundstiicke 98/13, 98/15, 98/17, 98/19, 98/21 und 98/23 der Flur 8 in der Ge-
merkung lhlenfeld sind beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte als altiastver-
dachtige Flache aufgrund der friheren Bebauung mit Stallanlagen entsprechend Bun-
des-Bodenschutzgesetz registriert.

D Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen,
Abbrilche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Ge-
wolbe, Verfillungen von Graben, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfaligru-
ben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfilite Gruben,
Grében, Pfostenlécher, Brand-stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik,
Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Geratschafien aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schitssel,
Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V un-
verziglich der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen Anzeigepflicht besteht ge-
maR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentumer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen,

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sach-
gemafRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt firr Kultur und Denkmalpflege zu
ubergeben

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung am 07.09.2021
den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchen-
nest" nach § 13 a BauGB gefasst. Der Bebauungsplanentwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Storchennest* wurde am 07.09.2021 von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Neuenkirchen als Grundlage fuir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

2 Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
01.10.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

3 Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest’ und die Begrundung
haben in der Zeit vom 04.10.1021 bis zum 05 11.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen
Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 25.09.2021 in der Heimat- und Bargerzeitung Neverin INFO Nr 09/2021
ortsiiblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Internetseite des Amtes einsehbar.

4. Der geanderte Bebauungsplanentwurf der 1. Andenung des Bebauungsplanes ,Storchen-
nest" wurde am 21.02.2022 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen
als Grundlage fur die erneute éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2. V. m. § 4a Abs. 3
BauGB und die erneute Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
gebilligt

5. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 06.05.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme zum geénderten Entwur#
aufgefordert.

6. Der geanderte Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest* und die
Begrandung haben in der Zeit vom 09.05.2022 bis zum 17.08.2022 nach § 3 Abs. 2. V.
m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 30.04.2022 in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 04/2022
ortsiiblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Internetseite des Amtes einsehbar.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung am
05.09.2022 die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8 Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest* wurde am
05.09.2022 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Neuenkirchen, den

Siegel Burgermeister

9. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest" wird hiermit ausgefertigt.

Neuenkirchen, den ...

Siegel Burgermeister

11. Der Beschluss der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest” und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
A - in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. _.... ortsiiblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlie-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) so-
wie die Maéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Neuenkirchen, den

Siegel Blrgermeister

1. Anderung Bebauungsplans Gewerbegebiet
"Storchennest" in lhlenfeld der Gemeinde

Neuenkirchen
Stand: Satzung August 2022
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