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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Maf} der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet i. V. m. textlicher Festsetzung 1.1
0,4 Grundﬂéchenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile links)
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (in Nutzungsschablone unten
links) |

2. Bauweise, Baugrenzen
(o) offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten rechts)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen |

| | offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
Radweg | D

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

/ unterirdisch

Art: Gas
. Wasser
Regenwasser
Schmutzwasser
Breitband
Telefon

“WHISO

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaflRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
4 sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

Straucher C::)

Erhaltung;  Einzelbaum @

ooooooooo

nnnnnnnnn

6. Sonstige Planzeichen

L1

Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen i. V. m. text-
licher Festsetzung Nr. 3

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ungsplans

M Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets bzw.

der Zweckbestimmung innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweck-

bestimmung

1. Nachrichtliche Ubernahmen
AVAVAVE

Horizontaier Schutzkorridor zur Richtfunktrasse von Telefonica 02

[ll. Darstellungen ohne Normcharakter

| | Flurstiicksgrenze
98/40 Flurstiicksnummer

1 Gebaudebestand

§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB
§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
auGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBI. 2025 | Nr. 348) geédndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geédndert

worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert

worden ist),

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geédndert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d
und Anlage neu eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V

S. 130).

|

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans "Storchennest" im Ortsteil lhlenfeld

|
|

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes

»Storchennest® im Ortsteil Ihlenfeld (Gemar?(ung lhienfeld Flur 8 Flurstiicke 98/20,

98/22, 98/23, 98/24, 98/39, 98/40, 98/41, 98/42, 98/43, 98/44, 98/45 und 100/1)

Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassun& der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist, des § 13a BauGB (Aufstellung im beschleunig-
ten Verfahren), und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefigt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom . 0Z:92.2026......... den Bebauungsplan ,Storchennest”, der am
10.09.1996 als Satzung beschlossen wurde und am 05.09.2022 letztmalig geéndert wurde,
wie folgt geandert: i

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans tréten alle Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Gewerbegebiet ,Storchennest” in lhlenfeld, festgesetzt durch Satzung vom 10.09.1996
aufder Kraft.

A Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollsténdig gestrichen und durch die zeich-
nerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt.

B Textliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden gestrichen und durch folgende Fest-
setzungen ersetzt:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2 Verkehrsfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die &stliche Plangebietsgrenze entlang der KreisstraRe MSE73 bildet zugleich die
StralRenbegrenzungslinie.

3. Zisternenpflicht

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB

Fur den Suden des Plangeltungsbereichs (Flurstlick 98/23) gilt: Regenwasser von
Dach-, Wege-, Terrassen- und Balkonflachen muss in Zisternen gesammelt werden.
Das Regenwasser soll zur Gartenbewasserung verbraucht werden. Das Uberschissige
Wasser nach Starkregenereignissen muss an die zentrale Regenentwasserung ange-
schlossen werden.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

1. L1

Die Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten zustandigen Unternehmenstrager
hier Neubrandenburger Stadtwerke GmbH‘ ZU belasten.

Die gestalterischen Festsetzungen bleiben unverédndert bestehen.

Oberirdische Fliissigtanks und Oltanks auBerhalb fester Gebdude sind mindestens an
drei Vierteln der Umfassung mit standortgerechten, heimischen, 3-reihigen Hecken ab-
zupflanzen; die Wuchshéhe nach 5 Jahren soll der Anlagenhéhe entsprechen.

Die grinordnerischen Festsetzungen werden wie folgt geéndert:

Die in der Planzeichnung dargestellten Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen sind
mit einer hundertprozentigen Baum- und Strauchpflanzung aus einheimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
innerhalb dieser Fldchen sind Bdume mit einem Mindestdurchmesser von 10 cm und
in einem Abstand von mindestens 20 m zu pflanzen.

Die Breite der Pflanzflaéchen betrégt 3 m.

Vorgesehen sind.:

Baumarten

Spitzahorn - Acer platanoides und

Eberesche — Sorbus aucuparia

Straucharten

Bdschungsmyrte — loicera pileata

Berberitze — Berberis thunbergi

Bischelrose — Rosa multiflora

Vorhandene Baume und Stréucher innerhalb des geplanten Bebauungsgebietes sind
zu erhalten oder durch Ersatzpflanzungen zu ersetzen.

C Kennzeichnungen § 9 Abs. 5 BauGB

Die Baugrundstiicke 98/23, 98/39, 98/40, 98/41, 98/42, 98/43, 98/44 und 98/45 der
Flur 8 in der Gemarkung Ihlenfeld sind beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
als altlastverdachtige Flache aufgrund der friiheren Bebauung mit Stallanlagen ent-
sprechend Bundes-Bodenschutzgesetz registriert.

Auf den Vorhabenflachen haben sich von 1960 bis ca. 1996 Stallanlagen befunden.
Aufgrund dieser Vornutzung werden die Flachen im Altlastenkataster des Landkreises
als altlastverdachtige Flachen i. S. d. § 2 Abs. 6 BBodSchG gefiihrt. Dem Umweltamt
liegen gegenwartig keine aktuellen Informationen flr diese Flachen vor.

Es ist zu berilicksichtigen, dass ehemalige Stallanlagen, in denen mit wasser- und/
oder bodengefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, als Verdachtsflachen zu be-
trachten sind, die mit schadlichen Bodenverunreinigungen belastet sein kénnen, die
auf der Grundlage abfallrechtlicher Bestimmungen beseitigt werden missen. Die Be-
wertung eines Standortes ist im Zweifelsfall nur durch eine aktuelle Gefahrdungsab-
schatzung moglich. ‘

Vom Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
wurden folgende Hinweise gegeben:

1. Dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seen-
platte sind alle verfigbaren Unterlagen zu bereits durchgefihrten Sanierungen,
Sanierungskontrollen oder Sicherungsarbeiten nachzuweisen.

2. Die Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
missen fir die geplante Nutzungsabsicht innerhalb des B-Plan-Gebietes ein-
gehalten werden, andernfalls muss eine dem Wirkungspfad angepasste Ge-
fahrdungsbeurteilung durchgefthrt werden.

3. Fur die gegebenenfalls erforderlichen Erdarbeiten auf dem Gelénde der ehe-
maligen Stallanlage ist ein arbeits- und Sicherheitsplan nach DGUV 101-004
far Arbeiten im kontaminierten Bereich zu erstellen.

4. Bei Erdarbeiten aufgeschlossener kontaminierter Boden bzw. Lockergestein ist
vollstandig nach Ersatzbaustoffverordnung zu beproben, verwerten und entsor-
gen.

D Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen,
Abbriche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Ge- |
wolbe, Verfillungen von Graben, Brunnenschachte, verfilllte Latrinen- und Abfallgru-|
ben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, |
Graben, Pfostenlécher, Brand-stellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik,
Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllssel,
Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V un-
verziglich der unteren Denkmalschutzbehoérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht ge-
manR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. ‘
Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt flnf Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléngern, wenn die sach-
gemafRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. ;
Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu [
Ubergeben. 1

Verfahrensvermerke
1.

¥

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung am 12.05.2025
den Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Storchennest"
geman § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB gefasst. Der Beschluss ist ge-
maR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 8 der Hauptsatzung am 19.05.2025 auf der Internetseite
des Amtes Neverin und am 28.06.2025 in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin Info
Nr. 06/2025 ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit
Schreiben vom 29.08.2025 beim Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenbur-
gische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die fir Raumordnung zusténdige Stelle ist ge-
maR § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) elektronisch mit E-
Mail vom 16.09.2025 beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung am ‘
15.09.2025, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB, den Entwurf der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes "Storchennest" beschlossen und zur éffentlichen Auslegung bestimmt
und die Begrindung gebilligt.

Die Abstimmung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Storchennest" mit den be-
nachbarten Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGB elektronisch mit E-Mail vom
16.09.2025 erfolgt.

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB elektronisch mit E-Mail vom 16.09.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Storchennest”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung wurden in der Zeit
vom 16.09.2025 bis einschlief3lich 05.12.2025 nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auf der Inter-
netseite des Amtes Neverin veréffentlicht. Zusatzlich wurden die zu verdffentlichenden
Unterlagen in der Zeit vom 03.11.2025 bis einschlieBlich 05.12.2025, gemé&R § 3 Abs. 1
S. 2 BauGB, wéhrend der Dienstzeiten im Amt Neverin ausgelegt. Der Entwurf war, ge-
maR § 3 Abs. 2 S. 5 BauGB, ebenfalls in der Zeit vom 17.09.2025 bis einschlieBlich |
05.12.2025 tUber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zuganglich.
Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 25.10.2025 in der Heimat- und Birgerzeitung
Neverin INFO Nr. 10/2025, gem&R § 13 Abs. 2S. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB, ortsiiblich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war in der Zeit vom
16.09.2025 bis einschlieBlich 05.12.2025 auf der Internetseite des Amtes Neverin einge-
stelit. Die Bekanntmachung war in der Zeit vom 17.09.2025 bis einschlief3lich 05.12.2025
Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zugéanglich.

Der katasterméfige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

JUNLG/

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

Die Gemeindevertretung hat am 02.92.26. die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden. ‘

10. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Storchennest”, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

-

Blrgermeister

11. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-

stunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, ist geman § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 8 der Hauptsatzung am 24.92.2¢
in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. (22/z22¢ ortsuiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften von Méngeln bei der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

BlUrgermeister

2. Anderung des Bebauungsplans "Storchennest"

im Ortsteil Ihlenfeld der Gemeinde Neuenkirchen
Stand: Satzung Januar 2026




