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Griinflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) |
rlanzeicnenerkiarung

Art und Mafs: der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlage
§9/1/1BauGB

WR Reines: Wohngebiet (WR) § 3 BauNVO
WA Aligemeines Whngebiet (WA, WA*) § 4 BauNvO
Mi Mischgebiet § 6 Bau NVO
Sonstiges Sondergebiet 11 VO
WA - Wasserwirtschaftliche Anlage* Sl
GRZ 0,3 Grundflachenzahl, z. B. 0,3 § 16 /2 /1 BauNVO
@ Zahl der Voligeschosse zwingend § 16/ 2 /3 BauNvVO

Hinweis: Geschosse, die im Dachraum liegen,

zahlen nicht zu den Vollgeschossen.

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstm:a § 16/ 2 /3 BauNVO
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen §9/1/2BauGB
= ommw = s Baugrenze §23/2 BauNVO

o offene Bauweise § 22 /2 BauNVO

é nur Einzelhausbebauung zuléssig

Einzel- und Doppelhausbebauung zuléssig

Z& Reihen-, Einzel- und Doppelhausbebauung zuldssig

Verkehrsflachen §9/1/11 BauGB
———  Straflenbegrenzungslinie
. | StraRenverkehrsfléche

—am & _  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Parkplatz

FuBweg

Bushalte- / Buswendeplatz
FuB- / Radweg

§9/1/12 BauGB

Fléche fiir Versorgungsanlagen

D Gasdruckreglerstation

§9/1/15BauGB

éffentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:

Spielplatz SP | sport- und Spielwiese

Wohngebietsgriin mit Aufenthaltsbereichen
(Wegen, Bénke, Geholze,straRenbegleitende Parkplitze)

Wiese, naturbelassen

private Griinflachen
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Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fir die Landwirtschaft

Fldchen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

H_Lc—. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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Stellung der baulichen Anlagen, Haupffirstrichtung

Umgrenzung der Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schédliche Umwelteinwirkungen,

hier: Erdwall bzw. Vorkehrungen durch entsprechende
Anordnung schutzbediirftiger Wohn- und Schilafrdume
sowie AulRenwohnbereiche und SchallddmmmaR nach
DIN 4109

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flachen

Darstellungen ohne Normcharakter
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Gebédudebestand laut Kataster
Flurstiicksgrenze
Flurstlicksnummer

Gebéudebestand ergénzt nach ortlicher Begehung
(Hauptgeb&ude ), nicht eingemessen

X/ 4 Sichtdreieck

§9/1/18 BauGB

§9/1/25BauGB

§9/7 BauGB

§ 1/4und § 16 / 5 BauNVO

§9/1/24 BauGB

§9/1/21 und Abs. 6 BauGB

emeinde Wulkenzin, Landkreis Mecklen

' Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungs
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lanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf”

Auf Grund des § 10 i.V.m. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und des § 86 Landesbauord-
nung M-V (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M - V 2006 S.102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Wulkenzin vom 07.07.2009
folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigen-
heimstandort Neuendorf”, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und
den Textlichen Festsetzungen ( Teil B ) erlassen:
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Kartengrundiage: T S !
Auszug aus der Liegenschaftskarte, Gemarkung Neuendorf, Fltrt <. .

Planzeichnung (Teil A)

T

Texliche Festsetzungen (Teil B)
l. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1 GeméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden nachfolgend aufgefiihrte nach § 4 Abs. 3 BauNVO im WA

und WA* ausnahmsweise zuléssige Arten von Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: -
Nr. 4 - Gartenbaubetriebe

Nr. 5 - Tankstellen.

Aushahmsweise zuléssig sind nur kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes wie Pensionen,
Garni Hotel, Gastehauser, Ferienappartement und Ferienh&user.

1.2 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im WR ausnahms-
weise zulassigen
- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im MI die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen
Vergniigungsstéatten nicht zuléssig.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden im Ml die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergiigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Das Sonstige Sondergebiet SO "Wasserwirtschaftliche Anlagen" dient ausschlieBlich der
Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zum Auffangen und Ableiten von Abwéssern;
hier Regenwasser.

Zulassig sind:
- Auffang- und Riickhaltebecken sowie Teiche
- sonstige technische Geréate und Anlagen zur Betreibung der Abwasserableitung.

2, Anschluss anderer Fléchen an Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.1 Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Bepflanzungen wie Blische, Stauden, Hecken und ahnlichen
oine Hého von 0.7 m liber der Fahrbahnoberflache nicht iberachreiten.

2.2 Die privaten Griinflichen auf dem Flurstiick 2%12 diirfen fiir notwendige Grundstiickszufahrten
unterbrochen werden.

3. Flédchen / MaRnahmen zum Ausgleich
Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft / Pflanzbindungen
(§ 1a Abs. 3 u. § 9 Abs. 1a BauGB / § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

3.1 Der in der Planzeichnung umgrenzte Erdwall siidlich der B 192 ist flaichendeckend dicht mit
Gehdélzen, Laub- und Nadelbdumen zu bepflanzen.

3.2 Auf den dffentlichen Verkehrsfldchen "Gatscher Damm" sind beidseitig der Fahrbahn Pflanzstreifen
anzulegen, die mit standortgerechten Baumen und Stréduchern zu bepflanzen und auf Dauer zu er-
halten sind. Als StraRenbaum sind alleenartig durchgehend in Reihe Linden anzupflanzen.

3.3 Auf den éffentlichen Verkehrsflachen "Ahornstrafie" sind einseitig Pflanzstreifen mit standortge-
rechten Gehdlzen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Als StraBembaum sind durchgehend in
Reihe Ahornbaume anzupflanzen.

3.4 Auf den dffentlichen Verkehrsflachen "Vogelbeerenstrae" sind beidseitig StraRenbdume anzu-
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

3.5 Im Wendebereich der stichférmig angelegten Wohnwege sind mit mindestens 2 StraRenbdume
anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

3.6 Die Straen-, Rad- und Gehbahnen sind in Pflastermaterial herzustellen. Fahrbahnen mit Schwarz-
decke sind nur am Gatscher Damm und in der Ahornstrae zulassig.

3.7 Park- und Stellplatze sind in Pflastermaterial herzustellen.

4, Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umweltauswirkungen i.S. des BImSchG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Auf den in der Planzeichnung umgrenzten "Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen" an der B 192 ist ein Erdwall mit einem Béschungswinkel von mind. 45° zur
B 192 und von 20° - 30° zur Wohngebietsseite sowie eine Héhe von mindestens 3 m (gemessen
zum Niveau der StraRenflache der B 192) als Larmschutzwall zu errichten und mit Badumen und
Stréuchern zu bepflanzen.

4.2 Innerhalb der im MI gekennzeichneten "Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen" sind
- schutzbeddrftige Wohn- und Schilafréume an der der B 192 abgewandten Seite des Geb&udes
unter zubringen
- AuBenwohnbereiche, wie z.B. Terrassen an der der B 192 abgewandten Seite des Geb&udes
anzuordnen.

4.2 Aufden im MI gekennzeichneten "Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelt-
einwirkungen" sind die der B 192 zugewandten AuBenbauteile der geplanten Wohnhauser geman
DIN 4109, Tabelle 8 mit einem resultierenden, bewerteten SchallddmmmaRg erf. R'w,res = 30 dB
herzustellen.

Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs.1 LBauO M-V)
1. Décher Hauptgebiude

1.1 Im WA und WR sind nur folgende Arten des Satteldaches zuléssig: Giebeldécher und Kriippelwalm-
dacher; im WA* und Ml sind dariiber hinaus auBerdem Walmdécher zuléssig.

1.2  Im WA und WR sind Dachneigungen von 36° bis 48° zuléssig; im WA* und Mi von 27° bis 48°.

1.3  Zulassig sind Pfannen- und Biberschwanzeindeckungen in den Farben rot und rotbraun, braun,
anthrazit ohne Glasur.

1.4  Doppel- und Reihenh&user, Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten.

2. Fassaden Hauptgebaude

2.1 Im WA und WR ist nur Verblendmauerwerk zulassig; Teilfléchen bis 25% der Gesamtansicht sind in
Holz und bis zu 10% der Gesamtansicht in Putz zuléssig.

2.2 Im WA* und Ml sind Putzfassaden zuléssig sowie Varianten in Putz, Holz und / oder Verblend-
mauerwerk.

2.3 Doppel- und Reihenhduser, Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten.

3. Hohenlage Hauptgebédude

3.1  Die Erdgeschossfubodenhéhen diirfen max. 0,5 m {iber der mittleren vorhandenen Geléandehdhe
liegen.

4, Nebenanlagen

4.1 Im gesamten Plangebiet sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO folgende Nebenanlagen nicht zuldssig:
- Gasbehailter, sofern sie in den 6ffentlichen StraBen- und Gehwegbereich hineinwirken
- Windkraftanlagen
- Antennenanlagen, sofern sie in 6ffentliche StraBenbereiche hineinwirken
- freistehende Werbeanlagen.
Im WR sind auRerdem Einrichtungen und Anlagen fiir Kleintierhaltung nicht zul3ssig.

5.  Zahl der Steliplidtze

5.1  Pro Eigenheimgrundstiick sind mindestens 2 PKW - Stellplatz nachzuweisen.

6. Einfriedungen

6.1 Bei Einfriedungen der Grundstlicke straenseitig sind zugelassen:
- Hecken
- Klinkermauerwerk bis zu einer Héhe von 0,5 m
- Holzzéune bis max. 0,8 m Héhe
- Maschendrahtzéune bis max. 0,8 m mit straBenseitiger Heckenpflanzung
- Friesenwalle.

6.2 Grundstiickseinfriedungen entlang 6ffentlicher StraBen miissen von der Grundstiicksgrenze zum
offentlichen Verkehrsraum mindestens einen Abstand von 25 cm haben.

7. Ordnungswidrigkeiten

7.1 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
- die Dacher der Hauptgebéude nicht gemaR Punkt 1.1 - 1.4 ausfiihrt
- die Fassaden der Hauptgeb&ude nicht wie Punkt 2.1 - 2.3 gestaltet
- die Hauptgeb&ude nicht wie in Punkt 3.1 anordnet
- beim Bau von Nebenanlagen Punkt 4.1 nicht beachtet
- nicht mindestens 1 Stellplatz pro Wohneinheit nachweist
- Einfriedungen nicht wie im Punkt 6.1 und 6.2 vorgegeben vornimmt.

7.2 Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldstrafe belegt werden.

HINWEISE

Vor der Planung weiterer Bebauungen ist eine Neuberechnung der hydraulischen Bedingungen fiir
das Regenwasserkanalnetz erforderlich.

2. Im Ergebnis der hydraulischen Berechnung sind gegebenenfalls zusétzliche RiickhaltemaRnahmen
auf den Grundstiicken bzw. im vorhandenen Regenwasserkanalnetz notwendig.

3. Die entstehenden Kosten sind durch die Gemeinde zu tragen.

4, Im Quartier Gatscher Damm - AhornstralRe - Rosenring und im MI-Gebiet in Nachbarschaft der B192
ostlich des Gatscher Damms sind die genauen Anschlusspunkte fiir die Regenwasserableitung mit
der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH (TAB mbH) abzustimmen.
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1. Die Satzung liber den Bebauuungsplan Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf" ist am 23.07.1993 in

Kraft getreten. In den darauf folgenden Jahren wurden Anderungen beschlossen. Die 1. Anderung ist
nicht bestandskraftig geworden.

Am 10.07.2007 hat die Gemeindevertretung Wulkenzin beschlossen, dass zur Schaffung der Rechts-
eindeutigkeit und in Anpassung an verénderte Rahmenbedingungen die 1. Anderung in neuer Fassung
aufgestellt werden soll. Die Satzung (iber die 1. Anderung wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 13a Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden.
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2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemé&R § 1 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.
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3. GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung abgesehen.
Die Gemeindevertretung Wulkenzin hat am 06.11.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung zum Bauleitplan gebilligt und bestimmt, dass die Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB beteiligt wird.

Die beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange werden zur Abgabe ihrer Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist aufgefordert.
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung zum Bauleitplan haben in der Zeit vom 07.01.2008 bis zum 12.02.2008
nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 21.12.2008 ortstiblich
bekanntgemacht worden. ARE e YN
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5. Der Entwurf ist nach der &éffentlichen Auslegung Uberarbeitet worden. Die Gemeindevertretung hat
am 15.04.2008 den {iberarbeiteten Entwurf gebilligt und zur erneuten &ffentlichen Auslegung be-
stimmt; die Auslegung soll verkiirzt erfolgen.

Der Uberarbeitete Entwurf hat vom 01.07.2008 bis 17.07.2008 erneut &ffentlich ausgelegen; die be-
troffenen Behdrden sind erneut zur Stellungnahme; aufgefordert worden.
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6. Der katasterméBige Bestand wird als richtfg dargeé_telIf‘tg'e‘yscheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Neubrandenburg, 2. 57, 2003

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 07.07.2009 gepriift.
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
07.07.2009 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleit-
plan wurde mit Beschluf® der Gemeindevertretung vom 07.07.2009 gebilligt.
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8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.
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9. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann pnd iiber df Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
erfolgte am .//1. Q5.4 durch Versffentiichung im 4 nbklg I eo Amltn Neveriy
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Die Satzung ist am Ablauf des QMO&JDJ) in Kraft getreten.
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Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf"
( Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB )

' Auftraggeber: Gemeinde Wulkenzin

Amt Neverin
Dorfstralke 36

17039 Neverin

e Plan zur Satzung iiber die 1. Anderung

2007B075 \ DWG \ iiberarb_Entwurf.dwg (Plankonzept 1000) Dipl.-Ing. R. Nietiedt
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- architekten - stadtplaner - beratende ingenieure
' ‘ ' August-Milarch-StraBe 1 17033 Neubrandenburg

A &S GmbH Neubrandenburg

Phase: Satzung

Datum: 07.07.2009

Fax: (0395) 5810215  |MaRstab: 1:1000

Tel.: (0395) 581020
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